Spotdzielnia Mieszkaniowa
WYZYNY™
02-795 Warszawa

ul. St. Kazury 5
WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2019 ROK  NIP: 951-00-24-814, REGON: 010475793

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,WYZYNY”

1. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,WYZYNY” w Warszawie z siedzibg przy ul. Stanistawa Kazury 5, jest

zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego Warszawy - XIII Wydzial Gospodarczy,
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Nr KRS: 0000074918, NIP: 951-00-24-814, Regon: 010475793.

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
1) wynajem, zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;
3) kupnoisprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;
4) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;

5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych;
6) dziatalnos¢ obiektéw kulturalnych.

2. Czas trwania dalszej dziatalnosci Spétdzielni jest nieograniczony.

3. Sprawozdaniem finansowym, ktérego dotyczy niniejsza informacja, zostat objety rok obrotowy od
01.01.2019r.do 31.12.2019 r.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni.

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnoéci i nie
przewiduje sie w przysztoéci zagrozen kontynuowania dziatalnosci.

6. W okresie, za ktdry sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie nastgpito zadne potaczenie z inng
jednostka.

7. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci. W

sprawozdaniu wykazano zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescia ekonomiczng. Na sprawozdanie
finansowe sktadajg sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans,

3) rachunek zyskéw i strat,

4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym,
5) rachunek przeptywow pienieznych,

6) dodatkowe informacje i objaénienia.

7.1 Metody wyceny aktywow i pasywow:

1) srodki trwate oraz warto$ci niematerialne i prawne wyceniane sg wedlug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, pomniejszone o odpisy amortyzacyjne lub umorzenie. Amortyzacji
dokonuje sie metoda liniows,

2) sktadniki majatku o wartosci poczgtkowej od 100 zt. do 1500 zt. sg jednorazowo odpisywane w
ciezar kosztéw, o wartosci od 1501 zi. do 3500 zl. sa jednorazowo odpisywane w koszty
amortyzacji, a sktadniki majatku o warto$ci powyzej 3500 zi. amortyzuje si¢ przy zastosowaniu
metody liniowej,

3) S$rodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezpos$rednim
zwigzku ich nabyciem lub wytworzeniem,

4) materialy wycenia sie w cenach nabycia lub kosztéw wytworzenia,

5) naleznoéci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce),

6) S$rodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej,

7} fundusze wykazuje sie w warto$ci nominalnej, z tym ze fundusze wktadéw i fundusz zasobow
mieszkaniowych pomniejsza sie o umorzenie,

8) zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty.

7.2 Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w uktadzie poréwnawczym, rachunek przeplywoéw
pienieznych metodg posrednig.



7.3 Na wynik Spétdzielni w 2019 r. sktadajg sie wszystkie osiagniete i przypadajgce na jej rzecz przychody
oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu, wspoétmiernosci przychodow i
kosztow oraz ostroznej wyceny, w podziale na:
1) wynik nieruchomosciza 2019,
2) wynik pozostatej dziatalnoSci:
- wynik pozostatej dziatalnosci operacyjne;j,
- wynik operacji finansowych,
- wynik NOK,
- wynik ze sprzedazy pozostatej dziatalnoéci.

7.4 SM ,WYZYNY” dokonuje wytaczenia w rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji
iutrzymania nieruchomos$ci za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych przychodow
irozliczeniach miedzyokresowych kosztow wykazanych w bilansie. Ustalony wynik mediéw
do rozliczenia w roku nastepnym wykazuje sie w bilansie na rozrachunkach z uzytkownikami.

7.5 SM ,WYZYNY” na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasno$ci tych gruntéow (tj. Dz. U.
22018 r. poz. 1716 z pdin. zm.) na podstawie otrzymanych zaswiadczenn dokonata wyksigegowania
wartoéci i umorzenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu ze Srodkéw frwalych i funduszu
zasobowego z jednoczesnym zaewidencjonowaniem w $rodkach trwatych prawa wlasnosci gruntéw.
Optaty przeksztaceniowe na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy o rachunkowo$ci ujmuje sie na koncie
rozliczen miedzyokresowych przychoddw.

Warszawa, 30.04.2020 r.
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Warszawa,30.04.2020 r.

Sporzadzil

Zarzad:

BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY" -WYZYNY"™
SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2019 r. 02-795 Warszawa
. ul. St. Kazury 5
MR- 951-00r24-8 14, REGUN: 010475793
AKTYWA STAN NA STAN NA PASYWA STAN NA STAN NA
31.12.2019 1. 31.12.2018 r. 31,12.2019r. 31.12.2018 r.
T H 3 £l 5 5 7 ]
|A] Aktywa trwalg 275 256 048,79 299 174 556,37 Al Kapitat (f ) wiasny 269 768 915,76 305 543 361,51
| _|Wartosel ni ialne i p - - | [Kapitat {fundusz) podstawowy 262 713 161,66 298 937 640,87
1| Kosaty zakonczonych prac rozwojowych - - | 1|Fundusz udzialowy 250 136,00 385 445,25
2| Wartose firmy = - | 2| Fundusz wiladdw migszkaniowych 1022 830,39 1061 832,91
3|inne wartogei ni ialne | prawne - - 3|Fundusz wkladéw ych 204 648 158,60 210 345 816,56
Il |Rzeczowe akiywa trwale 275 248 676,03 299 166 616,47 4|Fundusz zasobowy w Srodiach tnwalych 56 792 036.67 87 164 546,15
1| Srodki lrwato 275 241 225.03 299 156 700,72 Il |Fundusz zasohowy w Srodkach obrotowych 4 691 189,26 4691 189,26
a) grunty {w tym prawo uzylk wiecz.) 61568 277.34 79 843 504,71 Il | Kapital (1 ) z aktualizacjl wyceny 1971,11 1971,11
b) budynk, lokale, prawa do lokali IV |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe - -
| obiekly Inzynierii ladowe] | wodnaj 212 743 460,67 218 914 054,83 v |Zysk ( ) 2 lat ubleglych - -
©) urzadzania techniczne i maszyny 107 835,80 - VI |Zysk (strata) netto 2362593,73 1912 560,27
[nl srodki transpartu 2120.30 751646 Vit| Odplsy z zysku netto w ciagu roku obrot. H
8) Inne $rodki trwale 819 530,92 391624.72 (wistkosé ujemna) . -
2| Srodki trwale w bud 7 451,00 991575 |8 |Zobowiazania | rezerwy na zobowlazania 37 587 530,14 24 640 936,16
3| Zaliczki na srodk trwale w budowie - - |_[Rezerwy na zobowiazania - -
Il |Nalednogel diugoterminowe - - 3|Pozostale rezerwy - -
1|2d jednostak p h - - - keditkoterminawe - -
3]0d pozostalych jednastas - - Il |Zobowiazania diugoterminows 9 247 040,79 .
IV | |Inwestycje diugoterminowe - - 1|Wobec jednostek powigzanych - -
| 1] Misruchomosci - - | 3] Wobec pozostalych jednostak 9 247 040,79 -
2| Wartede niematerialng i prawne - - - -
| 3| Dlugoterminowe aktywa finansowe - - ji diuEnych papietow wartodciowyeh - -
a) w jednostkach powigzanych - - ¢) inna obowigzania finansowe - -
o) Wt lych kach - - &) inne - z tyl. opl. preeksatalcaniows| 9 247 040,789 -
- udzialy lub akeje - - il {Zobowigzania krétkoterminows 20 967 283,87 19 949 704,48
- inng paplary wartodgiowe - | 1|Webec jednostok powigzanych 3 2
- udzielone pozyczk - - | 3|\Waobec poz. [ednostek | 0sdb upravwnionych 11 120 095,83 9 982 389,20
|| - inne diugotermincwe aktywa finansowe = = a) kradyty | pozyczki =
| | 4]inng inwes diugolerminows - - b) z tyt emisji dhuznych papiardw warosciowych - -
IV _|Dlugoterminowae rozliczenia migdzyol 737276 7 939,80 ¢} inng ia finansowe - -
1 imEa z 1;,3. odroczonego podaky - - rd;z tytulu dostaw | uslug o okr. wymagainosci 4683 271,02 4 345 558,24
2]Inne rozliczenia migtzyokresowe 7 372,76 7 938,90 - do 12 mi y 4 683 271,02 4 345 558,24
BlAktywa obrotowe 32 092 203,27 30 983 910,48 - powyzej 12 miesigey - -
| |ZgPasy 655 613,17 57 342,69 &) zallczki otrzymane na dostawy i usiugl - "
1| Material 65 613,17 57 342,69 f) zobowigzania wekslowe - -
5| Zaliceki na dostawy | uslugi = - @) z tytulu podatkow, cet, ubezpieczen
It | |Naleznogei krétkoterminowe 3 294 996,98 2 157 790,26 oraz innych tyluléw publiczno prawnych 190 730,74 440 095,69
| 1 iNaleznosci od jednostek powiazanych - - -
| 3| Maleznosci od poz jedn.i 0sob uprawnionych 3294 996,98 2157 790,26 1708 446,18 1390 746,80
a) z tytylu dostaw 1 usiug o okr. splaty: 109 386,23 93 617,23 1718 159,25 1332 847,23
- do 12 miesigcy 109 386,23 93617.23 2 809 243.84 2 447 129,56
- - 10 244,82 26 011,68
- powyzs| 12 miesigey - - 9 847 188,04 9 967 315,28
b} z tylulu podalkow, dotacii, cel, ubezp 9 750 747,89 9740 262,00
spol | zdrow. oraz innyeh tytulow 1275 307,59 24 764,87 b) Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych 96 440,15 93 830,69
¢) Inna 139 870,58 148 400,46 ) Inne fundusze spaciaine 0,00 133 222 59
d) dochod na drodza sg | - - W | Rozli ia migdzy 7373 205,48 4691 231,68
&) nalgznokciz tyl oplat ok mieszkalnych | uzylk, 1742 453,43 1 878 555,95 | 1| Ujemna wartosé firmy - -
fi naleznodal z tyl. rozliczena mediow 27 979,15 11 270,89 | 2)inne rozliczenia migdzyokresowe 6 625 342 28 289278940
g) naleznodsi z yt. odsetak st portfela - 180,86 | diug i c
Il | |inwestycje krotkoterminowe 28 364 806,93 28 667 833,35 - krt inows 6 625 342,28 28592789.40
1 | Krétkotarminowe akiywa finansowe 28 364 806,93 28 B67 833,35 3|Nadwyska przych. nad kosziami nisruchomoscl 747 863,20 1798 442,28
a) w jgdnostkach powigzanych - -
b} w pozostalych Jednostkach - -
- utfzialy lub akcje - -
- Inne papiery wartosciowa - =
- udziclone pozyczki - -
- Ipne krdthoterm,. aklywa finansowe - -
¢} $rodki pienigzne | inne akiywa pieniging 28 364 806,93 28 667 833,35
- srodki pignigzne w kasie i na rach. 28 362 755,95 28 667 833,35
- inng §rudki pienigine 2 050,98 -
|| - nna aklywa pienigzne - =
2|Inne Imwestycje krotkoterminowe = =
V| Kroth i rozliczenia migdzyokresowe 366 786,19 100 944,18
1| Nadwy2ha kosztow nad przychodami niemuch. 279 530,24 74 256,44
2|Pozostale rozl.migdzyol 87 255,95 26 687,74
C [Nalozne wplaty na kapital (fundusz) p y § 193,84 25 830,82
D |Udziaty (akefo) wiasne - -
AKTYWA RAZEM 307 356 445,80 330 184 297,67 PASYWA RAZEM 307 356 445,90 330 184 297 67
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SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY"
SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2019r.

ACHUNEK ZYSKOW | STRAT

dpofdzieinia Mieszkaniowa

~WYZYNY™
02-795 Warszawa

ul, St. Kazury 5

NIP: 951-00-2 =
NAZWA POZYCJ! %A RO& EIEEK@Y ZA ROK UBIEGLY
A.|Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 54 210 917,44 57 127 939,51
- od jednostek powigzanych 5 -
| |Przychody netto ze sprzedazy produktow 54 210 917 44 57 127 939,51
Il__|Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie + , zmnigjszenie -): - -
Il [Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki - -
IV |Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow - -
B.|Koszty dziatalnosci operacyjnej 54 639 222,70 57 757 508,00
1 |Amortyzacja 92 000,99 60 835,69
Il |Zuzycie materiatdéw i energii 23 056 937,74 23 631 628,71
Il |Ustugi obce 7 032 350,60 6 536 286,10
IV _|Podatki i optaty 5028 477,69 8 768 049,94
V__ |Wynagrodzenia 6 567 739,30 6 386 239,63
VI |Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 1168 886,67 1044 210,05
- emerytaine 558 967,62 534 370,15
VIl |Pozostale koszty rodzajowe 11 692 829,71 11 330 259,88
VIiIl|Wartosé sprzedanych towardw i materiatow = -
C.|Zysk ( strata ) ze sprzedazy ( A-B ) -428 305,26 -629 568,49
D.|Pozostate przychody operacyjne 311 573,13 167 165,03
I |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych - :
I |Dotacje - -
Il |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 83 494,73 15 998,78
IV Inne przychody operacyjne 228 078,40 151 166,25
E. |Pozostale koszty operacyjne 275 818,41 394 711,67
1 |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych - -
I |Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 199 553,85 309 952,01
Il |Inne koszty operacyjne 76 264,56 84 759,66
F. |Zysk ( strata ) z dziatalnosci operacyjnej ( C+D-E ) -392 550,54 -857 115,13
G.|Przychody finansowe 315 622,39 341 394,48
1 |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: = =
- od jednostek powigzanych - -
Il [Odsetki, w tym: 315 622,39 341 394,48
- od jednostek powigzanych - =
ll |Zysk z tyt. rozchodu aktywow finansowych, w tym = -
- w jedostkach powigzanych - -
IV _|Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych % -
V |Inne - 0,00
H.|Koszty finansowe 0,00 0,00
| |Odsetki, w tym: - -
- dla jednostek powigzanych - .
Il |Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym = =
- w jednostkach powigzanych 3 =
Il |Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych = L
IV |Inne 0,00 0,00
1. |Zysk ( strata ) brutto ( F+G-H ), w tym: -76 928,15 -515 720,65
J. |Podatek dochodowy 616 331,00 615 391,00
K.|Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zw. straty) - -
L. |Wyniki nieruchomosci: 3 055 852,88 3043 671,92
1 |Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosci z r.b. 3 055 852,88 3043671,92
Il |Nadwyzka przychodéw nad kosztami nieruchomosci z r.b. -
L. |Zysk (strata ) netto ( I-J-K-L ) 2 362 593,73 1912 569,_27
Warszawa, 30.04.2020 r. /
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ZE§TAWIENIE ZNIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM
SPOLDZIELN!I MIESZKANIOWEJ "WYZYNY"
SPORZADZONE ZA OKRES OD 01.01.2019 r. DO 31.12.2019r.

W Y Z Y N Y "
02 795 Warszawa
ul. St, Kazury 5
NIP: 951-00-24-814, REGON: 010475793

T i 4

| WYSZCZEGOLNIENIE
L

Stan na 31.12.2019
3

Stan na 31.12.2018

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

305 543 361,51

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

319 259 630,12

- korekly bledow

-|Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO po korektach)

305 543 361,51

1 |Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

298 937 640,87

319 259 630.12
311 829 191,57

1.1 |Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego

-36 224 479,21 -12 891 550,70
a) zwiekszema ( z tytulu): 2 352 804,27 5978 505,97
- zwiekszenia funduszu udzialowego 0,00 0,00
- zwiekszenie funduszu wkladow mieszkaniowych: 0,00 739 134,47
1) umorzenia 0,00 0.00
2) wyodrebnienia 0,00 738 941,94
3) pozostale 0,00 192,53
- zwigkszenia funduszu wkladéw budowlanych: 0,00 2476 229.01
1) umorzenia
2) wyodrebnienia 0.00 2 476 193,94
3) pozosiale 0,00 35,07
- zwigkszenia funduszu z aktualizacji wyceny wkiadow 0,00 254391723
- zwiekszenia funduszu zasobowego w rodkach trwalych: 2 352 804,27 219 225,26
1) wyodrebnienia 0,00 219 22526
2) przyjecie srodkow trwalych 0,00 0.00
3) pozosiate (przekszt. pr. wiecz w pr. wiasnosci) 2 352 804,27 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu): 38 577 283,48 18 870 056,67
- zmniejszenia funduszu udzialowego 115 309,25 650,00
- zmniejszenia funduszu wkladdw mieszkaniowych: 39 002,52 3237 034,25
1) umorzenia 39 002,52 62 285,52
2) wyodrebnienia 0,00 3174 748,73
3) pozostale 0,00 0,00
- zmnigjszenia funduszu wkladéw budowlanych: 5697 657,96 12 554 750,03
1) umorzenia 5 697 657,96 5772 420,07
2) wyodrebnienia 0,00 6772 125,30
3) pozostale 0,00 10 204,66
- zmnigjszenia funduszu z aktualizacji wyceny wkiaddw 0.00 1221,91
- zmniejszenia funduszu zasobowego w §rodkach trwalych: 3272531375 3 076 400,48
1) umorzenia zasobow 504 422 04 504 422 04
2) wycdrebnienia 0,00 887 536,28
3) zwrot umorzen kredytow 0.00 227,60
4) umorzenie prawa wieczystego 1673 033,04 1684 214,56
| S)pozostale (przeksztalc. pr. wiecz uz. gr w pr wiasnosci) 30 547 858 67 0,00
1.2 |Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 262 713 161,66 298 937 640,87
2 |Kapital (fundusz) zasobowy w Srodkach obrotowych na poczatek okresu 4691 189,26 5 001 393,92
2.1|Zmiany kapitalu (funduszu) zasobowego w srodkach obrotowych 0,00 -310 204,66
a) wplaty wpisowego 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytulu) 0,00 310 204,66
2.2 |Stan kapitalu (funduszu) zasobowego w $r. obrotowych na koniec okresu 4 691 189,26 4 691 189,26
3 |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - 1971,11 197111
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1]Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny = =
a) zwiekszenie (z tytulu) & 4
b) zmnigjszenie (z tylulu) - -
3.2 |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 197111 1971,11
4 |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczgtek okresu = -
4.2 |Pozos{aie kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu = =
5 |Zysk (strata) z lat ubiegiych na poczatek okresu 1912 560,27 2 427 073,52
§.1{Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 1912 560,27 2427 073,52
- zmany przyjetych zasad (politykl) rachunkowosci = =
- korekty bledow = =
5.2|Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po koreklach 1912 560,27 2 427 073,52
a) zwigkszenie (z tytulu) = a
b) zmniejszenie (z tytulu) 1912 560,27 2 427 073,52
- pokrycle niedoboru w czescl przypadajacej na czlonkow 1 800 000,00 2 100 000,00
- zasilenie funduszu remontowego czionkow 112 560,27 327 073,52
5.3|Zysk z lat ubieglych na koniec okresu = =
5.4|Strala z lat ubieglych na poczatek okresu - -
5.6 |Strata z lat ubieglych na koniec okresu = =
5.7 |Zysk (slrata) z lat ubieglych na koniec okresu = -
6 |Wynik netto 2 362 593,73 1912 560,27
a) zysk netto 2 362 593,73 1912 560,27
b) strata nelio =

c) odpisy z zysku

Il. |Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

269 768 915,76

305 543 361,51

I, |Kapitat (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

267 406 322,03

303 6394301 24“
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Spétdzielnia Mieszkaniowa

- | WYZYNY™"
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY" 02-795 Warszawa
SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2019r. ul, St. Kazury 5

NIP: 951-00-24-814, REGON: 010475793

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

ZA ROK BIEZACY

ZA ROK UBIEGLY

A. |Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

| |Zysk (strata) netto 2 362 593,73 1912 560,27
Il [Korekty razem 11 345 624,35 13 223 851,22
1.|Amortyzacja 92 000,99 60 835,69
3.|Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -316 622,39 -341 394,48
5.|Zmiana stanu rezerw = 7
6.|Zmiana stanu zapasow -8 270,48 -577.,91
7.|Zmiana stanu nalezno$ci -1119 569,74 9 457 922,37
8.|Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem 10 280 387,04 1706 991,55
pozyczek i kredytow
9.|Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych 2416 698,93 2 340 074,00
10.inne korekty
lil|Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-11) 13 708 218,08 15136 411,49

B. |Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

I |Wplywy:

2. |Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wart. niem. i prawne

3. |Z aktywow finansowych , w tym:

b) w pozostalych jednostkach :

- zbycie aktywow finansowych

- dywidendy i udziaty w zyskach

- odsetki

- inne wptywy z aktywow finansowych

4. |Inne wplywy inwestycyjne

Srodki pieniezne na poczatek okresu

28 667 833,35

Il |[Wydatki 12 283 230,51 298 453,66
1. [Nabycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 12 283 230,51 298 453,66
2. |Inwestycje w nieruchomosci oraz wart. niematerialne i prawne i =
3. |Na aktywa finansowe , w tym: = -
b) w pozostatych jednostkach : - -
- nabycie aktywdw finansowych s i
4. |Inne wydatki inwestycyjne - -
Il Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -12 283 230,51 -298 453,66
C. |Przeplywy $rodkow pienigeznych z dziatalnosci finansowej
| (Wplywy: -1 708 602,29 -2 394 421,24
1. |Wptywy netto z wydania udziatéw (akcji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu -2 027 869,52 -2 737 928,18
2. |Kredyty i pozyczki 3 644,84 2 112,46
4. |Inne wplywy finansowe 315 622,39 341 394,48
Il |Wydatki 19 411,70 8 893 175,04
3. |Inne niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tyt.podziatu zysku - -
4. |Splaty kredytow i pozyczek 18 912,05 192 824,46
8. |Z tytutu innych zobowiazan finansowych = =
8. |Odsetki 499 65 1 931,60
9. |Inne wydatki finansowe - umorzenie odsetek od kredytu SP 8 698 618,98
Il |Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (I-1l) -1 728 013,99 -11 287 596,28
D. |Przeptywy pieniezne netto razem (Alll+/-Blil+/-Clll) -303 026,42 3 550 361,55
E. |Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -303 026,42 3 550 361,55
F.
G

25 117 471,80

. |Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym

28 364 806,93

28 667 833,35

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

8 647 861,58

8114 192,69

Warszawa, 30.04.2020 .
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] , WYZYNY”

Spotdzielnia Mieszkaniowa
wWYZYNY™
02-795 Warszawa
ul. St. Kazury 5
NIP: 951-00-24-814, REGON: 010475793

SPORZADZONE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2019 .

1. Informacje i objasnienia do bilansu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Szczegélowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych s$rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacych stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartos$ci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i
tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Rozliczenia zmian w aktywach trwatych SM Wyzyny zawiera zatacznik nr 1.

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych warto$¢ aktywoéw trwalych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywoéw finansowych;
W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywow trwatych.

Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takZze wyjasnienie okresu ich
odpisywania;

Nie dotyczy Spétdzielni.

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie;

Wykaz gruntéw w wieczystym uzytkowaniu oraz ceny za 1 m? uzytkowania gruntu zawiera zatgcznik nr 2.
Wykaz gruntéw wiasnych oraz ceny za 1 m2zawiera zatgcznik nr 2a i 2b.

Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu;
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej jednostce nie wystepuje.

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw udzialowych,
zamiennych dluznych papieréw warto$ciowych, wariantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;
W okresie sprawozdawczym pozycje ta w naszej jednostce nie wystepuje.

Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

2018 | 2019
Odpisy aktualizujgce na poczatek roku 380 240,15 666 525,33
zwiekszenia 309 952,01 199 553,85
wykorzystanie -7 668,05
rozwigzanie -15 998,78 -86 993,93
Stan na koniec roku 666 525,33 779 085,25
wartos$¢ korygujaca stan naleznoéci 666 525,33 779 085,25

Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej subskrybowanych
akcji, w tym uprzywilejowanych;
W Spétdzielni Mieszkaniowej ,2WYZYNY" wystepuja fundusze podstawowe w warto$ci netto:

2018 2019
fundusz udziatowy 365 445,25 250 136,00
fundusz wkladéw mieszkaniowych 106183291 1022 830,39
fundusz wkitaddéw budowlanych 210 345 816,56 204 648 158,60
fundusz zasobowy w $rodkach trwatych 87 164 546,15 56 792 036,67
Razem 298937 640,87 262713 161,66




9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koficowy kapitatéw (funduszy)
zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza
zmian w kapitale (funduszu) wlasnym;

W Spoétdzielni Mieszkaniowej ,WYZYNY" nie wystepuja fundusze zapasowe i rezerwowe.
Spoétdzielnia sporzadza zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

10) Propozycje, co do sposobu do podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;
Zysk netto na koniec roku obrotowego 2019 wynidst 2 362 593,73 zt

Zgodnie z § 136, pkt. 1 statutu, proponuje si¢ te kwote przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie obcigzajacym cztonkow.

11) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wyKkorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koicowym;

W okresie sprawozdawczym rezerwy nie wystepuja.

12) Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty;
Na zobowiazania dtugoterminowe wykazywane poz. B.Il pasywdw bilansu sktadaja sie optaty przeksztatceniowe,
ktore winny by¢ wnoszone przez okres 97 lat w odniesieniu do udzialéw zwigzanych z prawem wiasnosci lokali
niemieszkalnych w nieruchomosciach, ktére na podstawie ustawy z dn. 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo whasnosci tych gruntow (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1716 z pézn. zm.) ulegly przeksztatceniu w prawo wtasnoséci z dn. 01.01.2019 r.
Zobowiazania diugoterminowe z tytulu optaty przeksztatceniowej na dz. 31.12.2019 wynosza: 9 247 040,79 z}

13) Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych
zabezpieczen;

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystapity.

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwota czynnych
rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy wartoscia otrzymanych finansowych
sktadnikow aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie;

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw:

2018 2019
prenumeraty 10302,48 11933,66
gaz - faktury prognozowane 15 818,12 16 615,21
optata drogowa 567,14 567,14
optaty za telefon 2301,31
wyniki nieruchomosci 74 256,44 279 530,24
wymiana wodomierzy 55 838,63
Razem 100 944,18 366 786,19
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow:
2018 2019
nadptaty czynszowe 4 348,22
z tytutu wyrokéw sadowych 63 887,40 88 220,44
wyniki nieruchomogci 1798 442,28 747 863,20
nadptata za wieczyste uzytk. 2824 553,78 2928 264,91
§r. na pokrycie kosztéw ekspl szlaban 83 210,58
opt. przeksztatceniowa 3525 646,35
Razem 4 691 231,68 7373 205,48




15) Podziatl nalezno$ci i zobowiazan na cze$¢ dtugoterminowa i krotkoterminows, gdy sktadnik aktywéw lub
pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spotdzielni.

16) Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na
majatku jednostki oraz charakter i formy tych zabezpieczefi; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje
dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczein wobec jednostek
powiazanych lub stowarzyszonych;

Zobowigzania warunkowe w roku 2019 wynoszg 98 569, 95 zt i dotycza decyzji Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego w sprawie wyciecia 3 drzew przy ul. Kazury 21.

17) W przypadku, gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sa wyceniane wedlug
wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia warto$ci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodza z aktywnego rynku,

Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

dla kazdej kategorii skladnika aktywow niebedacego instrumentem finansowym - wartos¢

godziwa wykazana w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do

przychodow lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w

okresie sprawozdawczym,

Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spo6tdzielni.

c) tabele zmian w Kkapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitalu (funduszu) na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwie¢kszenia i zmniejszenia w ciagu roku
obrotowego.

Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

18) Srodki pieniezne zgromadzone w ciggu roku 2019 na rachunku VAT w wyniosty 85.293,94 zt.
Saldo rachunku VAT na dz.31.12.2019 r. wynosi 0,00 zt.

b)

19) Konta pozabilansowe SM ,WYZYNY":

BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ
1. wyposazenie 449 688,49 12 962,79 8 324,14 454 327,14
2. weksle kaucyjne 847 366,11 212 715,45 252 419,12 807 662,44
3.zobowigzania warunkowe 100 419,95 1 850,00 98 569,95
4. odsetki od czynszow 150 027,46 6 542,85 27 964,86 128 605,45

20) Wyniki nieruchomosci;
Wyniki nieruchomosci zawiera zatacznik nr 3.

2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat:

1) Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy towaréw i produktow;

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,WYZYNY” prowadzi dziatalno$é statutowg, ktdérej celem jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Dziatalno$é Spétdzielni dotyczy tylko dziatalnos$ci krajowe;j.
Struktura przychodéw ze sprzedazy:

2018 2019
przychody nieruchomosci 23781 618,28 22928 516,20
przychody z dziatalnosci spétdzielni 4882 198,97 4823 079,36
przychody z dziatalnoéci SW 410512,11 356 390,85
przychody z tytutu mediow 27 136 419,08 26 957 408,33
przychody z tytutu mienia spétdzielni 4820 553,04 3054 978,37
Razem 61031301,48 58120 373,11
wynik mediow -2 435 858,67 -2 781 264,69
wynik wieczystego uzytkowania -1467 503,30 -1128 190,98
Razem 57127939,51 | 54210917,44




2) W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych;

Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w warlancie poréwnawczym, w ktérym zawarte sa wszystkie
dane o wysokosci kosztow.

3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych Srodki trwate;
W okresie sprawozdawczym Spo6tdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ Srodkéw trwatych.

4) Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych wartos$¢ zapasow;

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapaséw.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Zadna z powyzszych okolicznoéci, w roku obrotowym nie miata miejsca.

6) Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto;

1. wynik finansowy brutto w tym: 3832527,52
- wynik wieczystego uzytkowania gruntu za 2019 r. 1128 190,98
- wynik nieruchomosci za 2019 r. -3 055 852,88
- wynik mediéw za 2019 r., 2781 264,69
- wynik Spétdzielni za 2019 r. 2978924,73
2. przychody niepodlegajace opodatkowaniu -3507 558,73
3. przychody nieujete w wyniku 4 889 469,56
4. koszty nieujete w wyniku -4 034 986,82
5. koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodu 351116,70
6. ujemny wynik GZM 1713279,94
7. podstawa opodatkowania 3243 848,17
8. podatek dochodowy w roku obrotowym 616 331,00 J

7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére
powiekszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym;
W roku obrotowym 2019 na $rodki trwate w budowie, ktére do dn. 31.12.2019 r. zostaly przyjete na $rodki trwate,
poniesiono naktady w wysokoséci 556 001,00 zt (nowe altany $mietnikowe przy ul. Meander 6, Matej £aki 9111, 17;
21119, 78, Belgradzka 52, Braci Wagéw 2, Matcuzynskiego 11; szlabany przy ul. Kazury).
Spotdzielnia nie zaciggneta zadnych zobowigzan w celu sfinansowania $rodkéw trwatych w budowie.

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spoétdzielni.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa trwate;
odrebnie nalezy wykazac¢ poniesione i planowane naklady na ochrone srodowiska;
W roku obrotowym Spoétdzielnia poniosta koszty na zakup $rodkéw trwatych w wysokosci 60 553,37 zt
oraz na zakup warto$ci niematerialnych i prawnych w wysokosci 3 327,71 zi.

Planowane naktady na rok nastepny to 50 000, 00 zt. na $rodki trwate oraz 10 000,00 zt na wartoSci
niematerialne i prawne.

10) Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktdére wystapity incydentalnie;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spoétdzielni.

3.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.



4,

Objasnienie struktury §rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywoéw pieni¢znych;

1. Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 13708 218,08
|- wynik finansowy 2362 593,73
- amortyzacja 92 000,99
- przychody finansowe -315 622,39

- zmiana stanu rezerw -
- zwiekszenie zapasow -8 270,48
- Zmniejszenie stanu nalezno$ci -1119 569,74
- zwiekszenie stanu zobowigzan 10280 387,04
- zmiana stanu rozliczel miedzyokresowych 2416 698,93
2. Srodki pieniezne z dziatalnosci inwestycyijnej -12 283 230,51
- naktady na $rodki trwate w budowie -556 001,00
- naktady na zakup $rodkéw trwatych -60 553,37
- naktady na zakup wart. niemater. i prawnych -3327,71

- zwiekszenia wartosci Srodkéw trwatych

- przeksztatcenie prawa wiecz. uz. na wiasnosé

-11 663 348,43

3. Srodki pieniezne z dziatalnoéci finansowej

-1728 013,99

- wplywy na fundusze -2 027 869,52

- wpltywy odsetek 315 622,39

- zwigkszenie odsetek od kredytu starego portfela 3 644,84

- sptata kredytu starego portfela -18912,05

- splata odsetek starego portfela -499,65

4. Zwigkszenie srodkéw pienieznych w 2019 r. -303 026,42

5.

1) Charakter i cel gospodarczy zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w bilansie w zakresie

niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

2) Transakcje (wraz z ich kwotami) zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spotdzielni.

3) Przecig¢tne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe;

1. Pracownicy umystowi:

- cztonkowie zarzadu

- gtéwny ksiegowy

- pelnomocnicy zarzadu

- radcy prawni

- kierownicy dziatow

- pracownicy pionu mieszkaniowego

- pracownicy pionu lokali uzytkowych
- pracownicy pionu sw

- pracownicy pionu techn.-remontowego
- pracownicy pionu ksiegowosci

- pracownicy pionu ekonomicznego

- pracownicy windykacji

- pracownicy pionu organizacyjnego

- kadry i bhp

- administratorzy

- mistrzowie

- pracownicy obstugi administracyjne;j
- informatyk

2. Pracownicy fizyczni:
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- dozorcy 16
- konserwatorzy 6
- sprzataczki 4
- szatniarze 3
| 3. Razem 85

4) Wynagrodzenia, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub nalezne osobom wchodzacym w sktad
organdw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych;
Dotyczy spotek handlowych.

5) Kwoty zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organow zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich gltdéwnych warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciggnietych w ich imieniu tytulem gwarancji
i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdego z tych organdw;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

6) Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyplacone lub nalezne za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego;

Badania sprawozdania finansowego za rok 2019 dokona p. Alicja Matek - prowadzaca Biuro Audytorsko-Ksiggowe

Alicja Matek, wpisane w Krajowej Izbie Biegtych Rewidentow do ewidencji dziatalnoéci gospodarczej pod poz. 2988
firm audytorskich.

Wynagrodzenie brutto wynosi 14 760,00 zt.

b) inne ustugi poswiadczajace;
Brak

c) ushugi doradztwa podatkowego;
Brak

d) pozostale ushugi;
Brak.

6.

1) Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popeinionych w latach ubieglych odnoszonych
w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju;
W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych

w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowq oraz wynik
finansowy jednostki;

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

Pandemia koronowirusa COVID-19 jest zdarzeniem, ktore nie powoduje korekt w sprawozdaniu finansowym

za 2019 ., lecz jest uwazane za zdarzenie po dacie bilansu wymagajace dodatkowych ujawniefi. W chwili publikacji
niniejszego sprawozdania finansowego sytuacja pandemiczna wciaz si¢ zmienia i nalezy stwierdzi¢, Ze nie mozna
przewidzie¢ przysztych jej skutkéw, trudno oszacowaé kwote ewentualnego zmniejszenia przychodow w 2020 .
Kierownik jednostki bedzie nadal monitorowat potencjalny wptyw COVI-19 na wynik finansowy Spétdzielni

i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spotdzielni.

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w Kapitale
(funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
wraz z podaniem jej przyczyny;

Nie dokonano w roku obrotowym zmian zasad rachunkowos$ci majgcych wplyw na sytuacj¢ majgtkows, finansowg
i wynik Spétdzielni.



4) Informacje liczbowe, wraz z wyjaénieniem, zapewniajace poréwnywalno$¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;

Dane liczbowe sg poréwnywalne.
7.
Punkt 7 nie dotyczy SM Wyzyny, poniewaz obejmuje informacje o jednostkach skonsolidowanych i powigzanych.
8.
Punkt 8 nie dotyczy SM Wyzyny, poniewaz obejmuje informacje o polgczeniu jednostek.
9.

W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe
zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych badi
planowanych przez jednostke dziatan majacych na celu eliminacje niepewnosci;

Obecnie nie wystepuja zadne zagrozenia dla kontynuacji dziatalno$ci Spétdzielni.

10.

Inne informacje niz wymienione, powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplyna¢ na oceng sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki;
Wszystkie informacje zostaty zawarte powyzej.

Warszawa, 30.04.2020 r.
Sporzadzit: Zarzad:

Z+a PREZESA ZARZADU ~Prezés Zarzadu
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Spétdzielnia Mieszkaniow

i CWYZYNY"™ aZaia}czniknr 3
WYNIKI NA NIERUCHOMOSCI - 2019 ROK g3 755 W a v s 2 o a
L
. NIP; 951-0}1;'2”4—“%% REGON: 010475793
LP adres nr ; wynik . wynik mediow remontowy
bud. | nieruchomosci \ . s
nieruchomosci

1|Belgradzka 42 0,00 3 001,77 227 350,09

2|Belgradzka 44 6 760.64 8376,95 419 667,41

3|Belgradzka 46 11 813,82 851142 370 216,68

4|Belgradzka 46A 6 491,23 -363,33 82 107,47

5|Belgradzka 48 10 167,05 13 372,86 389 010,75

6|Belgradzka 50 35 690,35 6 179,53 457 030,84

7|Belgradzka 52 23 640,87 52 984,30 308 307,82

8|Braci Wagéw 1 19 131,86 37 299,58 -293 563,93

9|Braci Wagéw 2 -1209,25 30 042,63 -170 463,01
10|Braci Wagow 4 8 776,21 35458,34 86 265,41
11|Braci Wagow 11 13 460,90 39 247,12 988 132,31
12|Braci Wagow 20 16 176,68 3824942 637 472,03
13 [Malcuzynskiego 5 4 255,88 15 263,55 204 854,97
14|Malcuzynskiego 7 -2 486,77 23 278,71 -5 983,60
15|Malcuzynskiego 9 3 590,74 65 578,15 -71 139,98
16 |Malcuzyniskiego 11 -754,68 7 729,53 20 421,85
17|Matej L.aki 1 2 044,97 25 483,65 136 972,27
18|Matej Laki 2 34 630,41 31 164,74 346 418,90
19|Malej Laki 3 211845 11 591,34 25 796,76
20|Matej Lgki 4 7 685,00 2 206,66 187 354,46
21|Malej Laki 5 1018,90 13 064,54 -141 840,39
22 [Matej Laki 6 5922,13 -2 180,51 38 268,44
23|Matej Laki 7 4 255,17 21 373,55 20 710,88
24|Matej Laki 8 9 504,90 3 578,84 52 186,00
25|Matej Laki 9 1248,81 22 845,68 281 372,58
26 |Malej Laki 10 8257.98 11 641,10 327 174,27
27|Matej Laki 11 -98.12 8 812,23 109 371,36
28|Matej Laki 13 3 891,83 17 875,03 166 843,97
29|Malej Laki 15 2 548,27 22 144,94 -58 010,79
30|Matej Lagki 17 3942,11 32 036,88 134 072,45
31|Matej Laki 19 4 975,86 17 799,56 -187 509,21
32|Matej Laki 21 -1 507,68 7 959,52 80 034,16
33|Matej Laki 23 5116,77 26 329,80 126 234,01
34|Malej Laki 28 2 118,06 1053,98 25262,23
35|Matej Laki 72 1481,32 14 320,37 61 428,38
36|Matej Laki 74 4 247,07 18 044,71 80 262,86
37|Matej Laki 76 5 062,58 30 559,89 192 234,10
38|Matej Lagki 78 2 062,92 991445 -103 704,20
39(Malej Laki 80 2 533,91 17 236,36 90 012,47
40|Meander 1 4 695,40 21426,92 23 787,72
41|Meander 1A 3 955,09 33 555,82 89314,93
42|Meander 2 2 437,19 11 370,95 =75 828,10
43|Meander 2A 5 189,03 27 518,88 -149 044,41
44|Meander 3 286,79 22 146,64 -62 802,16
45|Meander 4 5 415,67 16 716,27 11 750,19
46|Meander 5 2 069,55 21 772,26 143 262,81
47|Meander 6 5176,63 14 336,32 -39 756,09
48|Meander 7 5227,52 24 690,73 30 896,75
49|Meander 8 6 446,71 17 587,30 -98 457,69

Strona 1



, Sundusz
Lp adres i , wynik , . wynik mediow remontowy
bud. | nieruchomosci , .
nieruchomosci
102|St. Kazury 13 -723,34 23 025,19 -69 316,30
103|St. Kazury 14 -28 322,19 33 613,75 124 065,88
104|St. Kazury 15 -3522,01 18 915,20 1 996,68
105|St. Kazury 16 -6 934,83 32 867,04 -433 919,68
106|St. Kazury 17 -3923,24 23 818,31 237 424,62
107|St. Kazury 18 -7 517,58 25044,51 82 832,78
108|St. Kazury 19 -4 941,49 12 656,99 -3 518,94
109|St. Kazury 20 -26,29 28 767,69 -169 436,34
110|St. Kazury 21 -1 071,67 14 010,27 108 433,22
111|St. Kazury 22 -1 750,06 31796,73 29 259,37
112|St. Kazury 24 -3 520,58 23 861,10 133 373,37
113]|St. Kazury 26 -8 944,05 20 210,86 -180 569,38
114|St. Kazury 28 -1 595,73 29 115,32 115 698,08
115|Zabinskiego 2 11 567,22 24 524,56 -186 794,22
116|Zabinskiego 3 4 186,69 26 949,10 63 250,81
117|Zabinskiego 4 8 556,55 21 497,54 -102 648,70
118|Zabinskiego 5 3 773,99 35 780,56 -116 718,91
119|Zabinskiego 6 12 054,79 23 459,52 78 962,70
120 Zabiﬁskiego 7 -16 457,04 18 435,38 83 441,98
121 Zabix'lskiego 8 13 649,90 20 925,78 21498,53
122|Zabinskiego 9 8 573,80 17 980,88 125 695,21
123 Zabiﬁskiego_ 10 19 106,46 50 538,66 -87 139,31
124|Zabinskiego 12 17 072,20 35386,43 -32 874,64
125 Zabir’lskiego 14 835991 16 558,64 116 534,26
126 Zabir'lskiego 16 4 677,44 35425,51 57 724,64
127|Zabinskiego 18 1 658,02 7 814,82 7 874,64
128 Zabir'lskiego 20 631842 24 972,71 -41 070,63
suma: 468 332,96 2 781 264,69 4741 482,48

mgar PIOTR

MAKOHIN

inz. Cyryl Graczyyk

avtan

Czionek Zarzadu

ﬂd}?@@
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Sundusz

LP adres " , Wy ‘. wynik mediow remontowy
bud. | nieruchomosci . , .
nieruchomosci

50|Meander 9 -637,04 17 797,21 43 14923
51|Meander 10 4 169,97 14 653,92 135 999,92
52|Meander 11 227861 19 284,86 -122 545,01
53 |Meander 12 -3 032,58 11 979,57 -51 785,54
54|Meander 13 1 874,14 18 453,14 109 284,21
55|Meander 14 -1 357,74 19 897,29 114 351,98
56|Meander 15 6 454,14 26 811,79 3712,71
57|Meander 16 -6 515,40 4 956,10 85 005,32
58|Meander 17 -3 363,46 9 099,43 -162 191,37
59|Meander 18 3 608,53 24 861,53 -373 467,63
60|Meander 19 2 383,55 16 838,93 -183 838,71
61|Meander 20 2 093,37 16 935,09 -110 223,50
62|Meander 21 6 380,37 13 847,27 28 144,93
63 |Meander 22 3 275,70 5 525,57 570 687,51
64 |Meander 23 9111,96 21 165,17 69 554,54
65|Meander 2B 0,00 27,48 6 057,71
66|Na Uboczu 2 16 013,55 32 779,64 112 208,55
67|Na Uboczu 3 0,00 2 589,62 0,00
68|Na Uboczu 4 6 836,64 42 239,99 -199 707,81
69|Na Uboczu 6 7219,42 22 215,71 -40 725,80
70|Na Uboczu 8 -1017,32 35 839,53 -5 871,66
71|Na Uboczu 10 -6 936,39 39 666,58 -90 571,05
72|Na Uboczu 12 20 892,55 40 882,66 =79 680,27
73|Na Uboczu 14 0324,14 23 299,16 -250975,71
74|Na Uboczu 16 -825,87 20 279,89 148 422,09
75|Na Uboczu 18 8 939,90 19 318,32 -44 983,86
76|Na Uboczu 20 2 240,87 38214,53 -540 260,00
77|Na Uboczu 22 4 367,07 7 322,60 7411,55
78|Na Uboczu 24 5931,08 29 255,97 -569 343,76
79|Na Uboczu 26 5273,67 38 492,80 -27 687,82
80|{Na Uboczu 28 159 555,89 35314,29 337762,08
81|Rot. Pileckiego-TRAFO 0,00 0,00 3 819,57
82[Rot. Pileckiego 110 -35 430,64 57 826,81 667 557,26
83|Rot. Pileckiego 112 -40 604,25 41 818,26 483 758,96
84|Rot. Pileckiego 114 -39 848,54 26 956,30 390 400,14
85|Rot. Pileckiego 116 -1 548,50 42,07 -56 783,44
86|St. Kazury 1 8 895,95 -2 671,37 9712,20
87{St. Kazury 2 -6 661,16 18 788,74 12 428,29
88|St. Kazury 2A -6 685,39 25 965,93 79 576,53
89|St. Kazury 2B -277,79 11 599,72 70 500,17
90|St. Kazury 2C -2571,88 16 028,64 -47 721,01
91|St. Kazury 2D 488,87 14 337,96 2161121
92|St. Kazury 2E -824,32 13 949,36 109 486,77
93|St. Kazury 2F -1486,48 15425,11 165 005,30
94|St. Kazury 4 -7 381,11 27 078,84 155 522,38
95|St. Kazury 5 14 591,78 34 266,18 -458 435,22
96|St. Kazury 6 -389,69 29 412,35 88 849,64
97|St. Kazury 7 582,86 19 553,56 -339 531,45
98|St. Kazury 8 -5182,16 15 935,63 -312 868,04
99|St. Kazury 10 -3019,48 50 895,20 -310 137,48

100|St. Kazury i1 -4 332,87 28 375,75 -318 171,98

101|St. Kazury 12 -4 293,58 27 691,03 -68 806,89
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