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1. Zarys

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny” powstata na skutek wydzielenia sie
z zasobéw SBM ,Natolin” wyrokiem Sgdu Wojewodzkiego Wydziat 1ll Cywilny z dnia
08.03.1993r.

W dniu 23.10.1993r. na pierwszym Zebraniu Przedstawicieli wybrano Rade Nadzorczg
Spoétdzielni i przyjeto Statut. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny” zostata
zarejestrowana w dniu 09.02.1994r. w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy XVI
Wydziat Gospodarczy pod numerem ARS 3177. Obecnie zgodnie z nowymi przepisami SM
JWyzyny” zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod nr KRS 74918.

Podstawowym dokumentem regulujagcym zasady dziatalno$ci Spétdzielni jest jej Statut,
bedacy zatacznikiem do Uchwaty Nr 1 Zebrania Przedstawicieli SM ,Wyzyny” wpisany do
Rejestru w Dziale ARS 3177 Sadu Gospodarczego Wydziat XVI dia m. st. Warszawy w dniu
20.08.1996r. Ostatnie zmiany uchwalone zostaty przez Walne Zgromadzenie uchwatg
Nr 9 odbytego w 15 czesciach od 04.06.2018r. do 29.06.2018r., natomiast postanowienia
Sadu o wpisie do Krajowego Rejestru Sgdowego zmian statutu dokonano 02.08.2018r.

2. Obszar dziatania i zasoby Spétdzielni na dzien 31.12.2019r.
Obszar jakim zarzadza Spotdzielnia to 555.563 m? w tym:

- wieczyste uzytkowanie gruntu 226 541,93 m?,
- prawo wiasnosci gruntu (zaswiadczenia) 143 078,71 m?,
- prawo wiasnosci gruntu w oczekiwaniu na zaswiadczenia 78 066,62 m?,

- dzierzawy terenu 4 239,00 m?,
- grunt wyodrebniony na rzecz mieszkancow 103 636,74 m>.

Nieruchomosci jakimi zarzgdza Spétdzielnia to:
- 121 budynkdw mieszkalnych

- 5 budynkdéw niemieszkalnych (uzytkowych)
- 2 garaze wolnostojace halowe

Aktywa trwate wynosity na dzien 31.12.2019r. — 275.256.048,79 zi.
[losé cztonkow na dzien 31.12.2019r. — 9179.

3. Kontakt
Spétdzielnia: www.wyzyny.pl; sekretariat@wyzyny.pl
Natolinski Osrodek Kultury: www.nok.art.pl; nok@nok.art.pl

ORGANIZACJA PRACY ZARZADU | SLUZB SPOLDZIELNI

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni dziatat w nastepujgcym skiadzie:

Krzysztof Gostawski — Prezes Zarzadu

Cyryl Graczyk — Zastepca Prezesa Zarzadu
Piotr Makohin — Zastepca Prezesa Zarzadu
Andrzej Grad — Spoteczny czlonek Zarzadu

Prezes Zarzadu Krzysztof Gostawski — organizowat i koordynowat prace stuzb
Spétdzielni jednoczesnie sprawujac bezposredni nadzér nad dziatami:
- Organizacyjno-Prawnym - zajmujgcym sie obstugg prawng Spétdzielni, pracg

sekretariatu, organizacjg obstugi dziatalnosci samorzgdowej oraz BHP,

- Lokali Uzytkowych i Archiwum — zajmujgcym sie catoksztattem problematyki zwigzane;j
z wynajmem lokali, dzierzawy terendw, reklamami itp.,

- Technicznym — zajmujgcym sie nadzorem nad stanem technicznym nieruchomosci,
konserwacjg i przeprowadzaniem remontow, 5

- Ekonomicznym i Rachubg ptac - analizujgcym na biezaco sytuacje _fin\an,s’éwq,

sporzgdzajgcym plany ekonomiczno-finansowe oraz prognozuj ,C-ym?falnoéé
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Spoidzielni.

Zastepca Prezesa Zarzadu Cyryl Graczyk — zajmowat sie nadzorem i koordynacjg pracy

nw. dziatéw oraz procedura przygotowania uchwat zgodnie z u.s.m.:

- Czonkowsko-Mieszkaniowym — zajmujacym sie obstuga mieszkancow w zakresie
kupna i sprzedazy lokali, spraw spadkowych, windykacjg nalezno$ci oséb wykluczonych,

- Finansowo-Ksiegowym — czuwajgcym nad stanem finansdw  Spoétdzielni,
obstugujacym mieszkancéw w zakresie ptatnosci czynszowych i realizujgcym
obstuge finansowa na rzecz podmiotow zewnetrznych,

- Windykacji — zajmujgcym sie analizowaniem i windykacja zalegtosci w optatach lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

Zastepca Prezesa Zarzadu Piotr Makohin — organizowat i nadzorowat prace dziatu:

- Obstugi Osiedla — zajmujgcego sie konserwacjg zasobow, biezgcym usuwaniem
usterek oraz nadzorem nad pracg dozorcow i firm sprzatajgcych, a takze
codziennymi kontaktami z mieszkancami w zakresie sprawnosci wind, instalacji
RTV, czystosci, zieleni osiedlowej itp.,

- Koordynowat prace Natolinskiego Osrodka Kultury - realizujgcego dziatalnos¢
kulturalno-o$wiatowg i integrujacego mieszkancow spotdzielni i dzielnicy.

Spoteczny czionek Zarzadu Andrzej Grad - odpowiadat za komunikacje z czionkami
spotdzielni, organizacje zebran statutowych i spotkan z mieszkancami spoétdzielni,
nadzorowat realizacje uchwat i wnioskdw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
organizowat posiedzenia Komisji Rady Nadzorczej. Wspétpracowat z Policja i Straza
Miejskg. Odpowiadat za wprowadzenie przepisow RODO w Spotdzielni.

W 2019 roku plan gospodarczo-finansowy przewidywat zatrudnienie w wysokosci
85,25 etatu w tym:
- pracownicy umystowi — 54,25 etatow
- pracownicy fizyczni — 31,00 etatow.

SPRAWY PRAWNE | SAMORZADOWE

W 2019 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wyzyny” brata udziat w 250 sprawach sgdowych,
z czego 155 spraw wszczeto w 2019 r.

A. Sprawy wytoczone przez SM ,Wyzyny”™:

— 5 spraw o eksmisje,

— 1 sprawa o odszkodowanie,

— 15 spraw o ustalenie,

— 1 sprawa o stwierdzenie nabycia spadku,

— 1 sprawa o ustanowienie kuratora dla osoby nieznanej z miejsca pobytu,
— 1 sprawa o zakazanie immisji,

— 222 sprawy o zaptate.

B. Sprawy wytoczone przeciwko SM ,Wyzyny™:

— 2 sprawy o zaptate,

— 1 sprawa o stwierdzenie niewazno$ci ewentualnie o uchylenie uchwaty,
— 1 sprawa o przywrocenie.

W roku sprawozdawczym orzeczeniami prawomocnymi zakonczono:
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~ 118 spraw o zaptate — w tym w 99 sprawach wydano orzeczenia uwzgledniajace
powddztwo, w 12 przypadkach postepowanie umorzono wobec cofniecia powddztwa,
w 7 przypadkach sad odrzucit pozew,

—~ 2 sprawy o eksmisje, z czego w 1 sprawie zapadt wyrok oddalajgcy powddztwo,
w 1 sprawie sad nakazat wydanie lokalu,

- 8 spraw o ustalenie, w tym w 1 sprawie zawarto ugode, w 7 sprawach zapadly
orzeczenia ustalajgce optate,

- 1 sprawe o stwierdzenie niewaznosci ewentualnie o uchylenie uchwaty - powddztwo
oddalono,

1 sprawe o przywrocenie — sgd wydat wyrok uwzgledniajgcy powddztwo.

Zespot Radcow Prawnych na biezaco prowadzit obstuge pracy Spotdzielni (Zarzadu, Rady
Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia), wydawat opinie prawne dotyczace umow, uchwat,
pism lokatoréw itp.

W 2019 roku odbyty sie 52 posiedzenia Zarzadu, na ktorych podejmowano uchwaty
i decyzje dotyczgce cztonkdéw Spodtdzielni oraz spraw biezacych Spoétdzielni. Odbyly sie
4 spotkania Zarzadu z dtuznikami przy udziale Rady Nadzorczej. Obstuge organizacyjng
tacznie z przygotowywaniem niezbednych dokumentoéw i projektow uchwat oraz
protokotowanie zapewniat zespdt ds. organizacyjnych. Zarzad organizowat spotkania
z mieszkancami poszczegdinych nieruchomos$ci w sprawie sytuacji ekonomicznej
nieruchomosci w zakresie GZM i funduszu remontowego oraz planowanych robdt
remontowych w roku 2020. W spotkaniach brali udziat cztonkowie Rady Nadzorczej.

Ponadto zgodnie ze statutem w dniach od 30.05.2019r. do 27.06.2019r. odbyto sie
Walne Zgromadzenie Cztonkéw w 15 czesciach.

Z uchwatami i protokotami Zarzgdu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia mozna
zapoznac sie na stronie internetowej Spoétdzielni, dostepnej dla cztonkow.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

REALIZACJA ZADAN EKSPLOATACYJNYCH.

W 2019 roku, jak réwniez w latach ubieglych, nadrzednym celem
Dziatu Obstugi Osiedla byta realizacja elementarnych dziatan z zakresu szeroko pojetej
eksploatacji zasobow mieszkaniowych Spotdzielni. Dziatania te prowadzone byly
w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa z uwzglednieniem zmian warunkdéw
zewnetrznych wptywajacych na wykonywane czynnosci. W dazeniu do zapewnienia
wszystkich wymaganych funkcji eksploatacyjnych i zaspokajania réznorodnych potrzeb
mieszkaniowych koordynowano wspélne dziatania techniczne i organizacyjne wielu
podmiotéw. W oparciu o zasade gospodarnosci oraz kryteria oszczednosci i wydajnosci,
poprzez dobdr dziatan ukierunkowanych na dobro mieszkancéw wykonano szereg
czynnosci zwigzanych z utrzymaniem osiedla w nalezytym stanie techniczno — sanitarnym
oraz estetycznym, zapewniajgc sprawne funkcjonowanie infrastruktury osiedla.

W 2019 ROKU W RAMACH POWIERZONYCH OBOWIAZKOW WYKONANO:

1. Biezgca obstuga mieszkancoéw. Przyjmowanie i zatatwianie uwag/wnioskéw od
mieszkancow wynikajacych z szeroko pojetych spraw zwigzanych z zamieszkiwaniem
i funkcjonowaniem na osiedlu.

2. Prowadzenie i analizowanie korespondencji z mieszkancami, instytucjami
i ustugodawcami (365 pism przychodzacych) - podejmowanie dziatan w celu
wyeliminowania problemow zawartych w korespondenciji.

3. Dokonywanie okresowych przegladow zasobow i wnioskowanie o niezbedne napfawy
i remonty. i




4. Dwukrotny w ciggu miesigca odczyt 607 szt. gtéwnych (budynkowych) urzgdzen
pomiarowych w ponizszym rozbiciu:
Liczniki energii elektrycznej — 242 szt.,
Liczniki wody — 122 szt.,

Liczniki gazu — 243 szt.

5. Comiesieczna, merytoryczna weryfikacja i analiza faktur za dostarczane ustugi i media
(energia elektryczna, woda i kanalizacja, gaz).

6. Kolportaz korespondencji (pisma, czynsze, faktury, ogtoszenia, itp.) wychodzacej ze
Spétdzielni do skrzynek listowych mieszkancow wraz z dostarczeniem zwrotow
potwierdzajacych odbidér korespondencji do dziatdw: technicznego, rozliczen, windykacji,
lokali uzytkowych, cztonkowsko — mieszkaniowego.

7. Rozwieszanie ogloszen informacyjnych na klatkach schodowych, dot. prowadzonych
prac remontowych, konserwacyjnych, spraw organizacyjnych, zwotania zebran
Z mieszkancami itp. Prowadzenie nadzoru nad konserwacja oraz koordynowanie
i nadzorowanie prac zleconych pracownikom Spotdzielni lub firmom zewnetrznym
$wiadczacych ustugi na rzecz Spétdzielni:

e 800 zgtoszen dotyczacych réznych usterek do Dziatu Technicznego,

e 251 zgtoszen w sprawie usterek instalacji domofonowych,

e 130 zgtoszen dotyczacych usterek dzwigow,

e 261 zgtoszen dotyczacych usterek drzwi aluminiowych,

e 181 interwenciji dotyczgcych nieprawidtowosci wywozu odpaddw z terenu osiedla,

8. Uczestniczenie w okresowych przegladach, kontrolach przewidzianych w Prawie
Budowlanym.

9. Kontrola ogrédkow przydomowych uzytkowanych przez mieszkancow, interweniowanie
w przypadkach naruszen regulaminu uzytkowania ogrodkow.

10.Nadzor i kontrola bezpieczenstwa p.poz budynkéw. Interweniowanie w sprawie
przedmiotébw zalegajacych na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych,
pomieszczeniach wspolinego uzytku, ktére stanowig zagrozenie pozarowe i blokuja
droge ewakuaciji,

11.Biezacy nadzor (podejmowanie stosownych interwencji) nad dozorcami i firmami
sprzatajacymi w zakresie sprzatania:

e klatek schodowych,

e pomieszczen wspolnych,

e maszynowego mycia posadzek garazowych,

e alpinistycznego mycia okien,

e drég, chodnikow i terenow zielonych przylegtych do budynkow,

e dezynfekcji

e dezynsekcji (19 zabiegdw)

e deratyzacji (22 zabiegi + monitoring karmnikow deratyzacyjnych),
¢ dezodoryzacja (2 zabiegi),

e ods$niezania w okresie zimowym,

12.Przygotowywanie i opracowywanie danych do planéw rzeczowo - finansowych
w zakresie konserwacji i remontow.

13.Prowadzenie magazynu Spotdzielni i obstuga dozorcédw w zakresie zakupu sprzetu,
materiatow oraz $rodkéw do utrzymania czystosci

14.Wspotpraca wynikajgca z sgsiedztwa terenow z Urzedem Dzielnicy Ursynow, Zarzadem
Drog Miejskich, Spotdzielnia Mieszkaniowg ,PAX", Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych
i Autostrad oraz firma Astaldi — budowa POW S-2.

15.Wspdtdziatanie w zakresie bezpieczenstwa i porzadku ze Strazg Miejska,
Policjg i Stuzbami Sanitarnymi.

16.Wspotpraca z dostawcami sygnatéw TV i internetu w zakresie wykonania pod’chzen
sieci do lokali mieszkancow / uzytkownikow. /

17.Nadzér nad przestrzeganiem Regulaminu uzywania lokali oraz zasad por;adku
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domowego oraz podejmowanie interwencji w przypadkach naruszajgcych postanowienia
regulaminu.

18.Wykonanie inwentaryzacji piwnic oraz pomieszczen wspoélnych, weryfikacja zgodnosci

stanu rzeczywistego z planami, w 28 budynkach przy ul. Kazury, tji. 107 klatek
schodowych, wyjasnianie nieprawidtowosci.

19.Nadzér nad prawidtowoscig i terminowo$cig wywozu odpaddéw z terenu osiedla

prowadzonym przez firme SUEZ na zlecenie Urzedu M. St. Warszawy. Podejmowanie
niezwtocznych interwencji w przypadku braku wywozu, niepetnego odbioru pojemnikow.
Prowadzenie monitoringu obfozenia pojemnikow i wnioskowanie o zmiany iloSci
pojemnikéw oraz interwencje o czestsze wywozy odpaddw z terenu osiedla.

W tych sprawach podjeto 181 interwenciji (mail, zgtoszenia telefoniczne i pisma).

20.Organizacja zbiérki oraz wywozu z 56 szt. altan $mietnikowych odpaddw nieodbieranych
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przez ,Miasto” (odpady poremontowe, gruz, stare okna, drzwi, elektrosprzet, opony, itp.).
Prowadzenie ,kampanii’ informacyjnej w ww. sprawie wsréd mieszkancow za pomoca
strony internetowej Spdétdzielni, ulotek, ogtoszen.

.Prowadzenie biezgcej konserwacji:

a) konserwacia zieleni, tereny:

koszenie trawy — 3 krotne,

wykonanie 2.989 zabiegdw pielegnacyjnych drzew i krzewow oraz 2.454 mb
zywoptotdw

wykonanie nasadzen uzupetniajgcych krzewow i bylin 706 szt.

wykonanie 17 szt. nasadzen zastepczych w zamian za wyciete drzewa

usunigcie drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu 27 szt. (sporzadzenie wnioskow do
WQOS, RDOS, opinie ornitologiczn,e, komisje), w tym dokumentacja dotyczaca
wiatrotomoéw, udziat w komisjach WOS

zaktadanie i pielegnacja rabat kwiatowych,

renowacja trawnikow,

konserwacja rabat kwiatowych (nawo6z, kora, zwirek, pielenie dosadzenia),

zakup donic betonowych 53 szt. w raz z uzupetnieniem ziemiag i bylinami

renowacja i malowanie donic betonowych z bylinami 79 szt.

17 szt. ekspertyz ornitologicznych

zakup 50 szt. tablic informacyjnych ,sprzataj po psie”

inne prace drobne prace ogrodniczo - porzgdkowe

b) nadzor nad sprawnosécig o$wietlenia zewnetrznego
(729 punktow swietlnych):

Biezaca konserwacja: usuwanie awarii, lokalizacja i naprawa przepalonych
i uszkodzonych kabli zasilajgcych, bezpiecznikéw, wymiana zaréwek.

Kontynuacja prac zwigzanych z wymiang skorodowanych metalowych stupéw
oswietleniowych na nowe z oprawami LED - pozwalajgcymi obnizy¢é koszty energii
elektrycznej na potrzeby o$wietlenia zewnetrznego:

Matej taki 5/7 — montaz zasilania i latarin z oprawa LED — 2 szt.

Kazury 10 - montaz stupa parkowego z oprawg — 1 szt.

Kazury 14 — montaz stupa parkowego z oprawg — 1 szt.

Zabinskiego 5, 7, 9 (sadek) — wymiana opraw na LED + stupy — 4 szt.

Meander 2 — montaz zasilania i latarni z oprawg LED — 1 szt.

Zabinskiego 6 — wymiana opraw na LED + stupy — 4 szt. /

Zabinskiego 5 — wymiana opraw na LED + stupy — 4 szt. e




Zabinskiego 8/10 — wymiana opraw na LED + stupy - 4 szt.

Kazury 18 — 24, 24 — 28, Zabinskiego, Matcuzynskiego, Matej taki — wymiana opraw
sodowych na stupach betonowych na oprawy LED — 52 szt.

c) naprawy /renowacja matej architektury/ uzupetnienie zagospodarowania terenu:

Braci Wagéw 2, 4 Meander 2A, 8/12, 12/20, 21, Belgradzka 42, Kazury 22, 5,
Zabiriskiego 12 — naprawy murkéw oporowych, wykonanie tynku cienkowarstwowego,
obsadzenie daszkéw dwuspadowych,

Meander 2A, Braci Wagow 4 — rozbiorki murkéw oporowych,

Kazury 7, Matej taki 72, Maitcuzynskiego 7, Na Uboczu 12 — wykonanie kwietnikoéw
poprzez obtozenie palisadami starych piaskownic betonowych w miejscu
zlikwidowanych placow zabaw oraz obsadzenie roslinno$cig

Zakup wraz z rozstawieniem na osiedlu 40 szt. betonowych koszy na smieci,

Zakup 220 szt. desek oraz wymiana w tawkach wraz z renowacjg, malowaniem
konstrukcji

Braci Wagéw 20, 1, Kazury 12, Meander 16, 8, Matej £aki 4 - wykonanie, renowacja,
naprawy pfotkow,

Wykonanie i montaz stojakéw rowerowych (56 szt.) wraz z wykonaniem podioza
dajacych mozliwosé parkowania 112 roweréow w sasiedztwie budynkow: Kazury 2A, 22,
26, 15, 8, 7, Na Uboczu 16, 26, Zabiriskiego 2, 8, 12, Meander 2A, 16, 5

d) eksploatacja drég, chodnikéw oraz nadzoér nad organizacig ruchu:

Aktualizacja oznakowania pionowego i poziomego,

Wymiana nieczytelnego oznakowania,

Biezace naprawy elementéw organizacji ruchu,

Montaz: progdéw spowalniajgcych (6 szt.), blokad (13 szt.), pachotkow (27 szt.)

Wykonanie miejsc postojowych dla niepetnosprawnych (6 szt.)

Tablice informacyjne: ,parkowaé przodem do budynkow”

Biezacy monitoring przestrzegania przepisow przez kierowcow

Stata wspétpraca ze Strazg Miejska i Policja.

Aktualizacja projektu organizacji ruchu ,Wyzyny Zachod”

Ponadto opracowanie koncepcji blokady tranzytu przez enklawe ,Wyzyny Zachéd” wraz
z jej wdrozeniem poprzez montaz 4 szt. szlabandw, doprowadzeniem zasilania
energetycznego oraz sieci wifi do zdalnego nadzoru nad systemem kontroli wjazdu na
osiedle. Wykonanie stosownego oznakowania informacyjnego.

e) place zabaw:

Wykonano szereg niezbednych prac na 27 placach zabaw, polegajacych na:

sprawdzeniu konstrukgji i systemdéw montazowych zabawek,

sprawdzeniu kotwienia zabawek w podtozu,

wymianie uszkodzonych, skorodowanych lub sprochniatych elementow zabawek (oston,
podestow, stopni),

oczyszczeniu starej powtoki i malowanie konstrukcji,

szlifowaniu ptaszczyzn, krawedzi elementow drewnianych wraz z malowaniem,

wymianie fozysk, zawiasoéw, zawieszen,

naprawie oczyszczeniu, szlifowaniu oraz malowaniu w réznych kolorach ogrodzen,

usunieciu wyeksploatowanych, zagrazajgcych bezpieczenstwu urzadzen zabawowycl')/
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Kazury 12, Matej taki 13, 76, 19, 1, 17, Zabinskiego 3/5 — wykonanie napraw
betonowych piaskownic poprzez obtozenie kolorowg ptyta wodoodporng

dostawie piasku — 54 tony

czgstkowym wyrownaniu i uzupetnieniu piachem nawierzchni pod wskazanymi
zabawkami na placach zabaw — 12 ton

naprawie czastkowo nawierzchni placu zabaw przy ul. Na Uboczu 12 (nawierzchnia
punktowa z ptyt SBR przy zestawie Odkrywca, w obrebie karuzeli, przy bujaku z ramy
drewnianej (2 szt.), przy hustawce wagowej)

Ponadto zamontowano nowe zabawki na placach zabaw przy budynkach:

Matej taki 9/13 — hustawka ptasie gniazdo

Na Uboczu 12 — hustawka fancuchowa, stot do ping-ponga, pitkarzyki,

Meander 14/16/18 — wspinaczka kura + hamak

Zabinskiego 8/10 — walec i jezdziec

Zabifskiego 6 — walec
Matej tgki 9/13 — zestaw sprawnosciowy + domek

Matej Laki 10 — walec

Matej tagki 23 — zestaw sprawnosciowy, tablica do rysowania,

Meander 19/21/23 — wieza i zjezdzalnia ze stali nierdzewnej,

Braci Wagow 20 — wielofunkcyjne urzadzenie zabawowe, hustawki, piaskownica,
naprawa nawierzchni, zestaw sprawnosciowy,

f) kontynuacja prac zwigzanych z dostosowaniem altan $mietnikowych
i ich najblizszeqo otoczenia do nowych zasad segregacji odpadow,
wymiana altan:

Prace dostosowawcze:

Meander 2a - remont altany po spaleniu, montaz drzwi do altany i do zagrody na
gabaryty

Belgradzka 46 - remont nawierzchni przy altanie Smietnikowej, zagroda na odpady
wielkogabarytowe.

Belgradzka 48 — zagroda na odpady wielkogabarytowe.

Pileckiego 110 — zagroda na odpady wielkogabarytowe.

Matej £gki 10 — zagroda na odpady wielkogabarytowe + wykucie dodatkowych otworow
wrzutowych

Matej taki 8 — zagroda na odpady wielkogabarytowe.

Na Uboczu 10 — zagroda na odpady wielkogabarytowe + wykucie dodatkowych
otwordéw wrzutowych, malowanie $mietnika, wykonane elewacji zewnetrznej,

Wszystkie altany: Tablice informacyjne — jak segregowa¢ odpady

Wymiana 8 szt. nowych altan $&mietnikowych wraz z zagrodami na odpady
wielogabarytowe:

Meander 6 — wykonanie nawierzchni z kostki brukowej, montaz nowej altany
$mietnikowej z 11 otworami wrzutowymi z oznakowaniem otworéw na poszczegolne
frakcje, wykonanie zagrody na gabaryty.

Braci Wagow 2, Belgradzka 52, Malcuzynskiego 11, Malej L.gki 78, 17, 21/19, 9/11:,
rozbiorka starej altany $mietnikowej wraz z utylizacja, naprawy nawierzchni mont
nowej altany $mietnikowej z 11 otworami wrzutowymi z oznakowe@,@tworé na

poszczegollne frakcje, wykonanie zagrody na gabaryty
”' / 8



Prowadzenie prac konserwacyjnych 56 szt. altan $mietnikowych: wymiana
uszkodzonych elementow, ktddki, spawanie urwanych czesci, zawiasow.

g) konserwacija, nadzor i biezace naprawy dzwigow w budynkach

nadzor nad funkcjonowaniem i konserwacja dzwigow — 142 szt.

prowadzenie prac naprawczych, w 2019 roku dokonano 167 napraw

komisje Urzedu Dozoru Technicznego

h) nadzér i biezace naprawy instalacji, systemow, sprzetu p.poz:

(systemy wykrywania i sygnalizacji pozaru, systemy oddymiania, system instalaciji
tryskaczowej, gasnice, hydranty, weze, prgdownice),

przeglady i konserwacja 136 sztuk gasnic

przeglady i konserwacja 134 sztuk hydrantow

przeglady i konserwacja 79 sztuk wezy

przeglady i konserwacja 8 sztuk bram przeciwpozarowych

przeglady i konserwacja 5 systemdw oddymiania

przeglady i konserwacja 125 sztuk drzwi p.poz

przeglady i konserwacja zestawu hydroforowego

przeglady i konserwacja instalacji tryskaczowe;j

przeglady i konserwacja 2 systemdw wykrywana i sygnalizacji pozaru

dodatkowe prace naprawcze powstate w trakcie eksploataciji:

wymiana sterownika w zestawie hydroforowym instalacji hydrantowej w budynku przy
ul. Meander 22

wymiana centrali oddymiania MCR 9705 na kl. 2 w budynku przy ul. Meander 22

wymiana uszkodzonego sitownika klapy dachowej kl. 5 systemu oddymiania
grawitacyjnego przy ul. Braci Wagow 20

wymiana 2 akumulatorow w systemie oddymiania przy ul. Belgradzkiej 48

wymiana akumulatoréw przy bramie ppoz. Nr 1 oraz weza 52 wraz z prgdownicg w
budynku przy ul. Belgradzkiej 46a

naprawa bramy ppoz. w budynku przy ul. Braci Wagow 20

naprawa bramy ppoz. w budynku przy ul. Braci Wagow 11

naprawa drzwi ppoz. (wymiana trzpieni) w budynku przy ul. Meander 22

wymiana 2 central oddymiania MCR 9705 na ki. 1i 5 w budynku przy ul. Meander 22

wymiana 3 sztuk wezy hydrantowych

wymiana kosza ssawnego DN 100 instalacji hydrantowej w budynku przy ul. Meander
22

naprawa klapy oddymiajacej w budynku przy ul. Meander 22

i) nadzdr i biezgce naprawy instalacji TV dozorowej,

Prowadzenie biezacego nadzoru nad sprawnoscig funkcjonowania systemu CCTV
w budynkach Braci Wagow 11, 20, Meander 22, Na Uboczu 28.

Dokonywanie niezbednych napraw oraz wymian w celu zapewnienia ciggtosci
funkcjonowania  systemow. Zgrywanie nagran na potrzeby  Policji,  firm
ubezpieczeniowych.

j) biezace naprawy instalacji domofonowych,

Nadzér  nad konserwacja  instalacji ~domofonowych: 341 szt. tabié,
4.914 szt. unifonéw, 251 usunietych usterek, obstuga zgtoszen mieszkancow




i koordynowanie prac naprawczych.

k) konserwacija i biezace naprawy aluminiowej zabudowy wejSciowej:

Poza prowadzeniem biezacego nadzoru i konserwacji 410 par drzwi aluminiowych
usuwanie awarii, skutkdbw dewastaciji:

usuwanie awarii, skutkéw dewastacji
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styczen 4, 1] 2 11 111 4
luty 10 3 2| 3| 2 4] 1]15] 1 1
marzec 171 2| 1 21 1 1 1 1
kwiecien 7 11 1 11 1 2
maj 12 3 5 1
czerwiec 6| 1 1
lipiec 6| 2| 1 11 1 & 1
sierpien 2| 3 3 2 2
wrzesien 15| 3 1 1 1
pazdziernik 9| 1 1] 1 2 2 1
listopad 11 1] 1 1 1 1 1
grudzien
Razem: 89[ 16| 9| 2| 5| 8|17 23| 1)15] 6| 3| 2| 1] 1
Razem og6tem: 198

[) konserwacja bram garazowych i szlabandw,

Prowadzenie biezacej konserwacji oraz usuwanie awarii i skutkdw uszkodzen:

e Na Uboczu 28

- poziom -2 prace konserwacyjne wraz z regulacjg elektroniki
- od strony Braci Wagow naprawa sprzegta oraz wymiana o$wietlenia w szlabanie
- poziom -2 naprawa napedu fancuchowego wraz z regulacja elektroniki
- poziom -1B regulacja elektroniki
- poziom -1A zakup i wymiana sprezyny oraz regulacja elektroniki

- od strony Braci Wagdw zakup i naprawa listwy $wietinej w szlabanie

- poziom -1B wymiana sprezyny wraz z regulacjg elektroniki

e Braci Wagow 20

- poziom -2 naprawa panelu doinego i listwy aluminiowej

- poziom -1 naprawa i wymiana wozkow prowadzacych ostatniego goérnego segmentu,

regulacja linek i elektroniki
- wymiana o$wietlenia ostrzegawczego w szlabanie
- poziom -1 wymiana sprezyny wraz z regulacjg elektroniki
- poziom -1 dorazna napraw bramy po uszkodzeniu samochodem

e Belgradzka 50

- naprawa silnika w napedzie wraz z regulacjg elektroniki
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- naprawa silnika wraz z regulacja elektroniki
- od strony Braci Wagdw brama wjazdowa naprawa prowadnic, rolek bramy, regulacja
elektroniki
e Pileckiego 114
- brama wyjazdowa regulacja elektroniki
- brama wyjazdowa naprawa czujnika krawedziowego
e Pileckiego 110
- brama wjazdowa regulacja elektroniki
e Braci Wagdw 11
- poziom -1 naprawa czujnika pneumatycznego w bramie wyjazdowe;j
e Meander 22
- brama wyjazdowa naprawa sitownika, wymiana rolek prowadzacych doinych, naprawa
uchwytu rolki wraz z regulacjg elektroniki
¢ Pileckiego 112
- brama wyjazdowa naprawa linek z regulacja elektroniki
e Pileckiego 116
- wymiana linek, rolek prowadzacych doinych wraz z regulacjg elektroniki

m) inne prace konserwacyjne:

drobne prace $lusarskie, wymiana zamkow, wktadek (20 szt.), ktddek (14 szt.),
dorabianie kluczy (184 szt) w tym kluczy systemowych dla mieszkancow,
tablice adresowe na budynki, numeracja klatek schodowych, zakup wycieraczek do
obuwia (169 szt.), skrzynek na ulotki, tablic informacyjnych (,sprzataj po psie”, ,szanuj
Zielen” itp.)

Braci Wagéw 11 — stworzenie systemu ,jednego klucza” dla catej nieruchomosci
— 200 lokai (furtki, klatki, garaze), wymiana zamkéw, montaz gatko — klamek,
wymiana domofonoéw z wykonaniem chipéw otwierajgcych, wymiana dwoch furtek na
patio. Dystrybucja 400 szt. kluczy i 400 szt. chipow.

Na realizacje prac konserwacyjnych i obstuge dot. czystoSci zasobow Spoétdzielni

zaplanowano i wykorzystano $rodki w wielko$ciach przedstawionych w ponizszej tabeli:

Lp.| RODZAJ WYKONANYCH PRAC | PLAN KoszTY |

1. !Konserwaqa stolarki PCV 62 540,00 zt 68 774,98 21‘

2; |Konserwac:Ja i biezgce naprawy dzwigow, 623 140,00 zt 596 808 81 z+

3 Konserv\{acja i naprawy bram garazowych, | 3687000zt 22 082,65 zt
szlabanow _

4 Konserwacja a!um|n|owych zabudow W_ejscllowych 163 420,00 zt | 145 647,59 74
wewnetrznych i zewnetrznych, modernizacja

5. Konserwacja dachow 83920,00zt | 9548549zt \

6, [(CmSemEe)a INSIELat] Eom Gt 2. 1 254 440,00 zt |1 381 328,91 71
gazowej, wentylaciji

7. |Przeglad instalacji elektrycznej 94 620,00 zt 72 952,90 zt

8. Konserwacja wewnetrznej instalacji elektrycznej | 250520,00zt | 220 604,97 z

9. [Inne wydatki konserwacyjne 49 790,00 zt 83 257,35 z

10. Kons_erwacje s_yst_emowe instalacji sygnalizacyjnej, 79 810,00 zt 80 834,01 z4
p.poz., oddymiania klatek

11.

Konserwacja zieleni, tereny wspoélne 550 000,00 zt | 513 185,98 ;A’




12. [Eksploatacja drég i chodnikow 55 350,00 zt 57 446,89 z

13. [Konserwacja placéw zabaw 50 000,00 z 36 542,25 7
14. Konserwacja altan $mietnikowych 22 000,00 zt 22 498,52 zt
15. [Konserwacja zewnetrznej instalacji elektrycznej 56 430,00 zt 61 301,00 zt
16. Obstuga dot. czystosci budynkow, drog i terenow 2 114 680,00 zt |2 057 451,64 z4

zielonych (firmy zewnetrzne)

Obstuga dot. czystosci budynkdw, drdg i terendw

17; zielonych (dozorcy)

1052 800,00 zt |1 064 811,62 zt

Wszystkie ww. prace w zakresie Dziatu Obstugi Osiedla wykonane zostaty z nalezyta
staranno$cig w odpowiednim terminie oraz powierzonym zakresie.

ZAGADNIENIA CZt ONKOWSKO-MIESZKANIOWE.
Wg stanu na 31.12.2019 r. SM ,Wyzyny” posiadata 9179 cztonkdw.
Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy na biezgco zajmowat sie catoksztattem spraw zwigzanych
z czlonkostwem w Spotdzielni przede wszystkim poprzez obszerng korespondencje
i kontakt w sprawach:
- 0s0b ubiegajgcych sie o uzyskanie czionkostwa z tytutu nabycia lokalu w drodze kupna,
dziedziczenia, darowizny, podziatu majatku i licytaciji,
- 0sOb ubiegajgcych sie o przeniesienie wtasnosci lokalu,
- 0sOb zainteresowanych statusem gruntéw w powigzaniu z bonifikatg od opfaty za
przeksztatcenie gruntow wg Uchwaty Rady Miasta z 18.10.2018 r.
- od wrzesnia 2019 r. dziat cztonkowsko-mieszkaniowy zajmuje sie rozprowadzaniem kart
dostepu do szlabandw przy ul. Kazury.
W 2019 r. wptynety do Spotdzielni 94 wnioski o przeniesienie wtasnosci lokali.
W roku sprawozdawczym nie realizowano wnioskow w/s przeniesienia wlasnosci lokalu ze
wzgledu na brak zaswiadczen potwierdzajacych przeksztatcenie prawa wieczystego
uzytkowania gruntu we wlasnosc.
Stan na 31.12.2019 r. w zasobach zarzadzanych przez Spétdzielnie pozostat na poziomie
okresu sprawozdawczego za 2018 r. tj.:
6.590 lokali mieszkalnych w tym 2.609 lokali wyodrebnionych, co stanowi 40%
wszystkich lokali,
- 169 lokali uzytkowych, w tym 103 lokale wyodrebnione, co stanowi 60% wszystkich
lokali uzytkowych,
- 46 garazy w tym 25 wyodrebnionych, co stanowi 55% wszystkich garazy,
- 8383 miejsc postojowych, w tym 511 wyodrebnionych, co stanowi 62% wszystkich miejsc
postojowych.

ZAGADNIENIA LOKALI UZYTKOWYCH.

W 2019 roku jak i w latach poprzednich podstawowym zadaniem Spotdzielni byto
utrzymanie na trudnym rynku nieruchomosci wysokiego wskaznika wynajmu lokali uzytkowych.
Jest to bardzo wazne, bowiem stanowi gtéwne zrédto pozyskiwania dodatkowych $rodkéow
finansowych dla Spétdzielni. Na dzien 31.12.2019 r. Spétdzielnia zarzadzata nastepujgcymi
nieruchomosciami w zakresie najmu lokali uzytkowych, pomieszczen technicznych,
pomieszczen gospodarczych, miejsc postojowych, dzierzawy terenu, schowkow i reklam:

Lokale uzytkowe w najmie Powierzchnia  11.867,72m? | O90lem 157 wiym
nie wynajetych 4
Pomieszczenia techniczne Powierzchnia 973,75 m? Ogdtem 37 uméw ,
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Pomieszczenia gospodarcze Powierzchnia 483,72 m? ng&em :.30 wtym
nie wynajetych 0

, . 2
Miejsca postojowe w garazach \?V?(Nnirggh::%sc:j%’% A Ogélem 532 w tym
W najmie na Br/notocyklej nie wynajetych 72
Dzierzawa terenu Powierzchnia 216,04 m? Ogétem 8 umow
Schowki Powierzchnia 23,82 m? Ogotem 9 uméw
Miejsca pod duzg reklame Powierzchnia 398,32 m?
Miejsca pod matg reklame Powierzchnia 774,00 m?

Poprzez prawidiowg polityke gospodarowania lokalami uzytkowymi prowadzong przez
Spodtdzielnie oraz biezacg analize wysoko$ci czynszu, wskaznik wynajmu na koniec roku
sprawozdawczego wyniost:

- w lokalach uzytkowych 97,45 %
- w miejscach postojowych 86,46 %

Przychody z dziatalno$ci gospodarczej w zakresie najmu:

Lokale uzytkowe 2.980.242,44 7
Miejsca postojowe 638.916,01 z
Dzierzawa terenu tgcznie z handlem sezonowym 91.195,96 zt
Reklama 303.160,92 zt
Schowki i pomieszczenia gospodarcze 32.424,81 zt
Pomieszczenia techniczne 96.502,14 z
Razem 4.142.442,28 74

W 2019 r. podpisano dodatkowo 15 uméw na czas okreslony na kwote 14.194,39 zt.

W 2019 roku przeprowadzono dwa przetargi na wynajem Iokall uzytkowych
usytuowanych w bud%/nkach przy ul. Meander 1A powaerzchnla 66,14 m?, Meander 2A
powierzchnia 81,91 m*, Belgradzka 52 powierzchnia 46,60 m?.

W celu podwyzszenla wskaznika wynajmu lokali uzytkowych, kontynuowano
wspétprace z biurem nieruchomos$ci w zakresie bezpfatnego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami.

Dziat lokali uzytkowych wspotpracuje rowniez z komornikiem sgdowym w zakresie
przeprowadzania, po uzyskaniu prawomocnego wyroku, eksmisji bytych najemcow
z lokali uzytkowych.

W 2019 r. do dziatu lokali uzytkowych z dziatu windykacji wptyneto siedem wnioskow
dotyczacych rozwigzania umow o najem w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia,
w zwigzku z zadtuzeniem przekraczajacym dwa miesigce. Pie¢ wnioskow nie zostato
zrealizowanych, z uwagi na wyegzekwowanie przez dziat lokali uzytkowych brakujacych
kwot, w dwoch przypadkach umowy zastaty rozwigzane.

Ponadto dziat prowadzi archiwum zaktadowe Spéfdzielni polegajgce miedzy. inpymi




swojg sygnatura, prowadzeniu ewidencji i utrzymywaniu w nalezytym porzadku przyjetych
akt, zabezpieczaniu dokumentéw przed dostepem innych osdb oraz udostepnianiu osobom
upowaznionym.

Do obowigzkéw dziatu nalezy rowniez prowadzenie ksiag inwentarzowych
wyposazenia, zgodnie z ewidencjg pozabilansowa przedmiotéw matocennych w podziale na
dziaty oraz ksiegi inwentarzowej srodkow trwatych. Nadawanie numeroéw inwentarzowych
ujetych w ksiegach pozabilansowych przedmiotow, opisywanie inwentarzowe przedmiotow
w miejscach uzytkowania. Kwartalne uzgadnianie ksigg przedmiotow matocennych
i Srodkéw trwatych z ewidencjag w dziale ksiegowosci. Na podstawie protokotow
likwidacyjnych nanoszenie stosownych zmian w ksiegach inwentarzowych.

ZAGADNIENIA EKONOMICZNE.

Do zakresu dziatan Spoétdzielni dotyczacych zagadniehh ekonomicznych nalezy
catoksztaft prac zwigzanych z planowaniem i sprawozdawczoscig dziatalnosci Spoétdzielni,
naliczaniem i analizowaniem kosztow dostarczanego ciepta i gazu przekazywanego na cele
grzewcze oraz sprawy zwigzane z naliczaniem wynagrodzen pracownikéw wraz z rozliczeniami
z Urzedem Skarbowym i ZUS-em.

Uchwatg nr 10 Rady Nadzorczej z dnia 13 wrzesnia 2018 roku zostaty przyjete stawki
eksploatacyjne dla kazdej nieruchomosci na 2019 rok.

Stawki optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni:

- eksploatacja podstawowa,

- odpisy na fundusz remontowy, (nieruchomosci i mienia),

- odpis na fundusz celowy urzadzen dzwigowych,

- ochrona nieruchomosci,

- konserwacja domofondw,

- eksploatacja urzadzen dzwigowych,

obowigzywaty przez caty rok, procz stawki eksploatacji urzadzen dzwigowych, ktora zostata
zmieniona od 1 lipca 2019 roku w zwigzku ze wzrostem cen firmy ,Winda” za miesieczng
ustuge konserwacyjng urzadzen dzwigowych.

W grudniu 2018 roku sporzadzono Plan gospodarczo — finansowy na 2019 rok,
przyjety przez Rade Nadzorczg uchwatg Nr 35 z dnia 10 grudnia 2018 roku.

W ramach planu przygotowano kalkulacje stawek optat niezaleznych od spétdzielni
dla kazdej nieruchomosci:

- gazu bytowego,

- energii elektrycznej,

- podatku od nieruchomosci (nieruchomosci i mienia),

- dzierzawy terenu,

- wieczystego uzytkowania gruntu mienia i optaty przeksztatceniowej
w nieruchomosciach,

ktére zostaty skalkulowane na podstawie planowanych kosztéw na 2019 rok i obowigzywaty

przez caty rok.

Optaty na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni dotyczacych:

- podgrzania wody we wszystkich nieruchomosciach,

- centralnego ogrzewania w budynkach

- opfaty za gaz grzewczy w nieruchomosciach przy ul. Pileckiego,
ulegaty zmianie w ciggu roku kalendarzowego ze wzgledu na rozliczenie kosztéw
za 2018 rok oraz zmiany ceny GJ dostawcy Veolia od 1.09.2019 roku.

Po rozliczeniu kosztdéw wody i kanalizacji, podgrzania wody oraz centralnego
ogrzewania za rok ubiegty w nieruchomos$ciach wprowadzono nowe zaliczki na poczet
dostawy zimnej i cieplej wody, wyliczone na podstawie zuzycia z indywidualnych
wodomierzy z okresu rozliczeniowego ($rednie zuzycie wody i cena podgrzania wody)
oraz nowe zaliczki na centralne ogrzewanie w nieruchomos$ciach wyposazonych
w indywidualne cieptomierze ($rednie zuzycie ciepta GJ i cena GJ). /
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W ciagu roku 2019 zmiany opfat za wywo6z nieczystosci dotyczyty tylko lokali,
w ktorych zmieniata sie ilos¢ os6b w gospodarstwie domowym (zgodnie z deklaracja).

Wszystkie optaty skalkulowano zgodnie z regulaminem okreslajacym zasady
rozliczania przychodéw i kosztéw Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat za lokale w Spétdzielni, ktory zostat uchwalony
przez Rade Nadzorcza SM ,\Wyzyny” dnia 5.11.2009 roku.

W 2019 roku na Walnym Zgromadzeniu zatwierdzone zostaty wyniki nieruchomoéci
oraz wynik z dziatalno$ci Spdtdzielni za 2018 rok. Zgodnie z Uchwatg nr 3 Walnego Zgromadzenia
2018 r., zysk netto w wysokosci 1.800.000 zt przeznaczono na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej ich lokali. Zysk netto w wysoko$ci 112 560,27 zt przeznaczono
na fundusz remontowy mienia ogoinego Spétdzielni.

Wyniki nieruchomosci i zysk netto za 2018 rok uwzgledniono przy kalkulacji stawek
obowiazujacych od 1 stycznia 2020 roku.

W nieruchomoséciach, w ktorych wyodrebniono lokale na witasnos¢ (nieruchomosé
wspolna) stawki optat zostaty ustalone proporcjonalnie do powierzchni lokali
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych (udziat), natomiast w pozostatych
nieruchomosciach proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali lub do ilosci osdb
zgtoszonych do optat czynszowych w zaleznosci od rodzaju kosztow.

Mieszkancy, ktérzy wyodrebnili swoje lokale do kohca 2018 roku wnosili w 2019
roku do Spoldzielni optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu i podatku od
nieruchomosci tylko z tytutu mienia spoétdzielni, pozostatg cze$¢ dotyczacg nieruchomosci
wnosili do Urzedu Miasta.

Zgodnie z art. 4. pkt. 4" ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Zarzad Spétdzielni
prowadzit odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencie wptywow i wydatkow
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

W 2019 roku fundusz remontowy nieruchomosci wyniost 14 964 291,81 =i,
ztego:
- saldo poczatkowe funduszu remontowego nieruchomosci wynosio 4061 919,47 =,

z tytutu odpisdw podstawowych i zwrotu srodkéw za prace wykonane w

latach 2007-2011 na fundusz remontowy nieruchomosci od lokali mieszkalnych

i lokali 0 innym przeznaczeniu w nieruchomosci 6 065 783,01 z,
-z tytutu odpisdw na roboty gidwne w nieruchomosci prace wykonane w 2012 roku 57 591,00 z,
-z tytutu odpisdéw na roboty giéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2013 roku 209 735,35 zt,
-z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2014 roku 207 588,96 =,
-z tytutu odpisdw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2015 roku 481 135,77 zi,
-z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2016 roku 490 193,67 4,
-z tytutu odpis6w na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2017 roku 390 812,42 zi,
-z tytutu odpiséw na roboty gtowne w nieruchomosci prace wykonane w 2018 roku 710 632,55 Z,

-z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wyk. w 2019 roku 2172 587,18 #,
-z tytutu odpisdw na remont urzadzen dzwigowych w nowych zasobach

(w budynkach wybudowanych po 1995 roku) 54.775,04 z,
- odszkodowania 20 067,22 zt,
-z tytutu rozliczenia salda funduszu celowego urzadzen dzwigowych

za lata 2008-2019 41 469,99 zt.
Na remonty w nieruchomosciach w 2019 roku wydano 10 222 809,33 zt.
W 2019 roku fundusz remontowy mienia Spotdzielni wyniost 7 096 733,51 zt,
z tego:
- saldo poczatkowe funduszu remontowego mienia Spoétdzielni wynosio 5 578 342,53 2,
-z tytutu odpiséw od lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

na mienie spoétdzielni 556.182..61
-z tytutu wptat na mienie spétdzielni od nieruchomosci nie bedgcych




w zasobach Spétdzielni 10.279,08 z,
- zysk netto za 2018 przeznaczony na fundusz remontowy mienia Spotdzielni

uchwata nr 3 Walnego Zgromadzenia 112 560,27 #,
- odszkodowania 25 241,47 z,
- zwrot drugiej czesci $rodkéw z Funduszu Celowego urzadzen dzwigowych

uchwata Rady Nadzorczej nr 19 z dnia 6.03.2017 r. 814 127,55 zt.
Na remonty w mieniu Spotdzielni wydano 2 087 468,10 zt.

Przez caty rok zgodnie z uchwatg nr 100 Rady Nadzorczej z dnia 29.11.2007 roku
z pdzniejszymi zmianami uzytkownicy, wszystkich lokali znajdujacych sie w budynkach
wyposazonych w dzwigi (w starych zasobach) obcigzani byli miesieczng stawkg na pokrycie
kosztow zwigzanych z wymiang wind. Srodki te gromadzone sg na funduszu celowym.
Aby zbilansowa¢ koszty remontu dzwigdw osobowych w starych zasobach, Rada
Nadzorcza uchwatg nr 27 z dnia 29 czerwca 2015 roku zmienita uchwate 100 wydtuzajac o
dwa lata okres obowigzywania stawki z 10 na 12 lat. Mieszkancy byli obcigzani stawka
odpisu na fundusz celowy do 31 grudnia 2019 roku.
Dziat Ekonomiczny zgodnie z ustawg o spdidzielniach mieszkaniowych wykonuje kalkulacje
dla wszystkich nieruchomosci oraz sporzgdza sprawozdania finansowe z wykonania planu,
ktore stanowig podstawe do monitorowania kosztow ponoszonych przez Spétdzielnie.
Na biezaco przeprowadzano analizy, ktére byly podstawg do podejmowania decyzji przez Zarzad
i Rade Nadzorcza.

ZADLUZENIA.

Sprawozdanie windykacyjne 2019r. — lokale mieszkalne

W okresie od stycznia do 31 grudnia 2019r. zaobserwowano spadek zadtuzenia pod
wzgledem wartosciowym w stosunku do roku 2018r. 0 147.200 zt i lekki wzrost iloSciowy
dtuznikdéw o 28 osbb, co przektada sie, ze wskaznik zadtuzenia na dzien 31.XI1.2019r. —
w kwocie 1.172.627 zt do rocznego obcigzenia — 54.303.456 zt stanowi wspotczynnik -
2,16%.

W maju 2019r. zostaty rozliczone media za 2018r. Poréwnujac zadtuzenie po
rozliczeniu mediow na dzien 31.V.2019r. — w kwocie /1.194.649 zt/ z saldem na 31.V.2018r.
w roku ubiegtym — ktore wynosito /1.983.516 zt/ mozna zaobserwowaé spadek zadtuzenia
o kwote 788.867 zt.

W roku 2019r. czynsz globalny w styczniu wynosit 4.559.558 zt, zwiekszyt sie
w stosunku do stycznia 2018r. /4.474.106 zt/ o kwote 85.452 zt i zwigzany byt
z indywidualnym rozliczeniem kosztow na kazdym budynku m.in. ze zmiang wysokos$ci
stawki eksploatacyjnej, zaliczek na planowane prace remontowe w poszczegolnych
budynkach oraz zmiang stawki podgrzania wody.

Wysoko$é zadtuzenia na dzien 31.XI11.2019r. wynosi - 1 172 627,54 zt
Zestawienie zadiuzen i obcigzen na 31.X11.2019r,
- lokale mieszkalne

zadtuzenie T zadiuzenie
M-c p obcigzenie
ogbtem na czynszu

Xll.19r. 1.172.627,54 4.508.492,18 687.684,80 74.239,79 | 393.375,31 | 17.327,64

sporne zasgdzone | w likwidacji

Nadptaty czynszu na 31 grudnia 2019r. stanowig — 1 596 158,35 zi




Zestawienie zadluzen i obcigzen na lokalach mieszkalnych
za okres od 31 XII 2012r. do 31 XI1 2019 .

Rok Zadtuzenie | Obciazenie | Wskaznik Obciazenie Wskaznik
na 31.XIl. czynszem |zadiuzenia do|rocznym czynszem | zadtuzenia do

Danego roku | za m-c XlI obciazenia globalnym rocznego

miesigcznego obciazenia
2012r. 2.031.149 4.024.996 50,46% 48.339.170 4,20%
2013r. 1.899.537 4.011.771 47,35% 48.724.890 3,89%
2014r. 1.935.834 4.247.322 45,57% 50.052.650 3,86%
2015r. 1.718.875 4.335.158 39,65% 52.494.005 3,27%
2016r. 1.419.832 4.367.977 32,50% 52.320.261 2,71%
2017r. 1.470.644 4.405.297 33,38% 52.916.184 2,78%
2018r. 1.319.827 4.393.155 30,04% 53.103.190 2,49%
2019r. 1.172.627 4.508.492 26,01% 54.303.456 2,16%

Dziat Windykacji prowadzi petng procedure windykacyjng we wszystkich grupach
zalegajacych, od 1-go m-ca zadtuzenia. Na wysoko$¢ zadtuzenia ma wptyw biezgca analiza
zalegto$ci, systematyczne wysytanie upomnien, wezwan do zaptaty, wspotpraca
i prowadzenie spraw u komornikéw, oraz rozmowy Zarzadu i Rady Nadzorczej z osobami
zaproszonymi na spotkania, ktérych liczba w 2019r. wyniosta 149. Podczas rozmow
z dtuznikami czionkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej zwrdcili uwage na problem zwigzany
z utratg prawa do zasitku dla bezrobotnych, co spowodowato znaczne zwigkszenie liczby
diuznikéw, ktorzy zobowigzali sie uregulowaé zalegtosci w ratach, a ktérzy wspotpracujg
z O.P.S. i Urzedem Miasta celem otrzymania dofinansowania. Dziatania powyzsze
pozwolity odzyskaé¢ kwote zadtuzenia w wysokoéci 217.767,84 zt w 2019r.

Na spadek zalegtosci majg wpltyw réwniez prowadzone przez Dziat Windykacji, sprawy
skierowane do komornika o $ciggniecie wierzytelnosci zasgdzonych, zgodnie z nakazami
zaptaty. W wyniku tej dziatalnosci odzyskano naleznoéci z nakazéw zaptaty w 2019r. od 40
dtuznikéw na tgczng kwote 288.125,18 zt.

W roku 2019 zostaly przeprowadzone 2 egzekucje z ograniczonego prawa
rzeczowego na lokalach mieszkalnych. Zostato rozliczone przez komornika zadtuzenie na
jednym lokalu w wysokoéci — 28.006,45 zi, za$ zalegtosci od drugiego lokalu w kwocie
21.356,72 zt zostanie rozliczone przez komornika w 2020r. w momencie przekazania
z sadu tej kwoty, zgodnie z zatwierdzonym planem podziatu.

Osoby zalegajgce do 1 m-ca nie podlegajg windykacji /1034 osoéb — zadtuzenie na
kwote 199.507,81 zl/, gdzie zaobserwowano wzrost ilosciowy o 73 osoby w stosunku do
2018r. Gtéwng przyczyng jest dokonywanie przez nich wptat ostatniego dnia m-ca
kalendarzowego za posrednictwem banku, brak zmiany dyspozycji w bankach na nowe
stawki optat czynszowych, oraz wptaty lokatorow, ktérzy majg zgode na sptate zadtuzenia
w systematycznych ratach.

Od lat praktykowane jest informowanie mieszkancow o mozliwosci wystgpienia do
O.P.S. i Urzedu Dzielnicy o dofinansowanie przez osoby, ktére spetniajg kryteria otrzymania
zasitku. Jednoczes$nie nalezy zaznaczy¢, ze na wysoko$¢ zadtuzen wptywajg okresy
$wigteczne i wakacyjne.

W 2019r. liczba os6b uprawnionych do otrzymywania dodatku mieszkaniowego
z Urzedu Dzielnicy wyniosta 24. Z tego tytutu na konto Spoétdzielni wptyneto 121.019,47 zt
oraz zasitki celowe na pokrycie biezacego i zalegtego czynszu otrzymane z O.P.S. przez
dtuznikow, z uwagi na ich niskie dochody.

Zestawienie ilosciowo — warto$ciowe zadtuzen na 31 grudzien 2019r.
lokale mieszkalne wg podziatu:

17




Przedziat llos¢ osob  |Kwota zadtuzenia
zadtuzenia zadtuzonych
0-1m-ca 1034 199.507,81 zt.
1 -3 m-cy 396 327.826,24 zi.
3 -6 m-cy 41 66.814,37 zt.
6 — 12 m-cy 25 97.610,26 zt.
powyzej 12 m-cy 15 378.595,97 zt.
Nieczynne 6 102.271,89 zt.
Razem 1517 1.172.627,54 zt,
Zadtuzenie dla lokali mieszkalnych w latach 2014 - 2019
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Sprawozdanie windykacyjne za 2019r. — lokale uzytkowe.

Dziat Windykacji prowadzi biezaca kontrole wptywu srodkéw finansowych z wynajmu
lokali uzytkowych i lokali wtasnosciowych uzytkowych, systematycznie wysyta wezwania do
zaptaty, analizuje wptywy i zobowigzania uzytkownikéw. Zadtuzenie w stosunku do roku
ubiegtego zwiekszyto sie o 128.245,83 zt i zwigzane jest z prowadzonymi sprawami
eksmisyjnymi wobec dtuznikéw, ktérzy bezumownie korzystajg z lokalu lub garazu.
Obcigzenie globalne lokali uzytkowych za caty okres rozliczeniowy 2019r. w stosunku do
roku 2018r. zwiekszyto sie o kwote 146.662,89 zt i zwigzane bylo ze zmiang stawek najmu
za lokale uzytkowe, garaze, reklamy, schowki, dzierzawy terenu oraz za lokale
wiasnosciowe i miejsca postojowe. Zadtuzenie wraz z obcigzeniem na 31 grudnia 2019r. na
lokalach uzytkowych i sprawami, ktére zostaty skierowane do sgdu lub komornika wyniosto
tacznie 1.342.271,92 zt przy obciazeniu miesiecznym za grudzien 2019r. stanowigcym
kwote 879.210,46 zt. Nalezy zaznaczy¢, ze lokale uzytkowe w najmie, reklamy, dzierzawy
terenu i garaze w najmie wchodzg w obcigzenie i zadtuzenie na 31 grudnia 2019r. za$ ich
termin ptatno$ci zgodnie z podpisang umowa miedzy wynajmujgcym a Spoétdzielnig jest do
10 stycznia 2020r. Réwniez w tych zadtuzeniach sg 2 sprawy, gdzie zostaty zlozone wnioski
do sadu o eksmisje z lokalu uzytkowego w najmie, ktérych zadtuzenie na dzien
31.X11.2019r. wynosi - 83.854,96 zt, 1 sprawa gdzie zostata przeprowadzona eksmisja w
2019r. — pozostato zadtuzenie na kwote - 270.304,77 zt, 5 spraw, gdzie przeprowadzono
eksmisje w latach ubiegtych - Zarzad nie przyjat zadluzen w koszty Spotdzielni i sg one{,‘-”




prowadzone przez koOmornikdw (tgczna kwota - 247.407,53 zt) oraz aktualne nakazy
zaptaty za garaze wtasnosciowe i w najmie, lokale uzytkowe zdane i reklamy.

Zestawienie zadtuzen i obcigzen na 31.X11.2019r.
lokale uzytkowe

M-c zaduzenie obcigzenie sporne | zasgdzone |w likwidacji

XI.19r. | 704.877,83 | 879.210,46 |62.293,29 | 572.630,69 2.470,11

Kolejnym zadaniem pracownikow Dziatu Windykacji, jest przygotowywanie
dokumentacji dla lokali uzytkowych, ktére zostaly zdane, a pozostaty zalegtosci z tytutu
najmu lub zajmowane sg bez umowy i skierowanie postepowan na droge sgdowg lub
komorniczg oraz $ledzenie tych spraw. W roku 2019 wraz ze sprawami z lat ubiegtych jest
tacznie 49 wnioskow w tym:

- 6 spraw - skierowanych do sadu - pozwy na kwote 60.225,67 zt,

- 15 spraw - nieprawomocne nakazy - bez klauzuli wykonalno$ci na kwote 201.635,98 z,

- 26 spraw - skierowanych do komornika na kwote 383.785,62 zt,

- 2 sprawy - umorzone przez komornika, zawieszone przez Zarzad do momentu
rozliczenia eksmisji lub ponownego skierowania do komornika — kwota 26.861,83 zt.

W roku 2019r. odzyskano naleznoéci w wysokosci 88.340,54 zt od lokali uzytkowych
w najmie i miejsc postojowych.

UTRZYMANIE | POPRAWA STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW

W 2019r. zrealizowano remontdéw w nieruchomos$ciach na ftgczng kwote
0.409.094,84 zt z czego 9.316.412,42 zt to prace wykonane przez firmy zewnetrzne,
a 92.682,42 zt to warto$é materiatdw zuzytych do roboét wykonywanych przez pracownikow
Spétdzielni. Zrealizowano remonty mienia Spétdzielni na tgczng kwote 1.304.117,84 zt.

/wykonanie planu $rodkami funduszu remontowego za miesigce | - XII 2019 rok/

, BLAN WYKONANIE

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE PLANU

1. |RENOWACJA ELEWACJI BUDYNKOW | BALKONOW 2.105.911,00 | 2.051.495,65

2. [REMONT BALKONOW 3.106.815,00 | 3.394.450,74

3. |REMONT DACHOW | NAPRAWA DACHOW 1.310.308,00 | 1.375.321,86

4. [REMONT KLATEK SCHODOWYCH 1.052.926,00 983.707,82

5. [WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ 980.435,00 998.990,28

6. IREMONT SCHODOW | WEJSC DO KLATEK 425.485,00 409.672,15
SCHODOWYCH

7. IREMONT INSTALACJI SANITARNEJ 501.973,00 507.830,69

8. |REMONT DZWIGOW nowe zasoby 47.500,00 132.520,81

9. |REMONT IZOLACJ!I USZCZELNIENIA, DYLATACJA, 203.515,00 221.069,92
NAPRAWA OPASEK

10. [REMONT PLACU ZABAW W NIERUCHOMOSCI 55.284,38
BRAC!I WAGOW 20

11. [INNE ROBOTY REMONTOWE - BW 11 11.808,09;

12. IMATERIALY DO ROBOT REMONTOWYCH 100.000,00 80;657/,63
WYKONANYCH SILAMI WEASNYMI o




I ROBOTY REMONTOWE NIERUCHOMOSCI 9.834.868,00 | 10.222.809,33

1. |REMONT POMIESZCZEN ADM lokale wtasne, w 570.000,00 623.946,41
najmie, lokale uzytkowe +NOK '

2. |REMONT DROG, PARKINGOW SCHODOW 1.387.326,00 1.128.888,11
OSIEDLOWYCH,

3. |UDRAZNIANIE KANALIZACJI DESZCZOWEJ | 24.231,00 24.379,67
ROBOTY SANITARNE

4. |REMONT OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO 100.000,00 101.618,42

5. |REMONT ALTAN SMIETNIKOWYCH 100.000,00 103.835,57

6. |REMONT PLACOW ZABAW 100.000,00 104.799,92

Il ROBOTY REMONTOWE MIENIA SPOLDZIELNI 2.281.557,00 | 2.087.468,10

1l OGOLEM: 12.116.425,00 | 12.310.277,43

PODSTAWOWE REMONTY

1. | Roboty rozpoczecie remontu elewacji od strony Na Uboczu 20
elewacyjne péinocno-zachodniej z kompleksowym
remontem balkondw 22 szt.
kontynuacja remontu elewaciji strona Braci Wagow 1
potudniowa wraz z zakohczeniem
remontu balkondw 16 szt., wykonanie
zadaszen balkondw ostatnich kondygnaciji
remont elewacji strona potudniowo- Kazury 5
wschodnia wraz z zakonczeniem remontu
balkondw 19 szt., wykonanie zadaszen
balkonéw ostatnich kondygnacii
rozpoczecie remontu balkonow 20 szt. Pileckiego 112
naprawy otworéw wentylacyjnych Kazury 2, 2b, 2d, 28, Meander
stropodachu 16, Na Uboczu 10, Zabinskiego
10, Pileckiego 112, Matej Laki
10,
montaz budek legowych i opinie Kazury 2, 2b, 2d, 8, 10, 28,
ornitologiczne Meander 15, 16, 19, Matej Laki
10, Na Uboczu 12, 20,
Pileckiego 112, Braci Wagdw 1,
Zabinskiego 10, 14,
Matcuzyhskiego 11
drobne naprawy elewacji $cian Belgradzka 42, 46, 52, Braci
zewnetrznych oraz zamalowanie graffiti Wagéw 1, 2, 4, Malcuzynskiego
budynkéw na terenie Osiedla 7, 11, Meander 1, 1a, 2, 2a, 3,
4,6,7,8,9,10, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18, 19, 20, 21,
Zabinskiego 2, 4, 6, 8, 10, 12,
14, 16, 20, Kazury 8, Na Uboczu
4,6, 10, 12, 14, 24, 26, Mate]
taki 11, 23,
2. |Remonty remont dachu budynkéw Kazury 2a, Matej taki 15,
dachow Meander 11, 17, Zabinskiego 4,
18
wymiana obrdbek blacharskich oraz Kazury 2a, 2b, 2c, 2d, 5,
pokrycia dachu przedsionkéw oraz stacji | Meander 17, Matej Laki 4, 15,
trafo / przerobienie odwodnienia, 21, Na Uboczu 22, Zabitskiego
S,




wymiana obrébek blacharskich oraz
pokry¢ daszkow balkonéw ostatnich
kondygnaciji na terenie Spotdzielni

Kazury 2a, Meander 7, 16, 17,
19, Matej taki 15, 17, 72, Na
Uboczu 12, Zabinskiego 3, 4, 8,
12,

3. | Roboty remont / malowanie klatek schodowych Kazury 2c, Zabinskiego 20,
malarskie wraz z pomieszczeniami wspolnymi Braci Wagow 11
remont / malowanie parteréw wraz z Kazury 20
remontem przedsionkdéw wejsciowych i
wymiang drzwi
remont przedsionkow wejsciowych Kazury 2d, Matej tagki 21, 76
4, | Wymiana instalacji elektrycznej, tablic gtéwnych i tablic Kazury 2¢, 16
pietrowych w budynkach
5. | Wymiana opraw o$wietleniowych i modernizacja Kazury 18, 19, 22, Matej Lagki
oswietlenia 13
6. |Naprawa instalacji odgromowej w budynkach Kazury 6, 10, 11, 14, 16, 18, 28
7. |Remonty kapitalny remont balkondw Kazury 8 — 20 szt.
balkonéw Kazury 10 — 42 szt.
Kazury 22 — 8 szt.
Meander 7 — 8 szt.
Meander 15 — 12 szt.
Meander 19 — 22 szt.
Meander 21 — 6 szt.
Matej t.aki 17 — 8 szt.
Matej Laki 19 — 8 szt.
Matej taki 72 — 8 szt.
Matej Laki 78 — 8 szt.
Na Uboczu 6 — 8 szt.
Na Uboczu 12 — 20 szt.
Zabinskiego 10 — 15 szt.
Zabinskiego 12 — 8 szt.
remonty czesciowe balkonow /sama Kazury 14, 16 — 2 szt.
szlichta/ Braci Wagéw 2 — 1 szt.
Matej Laki 8, 21 — 2 szt.
Na Uboczu 14 — 1 szt.
Meander 16 — 1 szt.
Pileckiego 112 — 1 szt.
Zabinskiego 2, 3, 4 — 3 szt.
8. |wymiana piondéw z.w. c.w. + cyrk. c.w. , piondéw Kazury 12, Meander 4, 17
tazienkowych c.o. oraz uszczelnienie pionéw gazowych
(w trakcie robot w szachtach wykonanie przeglagdu pionow
kanalizaciji ).
9. |Wykonanie uszczeinienia instalacji gazowej metoda Meander 17
polimeryzaciji
10. | Wymiana podej$¢ pionéw kanalizacyjnych w budynkach | Kazury 2a, 12, 16, 17, 19, 28,
Zabinskiego 8, 9, 10, 12, 16,
20, Meander 1a, 4, 7 8, 10, 13,
Matej Laki 1, 2, 10, 15,
Matcuzyhskiego 9, Na Uboczu
4, 12, Belgradzka 44
11. | Udroznienie i przektadanie tras kanalizacji deszczowej z | Kazury 1, 8, Meander 12, 17,
monitoringiem przy budynkach 18, Belgradzka 42, Na Uboczu
2, 16, 18, Matej Laki 5, 13, 80,
Pileckiego 110, Zabinskiego 6,
10, 16, 20
12. | Remont schoddw terenowych miedzy budynkami Matej taki 9, Zabinskiego 3, 4
—
21
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13. | Remont schoddw wejsciowych do klatek schodowych Meander 12, Kazury 28,
oraz lokali uzytkowych w budynkach Matcuzynskiego 9, 11,

14. | Remont podestéw wejsciowych do klatek schodowych Zabinskiego 2, 3, 4, 6
oraz lokali uzytkowych w budynkach
15. | Remont izolacji, uszczelnienia dylatacji i naprawy opasek |Meander 1, 7, Na Uboczu 2, 4,
w budynkach 6, Matej Laki 9, 11, 13, 23,
Zabinskiego 6, 8, Kazury 2c,
2d, 8, 11, 12, Matcuzynskiego 7
Belgradzka 52

Pracownicy Dziatu Technicznego w swych dziataniach skupiali sie gtdwnie na utrzymywaniu
nalezytego stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych oraz na wykonywaniu codziennych
czynnosci wynikajacych z powierzonych zadan, podzielonych na przedstawione ponizej zakresy:

- zapewnienie statej obstugi administracyjnej mieszkancéw budynkdéw, oséb posiadajacych prawo
do lokali i najemcow lokali wraz z zatatwianiem na biezgco zgtoszen i wnioskéw dotyczacych
usterek i awarii wystepujacych w uzytkowanych lokalach i w budynkach,

- wykonanie przegladow technicznych budynkow i instalacji wymaganych przez Prawo Budowlane
oraz ustalenie pilnosci i koniecznosci wykonania robdt remontowo — naprawczych,

- przygotowanie specyfikacji robot, opisdw i zatozehn do projektow stanowigcych podstawy do
poszczegodlnych zlecen na roboty remontowe i konserwacyjne na terenie Spétdzielni,

- przeprowadzanie kontroli zgodnosci zlecen i zamowien na ustugi i dostawy z realizacjg przez
Zleceniobiorcéw pod wzgledem terminowego i ilosciowego wykonania oraz zagwarantowania
odpowiedniej jakosci,

- kompletowanie i przechowywanie oraz biezace prowadzenie i uzupetnianie dokumentacji
budynkdw i ksigzek obiektéw budowlanych,

- organizowanie komisji problemowych, przewodniczenie tym komisjom wraz z udziatem ich
pracach majacych na celu rozpatrzenie spraw i rozstrzygniecie probleméw zgtaszanych przez
uzytkownikéw lokali, a w tym miedzy innymi ustalenie przyczyn powstawania szkdéd w lokalach i
okreslenie sposobu ich usuniecia lub pokrycia kosztéw naprawy wraz z szacowaniem wartosci
do celow odszkodowawczych,

- opiniowanie przedktadanych projektébw modernizacji, przerobek i adaptacji lokali oraz
przygotowanie warunkéw zgody na roboty modernizacyjne i remontowe na terenie nalezgcym do
Spotdzielni,

- wykonywanie pomiardw lokali mieszkalnych i ustugowych oraz czesci wspdinych budynkéw,

- organizowanie i uczestniczenie w komisjach oceniajgcych stan techniczny lokali uzytkowych,
bedacych wtasnoscig Spétdzielni, przejmowanych od najemcow,

- dokonywanie zakupu drobnych materiatéw eksploatacyjnych oraz uzupeinienie na biezgco
narzedzi i sprzetu oraz wyposazenia stanowisk pracy,

- udzielenie na biezgco odpowiedzi na pisma wptywajgce do Spoétdzielni oraz prowadzenie
korespondencji i kompletowanie dokumentacji w sprawach administracyjnych, technicznych
i eksploatacyjnych oraz dotyczgcej problemoéw zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynkach
wielorodzinnych i korzystaniem ze wspdlnego wyposazenia i urzadzen w nieruchomosciach,

- prowadzenie w zakresie rzeczowym i finansowym ewidencji prac remontowych

w poszczegdlnych nieruchomos$ciach i przygotowywanie ich do corocznej prezentacji na
zebraniach z mieszkancami.

DZIALALNOSC KULTURALNO — OSWIATOWA
NATOLINSKI OSRODEK KULTURY

NOK prowadzit w 2019 roku dziatalno$é¢ programowa we wszystkie dni tygodnia,
od poniedziatku do pigtku w godz. 7.30 — 22.30, w soboty 9.00 — 22.00 oraz niedziele 10.00 —
22.00. Stan zatrudnienia: 8 i 3/4 etatu.

Posiadane =zasoby Spoéfdzielni Mieszkaniowe] przeznaczone na dziatalnosé
spoteczno-kulturalno-o$wiatowa: pozostajg bez zmian.
Podstawowe kierunki dziatalnosci:

1. Dziatalnos$¢ kulturalna:

W 2019 roku byty realizowane podstawowe cykliczne formy dziatalno$ci, tzn-




cykl koncertow jazzowych — 8 koncertow

cykl Dawnych Wspomnien Czar — 6 koncertow ,

cykl koncertow Blizej Klasyki dla Dzieci — 4 koncerty.
inauguracja Roku Kulturalnego — 1 koncert

inne koncerty — 4 koncerty w tym tydzien piosenki indyjskiej na Ursynowie, 2 koncerty
okolicznosciowe, 1 koncert w wykonaniu seniorow - Zespot ,\Wyzyny”,

spektakle teatralne dla dorostych 16, spektakle i teatrzyki dla dzieci 3.Kabarety 2,

3 spektakle w ramach Ursynowskiego Kalejdoskopu Teatralnego,

inne przedsiewziecia: 2 imprezy szkolne — (I pétrocze STO); Scena Estradowa NOK: 4
wieczory; Klub ,Wrzos™ 2 imprezy/kwartat, 2 wycieczki dla seniorow (czionkow
Spoétdzielni), w tym jedna dwudniowa,

mikotajkowy spektakl potaczony z  wigilig dla dzieci niepetnosprawnych
(przedszkolakow).

. Dziatalno$¢ spoteczna:

spofdzielcze spotkania mieszkancow: spotkania Zarzadu z mieszkancami, Walne
Zgromadzenie czionkéw SM ,Wyzyny”, spotkania grup mieszkancow z sgsiednich
spotdzielni, przetargi,

spotkania Klubu Seniora ,Wrzos” (od wrze$nia 2013r. - sekcja NOK): cotygodniowe
srodowe,

spotkania Kota nr 26 Polskiego Zwiazku Emerytéw i Rencistow: cotygodniowe wtorkowe,
spotkania Polskiego Komitetu Pomocy Spotecznej (emeryci) cotygodniowe czwartkowe,
Walne zebranie i wybor Zarzadu Klubu PKPS,

spotkania Zwigzku Wedkarskiego i Kota towieckiego 3/rok,

spotkanie Ursynowskiego Stowarzyszenia Klubu Rodzin Abstynenckich (Ursynowskie
Forum Trzezwosci),

imprezy okoliczno$ciowe: inauguracja dziatalnosci Klubu ,Seniora Wrzos”,
przedswigteczne 2, andrzejkowe, karnawatowe 1, Dzien Seniora 1,

2 spotkania przedswigteczne seniordw z Kota 26 i seniorow z Polskiego Komitetu
Pomocy Spotecznej,

gimnastyka dla seniorow 2x/tyg., 2 grupy: 25 oséb w grupie (bezptatna dla mieszkancow
Spoétdzielni),

kurs jezyka angielskiego dla senioréw 1x/tyg. — grupa 15 osoéb,

1 wyktad — Konizmy w jezyku Polskim,

spotkania z policjg i Strazg Miejska 1 x miesiac,

spotkania ugrupowan spoteczno-politycznych — spotkania organizacji pozarzgdowych
i spofecznych: Fundacja Hipoterapia, Stowarzyszenie Strzelec, Ochotnicza Straz
Pozarna, Stowarzyszenie ,Pacjent Polski” 1x/tyg.,

warsztaty szkoleniowe,

warsztaty dla kobiet — Fundacja Po Pierwsze Udukacja,

spotkania zwigzane z uroczystosciami Urzedu Dzielnicy (spotkania weteranow
i wiezniow politycznych),

warsztaty artystyczne dla dorostych: teatralne, wokalne, plastyczne 2x/tyg.,

warsztaty plastyczne 1x/tyg. - grupa 15 oséb (bezptatne dla mtodziezy z SM ,Wyzyny”)
Turniej szachowy - mistrzostwa Warszawy

wydawnictwo miesiecznika ,60 OKEY” - redagowane przez pracownika NOK i Klub
Seniora ,Wrzos".

. Dziatalno$¢ oswiatowa i rekreacyjna:

zajecia oswiatowo-edukacyjne,

zajecia oéwiatowe: zajecia szachowe dla dzieci i miodziezy (1 grupa); warsztaty
witrazowe (1 grupa), warsztaty decupage 1 grupa, zajecia z kurséw na prawo jazdy
(1 grupa),

organizacja zaje¢ plastycznych, tanecznych i muzycznych oraz teatralnych,
zajecia sportowe:

Aerobic — szes¢ grup,




Tai Chi — jedna grupa,

Gimnastyka — sze$¢ grup,

Tenis stotowy — dwie grupy state + dodatkowo zainteresowani,

Zajecia sztuk walki dla dzieci ,Mtodzi Wojownicy” - 4 grupy.

. Animacja i edukacja kulturalna:

zajecia z nauki gry na instrumentach klawiszowych — pianino i gitara (8 godz./tyg.),
zajecia_taneczne: Zespo6t Rytmiki i Baletu Etiuda (1 grupa wiekowa); Zespoty Tanca
Sportowego Cobra (3 grupy wiekowe); Studio taneczne ,Akcent” - zajecia taneczne dla
kobiet 40+, zajecia taneczne dla seniorow,

zajecia teatralne: Teatr Kontrapunkt: 3 x tyg., Teatr 50+ Pod Protezg 2 x tyg.,

zajecia plastyczne w ramach MASz: 1 grupa dla dzieci, 2 grupy mtodziez i dorosli,

zajecia dla senioréw 50+: teatralne, plastyczne, muzyczne, taneczne,

zajecia kabaretowe dla senioréw ,cena 50+,

Klub Brydza sportowego — spotkania 3 x tyg. - ok. 1300 uczestnikdéw/rok, realizacja
programu ,Brydz 60+”,

spotkania brydzowe mieszkancéw Spoétdzielni \Wyzyny” - 3x/tyg.

wystawy plastyczne — 5,

stata ekspozycja /wystawa/ klubu ,\WRZOS".

. Osiggniecia: - grupa wokalna: wyrdéznienia na ogdlnopolskich przegladach amatorskiej
tworczosci artystycznej senioréw, wystepy w roznych placowkach opieki spotecznej
i w domach kultury.

. Wspétpraca: Urzgd Dzielnicy Ursynéw, Biuro Teatru i Muzyki UM, Ministerstwo Kultury
i Dziedzictwa Narodowego.

. Formy informacji i promocji: informacja o programie NOK przeznaczona na klatki
schodowe Spodtdzielni w formie afiszy formatu A4 w nakladzie 550 egzemplarzy/m-c,
aktualizowana strona internetowa, informacje kulturalne zamieszczane w prasie lokalne;j.

. Uczestnictwo w programie NOK: Srednio tygodniowo w réznych formach dziatalnosci
NOK uczestniczy ok. 1000 os6b.

Prace remontowe w NOK - wymiana instalacji elektrycznej i malowanie na | pietrze, (od
drugiego pdéfrocza zmienit sie najemca - zamiast STO jest LO).

PODSUMOWANIE

W roku 2019 Zarzad Spoétdzielni realizowat powierzone przez Rade Nadzorczg

czynnosci i obowigzki stawiane przed zarzadcg nieruchomosci.

1

. Na Walnym Zgromadzeniu w 2019r. podjeto uchwaty w sprawach:
Nr 1 — zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2018 rok — 413 gtosami za, 78 przeciw,
przy 65 wstrzymujgcych sie
Nr 2 — zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Wyzyny” za 2018 rok — 431
gtosami za, 85 przeciw, przy 49 wstrzymujgcych sie
Nr 3 — przeznaczenia nadwyzkKi bilansowej Spotdzielni za rok 2018 (zysku netto) — 490
gtosami za, 40 przeciw, przy 34 wstrzymujacych sie
Nr 4 — przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2018 rok — 400 gtosami za, 107
przeciw, przy 48 wstrzymujacych sie
Nr 5 — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu — K. Gostawskiemu — 380 gtosami za,
123 przeciw, przy 49 wstrzymujacych sie
Nr 6 — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu — C. Graczykowi — 387 gtosami za,
126 przeciw, przy 41 wstrzymujgcych sie
Nr 7 — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu — P. Makohinowi — 354 gtosami za,
144 przeciw, przy 58 wstrzymujacych sie y
Nr 8 — udzielenia absolutorium czionkowi Zarzgdu — A. Gradowi — 365 gtosami.za,/123
przeciw, przy 66 wstrzymujgcych sie. &
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Z uwagi na niewystarczajacyg liczbe glosow za Walne Zgromadzenie w 2019r. nie
podjeto uchwat w sprawie:
zobowigzania Rady Nadzorczej do niedzielenia Walnego Zgromadzenia na czesci - 238
glosow za, 277 przeciw, przy 41 wstrzymujacych sie,
zobowigzania Rady Nadzorczej do zmiany warunkéw zatrudnienia cztonkéw Zarzadu
- 208 glosow za, 219 przeciw, przy 101 wstrzymujacych sie.
. Zarzad zorganizowat kolejny cykl spotkan z mieszkancami budynkow, w ktorych decyzjg
Rady Nadzorczej zostaty wprowadzone dodatkowe stawki funduszu remontowego ze
wzgledu na zaplanowane powazne remonty (balkonow, elewacji, dachoéw, instalacii
elektrycznych i sanitarnych). Oméwiono na nich zasadnosc i zakres przeprowadzenia
prac remontowych. Zorganizowane byly takze spotkania z mieszkancami budynkéw (na
zyczenie mieszkancow) w celu oméwienia spraw dot. nieruchomoséci oraz Spotdzielni.
.W naszych zasobach, ze wzgledu na brak zaswiadczen potwierdzajacych
przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu we wiasnos¢, nie zostaty
wyodrebnione zadne lokale.
. Zarzad zrealizowat plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorczg.
Koszty utrzymania i eksploatacji zostaty wykonane w 98,45% i wynosity 24.719.989,17 zt.
Przychody w =zakresie utrzymania i eksploatacji podstawowej zostaty wykonane
w 99,58% i wynosily 24.839.541,63 zt, przy uwzglednieniu, ze saldo wyniku
nieruchomosci z 2017r. (223.130 zt) i pozytki z wtasnej dziatalno$ci Spotdzielni roku 2017
(2.100.000 zt) zostaty rozliczone w stawkach 2019r. Koszty zarzgdzania zostaty
wykonane w 99,81 % i wynosity 6.683.164 zt. Pozytki z dziatalnosci gospodarczej i inne
dochody wykonano w 99,22 % co stanowi kwote 3.711.094 zt. Pozytki i inne dochody po
opodatkowaniu w wysokosci 3.094.763 zt i pokryciu kosztow dziatalnosci spoteczne;j,
oswiatowej i kulturalnej NOK-u w wysokosci 732.170 zt, wynosity 2.362.593,73 zt i byty
wyzsze w poroéwnaniu do roku poprzedniego o 450.000 zt.
Pozytki zostang przeznaczone do podziatu dla cztonkdéw Spoétdzielni, na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci, zmniejszajgc
obciazenia cztonkdw.
. Na remonty zaplanowano kwote 12.116.425 zt, wydatkowano 12.310.277,43 zt co
stanowi 101,6 % planu. Plan remontéw w budynkach zostat zrealizowany w 103,94 % a
w mieniu spotdzielni 91,49 %.
. Na utrzymanie czystosci w nieruchomoéciach wydatkowano z planowanej kwoty
1.854.900 zt kwote 1.763.653,14 zt tj. 95,08%.
. Na konserwacje w budynkach planowano wydatkowa¢ 2.075.900 zt jednak z uwagi na
zwiekszong ilo$¢ awarii wydatkowano kwote 2.170.968,85 zt co stanowi 4,58%
przekroczenia planu.
. Koszty eksploatacyjne mienia spoétdzielni (sprzatanie, energia elektryczna, konserwacja
o$wietlenia, place zabaw, drogi, chodniki itp.) wynosity 2.302.406,70 zt z planowane;
kwoty 2.349.730 zt i stanowity 97,99%.
. Po zakonczeniu roku obrachunkowego wynik mediéw do rozliczenia z mieszkancami
wynosi 2.781.264,69 zt z czego:

energia elektryczna : - 27.979,15 zt (do doptaty),

gaz bytowy: 124.457,60 zt (do zwrotu),
woda i kanalizacja:  121.847,65 zt (do zwrotu),
gaz grzewczy: 125.576,82 zt (do zwrotu),
ciepto: 2.437.361,77 zt (do zwrotu).

Petne i szczegolowe dane dotyczace wykonania planu gospodarczo-finansowego
znajdujg sie w ,Wykonaniu Planu Gospodarczo-Finansowego za rok 2019”,

Wyniki  poszczegolnych  nieruchomosci w  zakresie  gospodarki ~ zasobami
mieszkaniowymi, mediow, funduszu remontowego znajdg Panstwo w sprawozdaniu
finansowym Spoétdzielni za rok 2019.
. Zarzad przygotowat plan gospodarczo-finansowy na rok 2020, ktéry po uwzglednigniu




przez Rade Nadzorcza.

10. W ciggu roku kalendarzowego Zarzad nie zmienit wprowadzonych z dniem
01.01.2019r. stawek eksploatacyjnych oraz optat zaleznych od spétdzielni. Natomiast
zostaly uwzglednione zmiany stawek odpisu funduszu remontowego -~ roboty
planowane w nieruchomosciach, w ktérych w wyniku konsultacji z mieszkancami na
zebraniach, zakres robét ulegt zmianie lub ich zaniechano.

11. Na dzien 31.12.2019 roku w wyniku sprzedazy mieszkan w Spoétdzielni ubyto 51
cztonkdw i ich stan wynosi 9179.

12. Zarzad w ramach prac dot. wyodrebnienia wtasnosci lokali na enklawie Kazury
przygotowat projekt podzialu na nieruchomosci jednobudynkowe, ktory zostat
przedstawiony i omowiony na spotkaniu z mieszkancami.

13. Sytuacja finansowa spotdzielni jest dobra i stabilna. W terminie realizowane sg
wszelkie zobowigzania finansowe wobec budzetu (podatki, sktadki na ZUS, optaty) jak
i wobec dostawcow medidw i ustug.

14. Zostato przygotowane rozliczenie mediow dla poszczegdinych lokali. Rozliczenie, to
zostanie wystane do mieszkancow po zbadaniu sprawozdania finansowego przez
biegtego i uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorcze;.

15. Zarzad na dzien 31.12.2019 roku nie widziat zagrozen dotyczgcych i majacych wptyw
na dziatalnos¢ Spétdzielni. Niemniej istnieja czynniki, ktére mogg stanowié zagrozenie
i ryzyko prowadzonej dziatalnosci:

- ryzyko prawne, administracyjne zwigzane z niestabilno$cig i niespdjnoscig przepisow
prawnych, w tym szczegoinie podatkowych. Dlatego ktadziemy duzy nacisk na szkolenia
pracownikéw w tym zakresie oraz korzystanie z pomocy specjalistow z zewnatrz,

- istnieje ryzyko finansowe polegajgce na nieterminowych optatach zobowigzan przez
lokatoréw i najemcdw lokali uzytkowych. Spowodowane przede wszystkim sytuacja
zwigzang 2z, zagrozeniem epidemicznym (brak pracy, wstrzymane dziatalnosci
gospodarcze itp.) Powyzsze aspekty muszg byé brane pod uwage w trakcie biezgcej
analizy stanu zalegtosci i dziatanh windykacyjnych.

- Zarzad kontynuuje procedure nalezytej starannoéci (tzw. proces ,kontroli biznesowej”)
polegajacej przede wszystkim na potwierdzeniu statusu kontrahenta jako podatnika Vat,
sprawdzajgc jednoczesnie czy podatnik jest zarejestrowany jako podatnik Vat czynny lub
zwolniony. Sprawdzany jest rowniez podmiot w KRS lub w CEIDG oraz weryfikowany
w bazie REGON.

- Zarzad stosuje obowigzujace przepisy RODO, chroniagc dane osobowe naszych
czfonkow i kontrahentow, wprowadzajac odpowiednie procedury i zasady dziatania.

Ze sprawozdaniem finansowym za 2019r. (bilansem), wykonaniem planu
gospodarczo-finansowego, wynikami finansowymi poszczegoélnych nieruchomosci mozna
zapoznac sie na stronie internetowej Spotdzielni oraz w siedzibie Spoétdzielni.
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