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AKTYWA STAN NA STAN NA STAN NA STAN NA
31.12.2022 31.12.2021 r. 31.12.2022 31.12.2021 r.
7 2 3 Pl 5 [ 7 8
A| Aktywa trwate 239 636 627,41 256 307 865,22 A| Kapital (fundusz) wlasny 219 110 500,45 236 307 215,22
| |Wartoscl nlematerlalne | prawne - - | |Kapital (fundusz) podstawowy 211943 312,00 229 244 679,06
1}Koszly zakonczonych prac rozwojowych - - 1] Fundusz udzialowy 236 018,10 241 631,00
| 2| Warto§é firmy - - 2| Fundusz wkladéw mieszkaniowych 780921,52 905 629,28
3{Inne wartodci niemateriaine | prawne - - 3|Fundusz wkladéw budowlanych 168 306 162,69 184 238 585,92
Il {[Rzeczowe aktywa trwate 236 051 608,63 256 301 626,74 4|Fundusz zasobowy w $rodkach trwalych 42 620 209,69 43 858 832,86
1{$rodki trwale 234 445 962 61 255 956 637,99 Il {Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych 4 691 189,26 4 691 189,26
a) grunty (w tym prawo ugytk, wiecz.) 56 088 011,04 61 256 944,22 [lIl_|Kapital {fundusz) z aktuallzac)l wyceny 197111 1971,11
b) budynki, lokale, prawa do lokall |V |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe - &
i obiekly inzynierii Iadowej i wodnej 176 582 851,89 193 073 997,10 V |Zysk (strata) z lat ubleglych - -
c) urzadzenia techniczne | maszyny 82 325,27 106 533,47 VI |Zysk (strata) netto 2474 028,08 2369 375,79
d) srodki transporiu - - VII| Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrot. - C:
8) inne érodki trwate 1682 774,41 1519 163,20 (wlelko$¢ ujemna) - -
2| Srodki trwale w budowie 1 605 646,02 344 988,75  |B |Zobowigzanla I rezerwy na zobowlazania 41 279 435,68 42 735 142,65
3| Zaliczki na $rodki trwale w budowie - - | |Rezerwy na zobowiazania - -
|l |Naleznosci diugoterminowe - - 3|Pozostale rezerwy z =
1/0d jednoslek powigzanych - - - krotkoterminowe - 2
3|0d pozostalych jednostek - - Il |Zobowlazanla dlugoterminowa 22 094 661,02 22 866 236,03
V| |Inwestycje diugoterminowe - - 1]Wobec jednostek powigzanych - b
1|Nieruchomosci - - 3{Woebec pozostalych jednostek 22 094 661,02 22 866 236,03
leo&ci niemalerialne i prawne - - a) kredyly | pozyczki - -
3|Dlugelerminowe aklywa finansowe - - b) z tyl. emisji diuznych papieréw wartoéciowych - =
a) w jednoslkach powigzanych - - c) inne zobowigzania finansowe - =
c) w pozostalych jednostkach - - 8) inne - z tyl. opl. przeksztalceniowej 22 094 661,02 22 B66 236,03
- udzialy lub akcje - - Il |Zobowlgzania krétkoterminowe 16 268 664,53 17 032 148,10
- inne papiery warto$ciowe - 1]Wobec jednostek powigzanych - -
- udzielone pozyczki - - 3|Wobec poz. jednostek i 0séb uprawnionych 13 646 357,60 12798 745,19
- inne_diugoterminowe aklywa finansowe - - a) kredyly | pozyczki - -
4|Inne inweslycje dlugoterminowe - - b) z tyt.emisji diuznych papierow wartosciowych - -
|V_|Dlugoterminowe rozliczenla migdzyokresowe 3 585 018,78 6 238,48 c) inne zobowigzania finansowe = &
1|Aktywa z tyl. odroczonego podatku - - d)z tytulu dostaw i uslug o okr. wymagalnosci 6 987 591,50 6 224 125,26
2|Inne rozliczenia miedzyokresows 3 585 018,78 6 238,48 - do 12 miesigcy 6 987 591,50 6 224 125,26
B|Aktywa obrotowe 20 753 308,72 22734 492,65 - powyzej 12 miesigoy - -
| Zapasy 68 642,39 53 353,59 8) zaliczki otrzymane na dostawy i uslugi - -
1| Materialy 68 642,39 53 353,59 1) zobowigzania wekslowe - -
5|Zaliczki na dostawy i usiugi - - g) z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczer
Il | |Naleznoscl krétkoterminowe 2 643 240,70 2714 44912 oraz Innych lyluléw publiczno prawnych 530 063,58 115 929,00
1| Naleznosci od jednostek powigzanych = - h) z tytutu wynagrodzen = =
| 3| Naleznosci od poz jedn.i oséb uprawnionych 2643 240,70 2714 449,12 i) inne 1618 345,10 1570 954,03
a) z ytylu dostaw i uslug o okr. splaty: 682 578,60 793 179,61 ) zobowigzania z tyt. nadplat lok. mieszk. i uzytk. 2150 011,61 213911225
-_do 12 miesigcy 682 578,60 793 179,61 k) zobowigzania 2 tyt. rozliczenia mediow 2 360 346,01 561 586,93
- - 1) zobowigzania z tyt. rozl. wiecz. uzytk. gr. 0,00 2 187 037,72
-_powyzej 12 miesigey - - 4|Fundusze specjaine 2622306,73 4233 402,91
b) z tytulu podalkéw, dotacii, cel, ubezp. a) Fundusz remontowy 2414 506,52 4 049 674,64
|spot . i zdrow. araz innych tyluldw 76 449 38 63 832,48 b) Zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych 207 800,21 170 302,82
c) inne 98 728,58 107 631,74 c) Inne fundusze specjalne 0,00 13 425,45
d) dochodzene na drodze sadowej - - IV | Rozllczenla migdzyokresowe 2916 110,13 2 836 758,52
e) naleznosci z lytl.oplat lok. mieszk.l uzytk. 1770 884,14 1618 340,65 1|Ujemna warlo$¢ firmy - -
f) naleznosci z lyt. rozliczenia mediéw 14 600,00 131 464,64 2|Inne rozliczenla migdzyokrasowe 2733631,53 2 600 657,60
g) naleznosci z Iyt. odsetek kredytu. st. portfala - - diugolerminowe
11| |Inwestycje krétkoterminowe 17 287 279,15 19 436 709,81 - krotkoterminowe 2733631,53 2 600 657,60
1| Krétkolerminowe aklywa finansowe 17 287 279,15 19 436 709,81 3|Nadwyzka przych. nad kosztami nieruchomosci 182 478,60 236 100,92
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostalych jednostkach - -
- udziaty lub akeje - -
-_inne papiery wartosciowe - -
- udzielone pozyczki - -
- _inne krétkoterm. aktywa finansowe - -
c) srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 17 287 279,15 19 436 709,81
- §rodki pienigzne w kasie i na rach. 17 287 279,16 19 436 709,81
-_inne $rodki pienigzne 2
- inne aklywa pienigzne - -
2|Inne inwestycje krotkoterminowe - =
IV [Krdtkoterminowe rozllczenia migdzyckresowe 754 146,48 529 980,13
1|Madwyzka kosztéw nad przychodami nieruch, 609 647,82 447 386,71
2|Pozoslale rozl.migdzyokresowe 144 498,66 82 593,42
C [Nalezne wplaty na kapitat {fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D [Udzialy (akcje) wiasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 260 389 936,13 279 042 357,87 PASYWA RAZEM 260 389 936,13 279 042 357,87
TN
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T ST RT

NAZWA POZYCJI

VZA ROK BIEZACY

ZA ROK UBIEGLY

A.|Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych

67 527 007,25

65 951 157,92

| [Przychody netto ze sprzedazy produktow

67 527 007,25

65 951 157,92

Il |Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie + , zmniejszenie -):

Ill_{Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

IV |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw

B. |Koszty dzialalnosci operacyjnej

66 830 457,15

65 319 384,47

| [Amortyzacja 242 254,80 196 063,74
Il [Zuzycie materialow i energii 27 747 816,70 27 135 780,89
1l [Usiugi obce 7 789 140,26 7 352 412,09
IV_|Podatki i optaty 9915 418,28 10 088 540,61
V  |Wynagrodzenia 6 828 644,99 6 772 698,71
VI [Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 1329610,39 1257 489,72

- emerytalne 610 105,38 581 598,70

VIl |Pozostale koszty rodzajowe

12 977 571,73

12 516 398,71

VIll|Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow

C.|Zysk ( strata ) ze sprzedazy ( A-B) 696 550,10 631773,45
D.|Pozostate przychody operacyjne 383 296,38 645 700,44
| |Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych - -
Il |Dotacje - -
Ill_|Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 75 200,47 46 148,96
IV Inne przychody operacyjne 308 095,91 599 551,48
E. |Pozostale koszty operacyjne 333 249,48 396 139,59
| |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych - -
Il |Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 135 094,06 102 492,41
lIl |Inne koszty operacyjne 198 155,42 293 647,18
F.|Zysk ( strata ) z dzialalnosci operacyjnej ( C+D-E ) 746 597,00 881 334,30
G.|Przychody finansowe 355 463,41 30 641,94
| |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -
- od jednostek powigzanych G z
Il |Odsetki, wtym: 355 463,41 30 641,94
- od jednostek powigzanych = =
Ill_|Zysk z tyt. rozchodu aktywoéw finansowych, w tym : -
- W jedostkach powigzanych " -
IV_|Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych - -
V |Inne - -
H.|Koszty finansowe 58,76 4,09
| |Odsetki, w tym: - -
- dla jednostek powigzanych - -
Il |Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym - -
- W jednostkach powigzanych - -
lll_|Aktualizacja warto$ci aktywdw finansowych - -
IV |Inne 58,76 4,09
|. |Zysk ( strata ) brutto ( F+G-H ), w tym: 1102 001,65 911 972,15
I |Nadwyzka kosztow nad przychodami dotyczaca GZM 1937 686,43 1944 167,64
Il |Nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM - -
Ill |Zysk na pozostatej dziatalnosci -3 039 688,08 -2 856 139,79
J. |Podatek dochodowy, w tym: 643 857,00 557 502,00
| |Podatek dochodowy z pozostatej dziatalnosci 565 660,00 486 764,00
Il |Podatek dochodowy z pozytkéw nieruchomosci 78 197,00 70 738,00
K.|Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zw. straty) - -
L. |Wyniki nieruchomosci: 2 015 883,43 2 014 905,64
| Nadwyzka kosztéw netto nad przychodami nieruch. z r.b. 2015 883,43 2 014 905,64
Il |Nadwyzka przychoddw netto nad kosztami nieruch. z r.b. - -
L. |Zysk (strata) netto ( I-J-K-L ) 2474 028,08 2 369 375,79
Warszawa, 29.03.2023 r. o~
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) weASRiZ €D

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY"

ul St

Meszkaniowa
o W .f’ il f gy
SPORZADZONE ZA OKRES OD 01.01.2022 r. DO 31.12.20282.-79% Warszawa

Kaziiry 5

Stan na 31.12.2022
]

Stan na 31.12.2021
[

L O

| WYSZCZEGOLNIENIE
[ T

. |Kapital

(fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

236 307 215,22

247 279 357,90

- zmian

y przyjetych zasad (polityki) rachunkowo$ci

- korekty bltedow

l.a.|Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO po korektach)

236 307 215,22

247 279 357,90

1 |Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

229 244 679,06

240 481 130,42

1.1

Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego

-17 301 367,06

-11 236 451,36

a) zwiekszenia ( z tytutu): 14 311 577,92 4 405 112,36
- zwiekszenia funduszu udzialowego 0,00 0,00
- zwiekszenie funduszu wkladdw mieszkaniowych: 199 268,74 66 678,66
1) umorzenia 0,00 0,00
2) wyodrebnienia 197 879,80 66 621,82
3) pozostate 1388,94 56,84
- zwiekszenia funduszu wkiaddéw budowlanych: 10 794 295,83 3 530 960,17
1) umorzenia
2) wyodrebnienia 10 794 295,83 3 530960,17
3) pozostate 0,00 0,00
- zwiekszenia funduszu z aktualizacji wyceny wkiadow 3311100,14 807 473,563
- zwiekszenia funduszu zasobowego w $rodkach trwatych: 6 913,21 0,00
1) wyodrebnienia 2 823,42 0,00
2) przyjecie $rodkow trwalych 0,00 0,00
3) pozostate 4 089,79 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu): 31 612 944,98 15 641 563,72
- zmniejszenia funduszu udziatowego 561290 4 483,60
- zmniegjszenia funduszu wkiadéw mieszkaniowych: 353 888,37 145 688,76
1) umorzenia 34 646,37 36 829,00
2) wyodrebnienia 319 242 00 108 859,76
3) pozostale 0,00 0,00
- zmniejszenia funduszu wkiadow budowlanych: 29 948 144 34 14 226 970,23
1) umorzenia 5 355 163,79 5 521 388,64
2) wyodrebnienia 24 592 980,55 8 705 581,59
3) pozostale 0,00 0,00
- zmniejszenia funduszu z aktualizacji wyceny wkladéw 59 762,99 2929514
- zmniejszenia funduszu zasobowego w $rodkach trwatych: 1245 536,38 1235 125,99
1) umorzenia zasobow 504 422,04 504 422 04
2) wyodrebnienia 9 035,09 0,00
3) zwrot umorzen kredytow 1421,83 23,95
4) umorzenie prawa wieczystego 730 657,42 730 680,00
5)pozostale 0,00 0,00
1.2 |Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 211 943 312,00 229 244 679,06
2 |Kapitat (fundusz) zasobowy w $rodkach obrotowych na poczatek okresu 4 691 189,26 4 691 189,26
2.1|Zmiany kapitalu (funduszu) zasobowego w $rodkach obrotowych 0,00 0,00
a) wptaty wpisowego 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
2.2|Stan kapitatu (funduszu) zasobowego w ér. obrotowych na koniec okresu 4 691 189,26 4 691 189,26
3 |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - 1971,11 1971,11
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1|Zmiany kapitaiu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
a) zwiekszenie (z tytuiu) - -
b) zmnigjszenie (z tytutu) - -
3.2 |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 197111 1971,11
4 |Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu = -
4.2 [Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu = =
5 [Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu 2 369 375,79 2105 067,11
5.1|Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 2 369 375,79 2 105 067,11
- zmany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekty bledow - -
5.2 |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 2 369 375,79 2 105 067,11
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) 2 369 375,79 2 105 067,11
- pokrycie niedoboru w czedci przypadajacej na czlonkéw 1 800 000,00 1700 000,00
- zasilenie funduszu remontowego czionkow 569 375,79 405 067,11
5.3|2ysk z lat ubieglych na koniec okresu = =
5.4 |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu - i
5.6 | Strata z lat ubieglych na koniec okresu e L
5.7 |Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu = =
6 [Wynik netto 2474 028,08 2 369 375,79
a) zysk netto 2474 028,08 2369 375,79
b) strata netto - =
c) odpisy z zysku - -
Il. |Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 219110 500,45 236 307 215,22

lll. |Kapital

(fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego

podzialu zysku (pokrycia straty)

215 636 472,37

233.937 839,43

Warszawa, 29.03.2023 r.
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY"
SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2022r.

Spotdzielnia Mieszkaniowa

AT YA VAT AL
WY ZEYNY

02-795 Warszawa

wl S 1oy G
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH "7 |ZAROK BIEZACY |ZA ROK UBIEGLY
A. |Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
| |Zysk (strata) netto 2474 028,08 2 369 375,79
Il |[Korekty razem -5 315 942,61 -5 731 333,27
1.|Amortyzacja 242 254,80 196 063,74
3.10dsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -355 463,41 -30 641,94
5.|Zmiana stanu rezerw = @
6.|Zmiana stanu zapasow -15 288,80 -1 714,26
7.|Zmiana stanu naleznoéci 7120842 606 761,77
8.|Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem -1 535 068,58 -4 403 263,60
pozyczek i kredytdw
9.|Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -3 723 595,04 -2 098 538,98
10JInne korekty
lll|Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-ll) -2 841 914,53 -3 361 957,48
B. |Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
| [Wplywy: 4 400 202,41 0,00
1. |Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 4 400 202,41 -
2. |Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wart. niem. i prawne = -
3. |Z aktywow finansowych , w tym: = =
b) w pozostalych jednostkach : . =
- zhycie aktywow finansowych - -
- dywidendy i udzialy w zyskach - -
- odsetki - -
- inne wplywy z aktywow finansowych = =
4. |Inne wplywy inwestycyjne - -
Il |\Wydatki 1652 315,08 941 506,54
1. [Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwalych 1652 315,08 941 506,54
2. |Inwestycje w nieruchomosci oraz wart. niematerialne i prawne - -
3. |Na aktywa finansowe , w tym: 2 z
b) w pozostatych jednostkach : - -
- nabycie aktywow finansowych - -
4. |Inne wydatki inwestycyjne o B
lll Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) 2 747 887,33 -941 506,54
C. |Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
I (Wplywy: -2 055 403,46 -1 972 493,12
1. |Wplywy netto z wydania udziatéw (akgji) i innych instrumentow
kapitalowych oraz doptat do kapitatu -2 410 866,87 -2 003 135,086
2. |Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
4. |Inne wptywy finansowe 355 463,41 30 641,94
Il |Wydatki 0,00 0,00
3. |Inne niz wyptaty na rzecz witascicieli, wydatki z tyt.podziaiu zysku - =
4. |Sptaty kredytow i pozyczek - -
6. |Z tytutu innych zobowiazan finansowych - -
8. |Odsetki - =
9. |Inne wydatki finansowe - o
lll|Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) -2 055 403,46 -1 972 493,12
D. |Przeptywy pieniezne netto razem (Alll+/-BllI+/-ClIl) -2 149 430,66 -6 275 957,14
E. |Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienigznych -2 149 430,66 -6 275 957,14
F. |Srodki pieniezne na poczatek okresu 19 436 709,81 25712 666,95
G. |Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 17 287 279,15 19 436 709,81
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 7 200 645,05 6 915 648,03

Warszawa, 29.03.2023 r.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
SWYZYNY”
02-795 Warszawa
ul, St Kazury 5

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2022 ROK
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,\WYZYNY”

1. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,WYZYNY" w Warszawie z siedzibg przy ul. Stanistawa Kazury 5, jest
zarejestrowana w Sagdzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego Warszawy — XIIl Wydziat Gospodarczy,
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Nr KRS: 0000074918, NIP: 951-00-24-814, Regon: 010475793.

Przedmiotem dziatalnosci Spoidzielni jest:
1) wynajem, zarzgdzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi;
2) zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie;
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek;
4) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow;
5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych;
6) dziatalnos¢ obiektow kulturalnych.

2. Czas trwania dalszej dziatalno$ci Spéidzielni jest nieograniczony.

3. Sprawozdaniem finansowym, ktérego dotyczy niniejsza informacja, zostat objety rok obrotowy
od 01.01.2022 r. do 31.12,2022 .

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni.

5. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i nie
przewiduje sie w przyszio$ci zagrozen kontynuowania dziatalnosci.

8. W okresie, za ktdry sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie nastgpito zadne potgczenie z inng
jednostka.

7. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowo$ci.
W sprawozdaniu wykazano zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczna.
Na sprawozdanie finansowe skfadajg sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2) bilans,

3) rachunek zyskéw i strat,

4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,

5) rachunek przeptywoéw pienieznych,

6) dodatkowe informacje i objasnienia.

7.1 Metody wyceny aktywow i pasywow:

1) srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wyceniane sg wediug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, pomniejszone o odpisy amortyzacyjne lub umorzenie. Amortyzacji
dokonuje sie metodg liniowa,

2) sktadniki majagtku o wartosci poczatkowej od 100 zt. do 1500 zt. sg jednorazowo odpisywane
w cigzar kosztow, o wartosci od 1501 zt. do 3500 zt. sg jednorazowo odpisywane w koszty
amortyzacji, a sktadniki majatku o wartoci powyzej 3500 zt. amortyzuje sie przy zastosowaniu
metody liniowej,

3) srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztow pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku ich nabyciem lub wytworzeniem,

4) materiaty wycenia sie w cenach nabycia lub kosztéw wytworzenia,

5) naleznosci wycenia sig w kwocie wymagane] zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace),

6) srodki pienigzne wykazuje sie w warto$ci nominalnej,

7) fundusze wykazuje sie w warto$ci nominalnej, z tym ze fundusze wktadow i fundusz zasobow
mieszkaniowych pomniejsza sie o umorzenie,

8) zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

7.2 Spotdzielnia sporzgdza rachunek zyskoéw i strat w ukiadzie poréwnawczym, rachunek przeptywow
pienigznych metodg posrednia.



7.3 Na wynik Spdldzielni w 2022 r. skiadaja sie wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu, wspétmiernosci
przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny, w podziale na;
1) wynik nieruchomosci za 2022 r.,
2) wynik pozostatej dziatalnosci
- wynik pozostatej dziatalnosci operacyjnej,
- wynik operacji finansowych,
- wynik NOK,
- wynik ze sprzedazy pozostatej dziatalnosci.

7.4 SM ,WYZYNY" dokonuje wylgczenia w rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacii
i utrzymania nieruchomoéci za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych
przychodéw irozliczeniach miedzyokresowych kosztéw wykazanych w bilansie. Ustalony wynik
medidw do rozliczenia w roku nastepnym wykazuje sig w bilansie na rozrachunkach z uzytkownikami.

7.5 SM ,\WYZYNY” na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztaiceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (t.j. Dz.
U. 22018 r. poz. 1716 z pdzn. zm.) na podstawie otrzymanych za$wiadczen dokonata wyksiegowania
wartoéci i umorzenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu ze $rodkow trwalych i funduszu
zasobowego z jednoczesnym zaewidencjonowaniem w $rodkach trwatych prawa wiasnosci gruntow.
Opfaty przeksztaceniowe na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy o rachunkowosci ujmuje sie na koncie
rozliczen miedzyokresowych przychodéw.

Warszawa, dn. 29.03.2023 r.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa

SWNYZYNY”
02-795 Warszawa
ul. St. Kazury 5

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , WYZYNY”
SPORZADZONE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2022 r.

1. Informacje i objasnienia do bilansu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Szczegdtowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacych stan tych aktywow na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji warto$ci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacii lub umorzenia;

Rozliczenia zmian w aktywach trwatych SM Wyzyny zawiera zatacznik nr 1.

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartosé aktywdow trwalych
odrebnie dla diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywow
finansowych;

W okresie sprawozdawczym Spdtdzielnia nie dokonywata odpisow aktualizujgcych warto$¢ aktywow trwatych.

Kwota kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu
ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10
Nie dotyczy Spotdzielni.

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie;
Wykaz gruntow w wieczystym uzytkowaniu oraz ceny za 1
Wykaz gruntéw wiasnych oraz ceny za 1 m? zawiera zalgcznik nr 2a.

m? zawiera zatgcznik nr 2.

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkoéw trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu;
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spotdzielni nie wystepuje.

Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym swiadectw udziatowych,
zamiennych diuznych papieréw wartosciowych, wariantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycje ta w naszej Spotdzielni nie wystepuje.

Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego;
Spofdzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci, w mysl art. 35b ust. 1 ustawy, dokonala aktualizacji naleznosci
uwzgledniajgc stopien prawdopodobieristwa ich zaptaty.

Informacje o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci:

Stan na Stan na koniec
R poczatek roku : . | Wykorzystanie | Rozwigzanie roku
G Bl Sel obrotowego Zwigkszenia odpisow odpisow obrotowego
(BO) (B2)
1 2 3 4 5 6
Od diuznikow w zakresie ]
zalegtos$ci lokali mieszk. odr 142 039,97 67 656,89 224317 48 517,23 158 936,46
wiasn.
Od dhuznikéw w zakresie lokali
uzytkowych w najmie 682 462,66 65 407,67 695,38 25 595,24 721 579,71




O.d dluznikéww;akresie lokali 6 959 45 0.00 0,00 808,54 6 150,91
uzytkowych/garazy odr. wiasn.
Od pozostatych dtuznikow 279,46 2 029,50 0,00 279,46 2 029,50
Ogélem wartos¢ korygujaca stan | ga¢ 741 54| 135 094,06 293855| 7520047 888 696,58
naleznosci ! ! ’ ' !
8) Dane o strukturze wilasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartoéci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;
W Spotdzielni Mieszkaniowej ,WYZYNY" wystepujg fundusze podstawowe w wartosci netto:
Fundusz 2022 2021
Fundusz udziatowy 236 018,10 241 631,00
Fundusz wkladow mieszkaniowych 780 921,52 905 629,28
Fundusz wktadow budowlanych 168 306 162,69 184 238 585,92
Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych 42 620 209,69 43 858 832,86
Razem 211 943 312,00 229 244 679,06
9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy kapitatow

(funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka
nie sporzadza zmian w kapitale (funduszu) wtasnym;

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,WYZYNY" nie wystepujg fundusze rezerwowe.

Spotdzielnia sporzgdza zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym.

10) Propozycje, co do sposobu do podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

Zysk netto na koniec roku obrotowego 2022 wynidst 2 474 028,08 zi.
Zgodnie z § 136, pkt. 1 statutu, proponuje sie te kwote przeznaczyé na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie obcigzajgcym czionkédw.

11) Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koricowym;
W okresie sprawozdawczym rezerwy nie wystepuja.

12) Podziat zobowigzan diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,

przewidywanym umowa, okresie splaty;

Na zobowigzania dtugoterminowe wykazywane poz. B.ll pasywéw bilansu sktadajg sie opfaty
przeksztalceniowe, ktére winny by¢ wnoszone przez okres 99 lat w odniesieniu do lokali niemieszkalnych
w nieruchomosciach, ktoére na podstawie ustawy z dn. 20 lipca 2018 r. o przeksztaiceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1716 z pozn. zm.) ulegly przeksztatceniu w prawo wiasnoéci z dn. 01.01.2019 r.

Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu optaty przeksztalceniowej na dz. 31.12.2022 wynosza; 22 094 661,02 zt
a) do 1 roku: 240 206,03 zt:

b) powyzej 1 roku do 3 lat: 480 412,06 zt:

c) powyzej3do 5 lat: 480 412,06 zt:

d) powyzej5 lat: 20 893 630,87 zi.

13) Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy

tych zabezpieczern;
Zobowigzania zabezpieczone na majgtku w okresie sprawozdawczym w Spotdzielni nie wystapity.



14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwota czynnych
rozliczei migdzyokresowych kosztéw stanowigcych réznice miedzy wartoscia otrzymanych
finansowych sktadnikéw aktyw6w a zobowiazaniem zaptaty za nie;
W okresie sprawozdawczym w Spoidzielni wystgpity czynne i
miedzyokresowe:

a)

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow:

bierne krotkoterminowe

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

(B.IV. aktywa) 2022 2021

1 Ei:ft‘:éfo"n‘:é‘é";zmw nad przychodami 609 647,82 447 386,71
2 | Pozostate rozliczenia migdzyokresowe, w tym: 144 498,66 82 593,42
- prenumeraty 12 151,25 12 327,64
- gaz — faktury prognozowane 71 376,64 56 663,95
- optata drogowa 567,14 567,14
- ubezpieczenia majgtkowe 20 468,03 9 349,38
- licencje progr. antywirus, internet 1 148,02 3 685,31

- VAT do odlicz (z tyt. opt. przekszt) 38 787,58
Razem (poz.1+2) 754 146,48 529 980,13

b) Rozliczenia miedzyokresowe przychodow:
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2022 2021
(B.IV. pasywa)

1 | Inne rozl. miedzyokres. krotkoterminowe, w tym: 273363153 2 600 657,60
- nadptaty czynszowe 2 876,01 838,62
- Z tytutu wyrokdw sgdowych 121 822,29 110 148,24
- nadplata z tyt. wieczystego uzytk, gruntu 675 024,31 552 794 45
- opt. przeksztatceniowa 1933 908,92 1936 876,29
2| ioruchomatal vl oo 182 478,60 236 100,92
Razem (poz. 2+3) 2916 110,13 2 836 758,52

rozliczenia

15) Podziat naleznosci i zobowiazan na czes¢ diugoterminowa i krotkoterminowa, gdy sktadnik aktywéw
lub pasywow jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu;

a) Sktadniki aktywow wykazywane w wigcej niz w jednej pozycji bilansu:

L.p, Aktywa taczna kwota | Dlugoterminowe | Krotkoterminowe
1 |Rozliczenia miedzyokresowe 3624 373,50 3585018,78 39 354,72
- zajecie pasa drogowego 6 238,48 5671,34 567,14

- VAT do odl. ztyt. opt. przeksztatc, 3618 135,02 3579 347,44 38 787,58

W dtugoterminowych rozliczeniach migdzyokresowych (pozycja A.V. aktywa) na dzier 31.12.2022 r. wykazano

VAT do odliczenia przez 96 lat z tytutu optaty przeksztatceniowej w wysokoéci 3 579 347,44 zt.

W zwigzku z wyrokiem TSUE z 25.02.2021 w sprawie C-604/19 oraz interpretacjg ogdlng Ministra Finanséw
zdnia 22.12.2021. r dotyczacg opodatkowania podatkiem VAT przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu w prawo wiasnosci (Dz.Urz. Min. Fin. z 29.12.2021 r. poz. 14) w roku 2022 dokonano

3



korekty wartosci gruntu wtasnego, a VAT do odliczenia przez 96 lat zaewidencjonowano na rozliczeniach
migdzyokresowych.,

b) Skiadniki pasywow wykazywane w wiecej niz w jednej pozyciji bilansu:

L.p. Pasywa tgczna kwota | Diugoterminowe | Krotkoterminowe
1 |Zobowigzania 22 334 867,05 22 094 661,02 240 206,03
- oplata przeksztaceniowa 22 334 867,05 22094 661,02 240 206,03

16) Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji
i poregczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych
na majatku jednostki oraz charakter i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé informacje
dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych swiadczen wobec jednostek
powiazanych lub stowarzyszonych;

W Spéidzielni w okresie sprawozdawczym nie wystgpity zobowigzania warunkowe,

17) W przypadku, gdy skladniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi sa wyceniane wedtug
wartosci godziwej:

a) istotne zatoZenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spéidzielni.

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywdw niebedacego instrumentem finansowym - warto$¢ godziwg
wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,

Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu (funduszu) na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zZmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spoéidzielni.

17a) Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15
lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych — w przypadku podatnikéw opodatkowanych
ryczaltem od dochodéw spétek;

Nie dotyczy Spotdzielni.

18) Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1896):
nadz. 31.12.2022 r. na rachunku VAT saldo wynosi 1 242,72 zt.
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dn. 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych
(Dz.U. z 2020 r. poz. 1643 i 1639).
W Spoétdzielni na 31.12.2022 r. nie wystapity srodki pieniezne na rachunkach VAT w spotdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych.

19) Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spéice akcyjnej w zamian za wklady
niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie pracy lub ustug;
Nie dotyczy Spotdzielni.

20) Wyniki nieruchomosci;
Wyniki nieruchomosci zawiera zatgeznik nr 3.



2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat:

1) Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy towarow i produktow;
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,\WYZYNY" prowadzi dziatalno$é statutowa, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu. Dziatalnosé Spotdzielni dotyczy tylko dziatalnosci krajowe;j.

Struktura przychodow ze sprzedazy

2022

2021

Przychody nieruchomosci

25 455 115,92

24 412 112,12

Przychody z dziatalnosci spétdzielni 4 944 457 27 4 865 346,24
Przychody z dziatalnosci SW 1563 109,10 183 190,24
Przychody z tytutu mediow 36 493 833,05 34 102 328,45
Przychody z tytutu mienia spoétdzielni 2942 927,92 3 367 051,97
Razem 69 989 443,26 66 930 029,02
Wynik mediow -2 360 346,01 -430 122,29
Wynik wieczystego uzytkowania -102 090,00 -548 748,81

Razem

67 527 007,25

65 951 157,92

2) W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych;
Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym, w ktérym zawarte sg wszystkie
dane o wysokos$ci kosztow.

3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate;
W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartosé $rodkow trwatych.

4) Wysokos¢ odpis6w aktualizujacych wartosé zapasow;
W okresie sprawozdawczym Spéidzielnia nie dokonywata odpisow aktualizujgcych wartosé zapaséw.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;
Zadna z powyzszych okolicznosci, w roku obrotowym nie miata miejsca.

6) Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto;

A. wynik finansowy brutto w tym: 1102 001,65

- wynik nieruchomoéci za 2022 r, -1 937 686,43

- wynik Spotdzielni za 2022 r. 3 039 688,08
B. przychody zwolnione z opodatkowania 25 134,00
C. przychody niepodlegajgce opodatkowaniu 464 510,11
D. przychody nieujete w wyniku 3643 493,18
E. koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodu 202 255,16
F. koszty nieuznawane za k.u.p. w roku biezgcym 136 026,96
G. koszty nieujete w wyniku 405 938,49
H. strata z lat ubiegtych 0,00
|. dodatni wynik GZM 799 475,17
J. podstawa opodatkowania (A-B-C+D+E+F-G-H-1) 3388719,18
K. podatek dochodowy w roku obrotowym 643 857,00




7) Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére
powigkszyly koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie w roku obrotowym;
W roku obrotowym 2022 na $rodki trwate w budowie poniesiono naktady w wysokosci 1 610 730,35 zt., z czego
na dz. 31.12.2022 r, przyjeto na $rodki trwate w wysoko$ci 350 073,08 zt altany $mietnikowe przy ul. Kazury 14;
Meander 22; Matej Laki 2, 8 i 74; Zabinskiego 4.
Saldo srodkow trwatych w budowie na dz. 31.12.2022 r. wynosi 1 605 646,02 zt. (na planowang inwestycje ul.
Belgradzka 42 poniesiono naklfady w f{gcznej wysokoéci: 1056 307,40 zt oraz na budowe instalacji
fotowoltaicznej ul. Pileckiego 116 w wysokosci 549 338,62 zi).
Spotdzielnia nie zaciggneta zadnych zobowigzan w celu sfinansowania §rodkow trwatych w budowie.

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone $srodowiska;
W roku obrotowym Spétdzielnia poniosta naktady na niefinansowe aktywa trwate, w tym na:
- $rodki trwate w budowie przyjete na $rodki trwate w wysokosci 350 073,08 zt:
- zakup pozostatych $rodkéw trwalych w wysokosci 36 578,67 zt (m. in.: zagroda $mietnikowa ul. Na Uboczu 20
ekspres do kawy)
- na zakup warto$ci niematerialnych i prawnych w wysoko$ci 5 006,06 z,

Planowane naktady na rok nastepny to 600 000,00 zt. na $rodki trwale oraz 15 000,00 zt na wartosci
niematerialne i prawne.

Nie planuje sie nakiadéw na ochrone $rodowiska.

10) Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktére wystapity incydentalnie;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spdtdzielni.

11) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaty
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

12) Wartos¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dn. 19 lipca 2019 r.
0 przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz.U. z 2020 r. poz. 1645), lub kwote optaty za marnowanie
zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.
W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

3. Kursy przyjete do wyceny
Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spotdzielni.

4. Objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych
Objasnienie struktury $rodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeplywow pienieznych;

Stan srodkéw pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych przedstawia sie nastepujgco:

Rodzaj $rodkéw pienieznych Stan na 31.12.2022
Srodki pieniezne w kasie 5172,38
Srodki pieniezne na rachunku biezgcym PKO BP 4 570533,17
Srodki pienigzne na rachunku lokacyjnym 2 153 542,47




Srodki pieniezne na rachunku Millennium 10 312 472,61
Srodki pieniezne na rachunku VAT 124272
Srodki pieniezne na rachunku ZFSS 161 459,34
Srodki pieniezne na rachunku innym 82 856,46
Razem $rodki pieniezne 17 287 279,15

Struktura srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywow pienieznych:

1. Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -2 841 914,53
- wynik finansowy 2474 028,08
- amortyzacja 242 254 80
- przychody finansowe - 355 463,41
- zmiana stanu rezerw =
- zwigkszenie zapasow - 15 288,80
- zmniejszenie stanu naleznosci 71 208,42
- Zmnigjszenie stanu zobowigzan - 1535 058,58
- zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych -3723595,04
2. Srodki pienigzne z dziatalnosci inwestycyjnej 2747 887,33
- nakfady na $rodki trwate w budowie -1260657,27
- nakfady na zakup $rodkow trwatych - 386 651,75
- nakiady na zakup wart. niemater. i prawnych -5 006,06
- wyodrebnienie gruntow wiasnych 696 982,18
- kor. wartosci gruntdw wiasnych o VAT odl. 96 lat 3703 220,23
3. Srodki pieniezne z dziatalnosci finansowej -2 055 403,46
- wplywy na fundusze -2 410 866,87
- wplywy odsetek 355 463,41
4. Zmniejszenie $rodkow pienieznych w 2022 r. - 2149 430,66

5. Informacje o umowach i transakcjach

1) Charakter i cel gospodarczy zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

2) Transakcje (wraz z ich kwotami) zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powiazanymi;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

3) Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe;

1. Pracownicy umysiowi: 54,42
- cztonkowie zarzgdu 217
- gtéwny ksiegowy 1

- petnomocnicy zarzgdu 0,86
- radcy prawni 2

- kierownicy dziatow 6,91




- pracownicy pionu mieszkaniowego 1

- pracownicy pionu lokali uzytkowych 1

- pracownicy pionu k. o. 2,69
- pracownicy pionu techn.-remontowego Tl
- pracownicy pionu ksiegowosci 11

- pracownicy pionu ekonomicznego 2,08
- pracownicy windykaciji 2

- pracownicy pionu organizacyjnego 3,05
- kadry 1

- administratorzy 6,71
- mistrzowie 1

- pracownicy obstugi administracyjnej 1,25
- informatyk 1
2. Pracownicy fizyczni: 24,46
- dozorcy 16
- konserwatorzy 4,96
- sprzgtaczki 3

- szatniarze 1,5
3. Razem 78,88

W 2022 r. srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty wynosito 78,88 etatéw.

4) Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub nalezne osobom wchodzacym w
skiad organow zarzadzajacych, nadzorujgcych albo administrujgcych spétek handlowych;
Dotyczy spétek handlowych.

5) Kwoty zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takize zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i
poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organow;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

6) Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wypfacone lub nalezne za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego;
Badania sprawozdania finansowego za rok 2022 dokona p. Alicja Matek — prowadzgca Biuro Audytorsko-Ksiegowe
Alicja Matek, wpisane w Krajowej Izbie Biegtych Rewidentéw do ewidenciji dziatalnosci gospodarczej pod poz. 2988
firm audytorskich.
Wynagrodzenie brutto wynosi 16 605,00 zt.

b) inne ustugi po$wiadczajgce;
Brak

¢) ustugi doradztwa podatkowego;
Brak

d) pozostate ustugi;

Brak.

6. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych

1) Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popetnionych w Ilatach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot i rodzaju;
W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.



2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki;

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki,
ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem
jej przyczyny;
Nie dokonano w roku obrotowym zmian zasad rachunkowosci majacych wplyw na sytuacje majgtkowa,
finansowg i wynik Spétdzielni.
4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnosé danych sprawozdania

finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;
Dane liczbowe sg poréwnywalne.

7. Objasnienie powigzan kapitatowych.
Punkt 7 nie dotyczy SM Wyzyny.

8. Informacje dotyczace potaczenia spétek
Punkt 8 nie dotyczy SM Wyzyny.

9. Zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnos$ci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwiazane; informacja powinna zawieraé réwniez opis podejmowanych
badz planowanych przez jednostke dziatari majacych na celu eliminacje niepewnosci;

Obecnie nie wystepujg zadne zagrozenia dla kontynuacji dziatalno$ci Spétdzielni.

W chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego stan zagrozenia epidemicznego spowodowany
rozprzestrzenianiem sig koronowirusa COVID-19 jest zdarzeniem, ktére wcigz sie zmienia i nalezy stwierdzic,
zenie mozna przewidzie¢ jego przysziych skutkéw, trudno oszacowaé kwote ewentualnego zmniejszenia
przychodow w 2023 r.

Innym istotnym zdarzeniem w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego jest rosyjska agresja
na Ukraing. W najblizszym okresie mogg wystepowaé nadal m.in.: wzrost inflacji, zmiany cen aktywow (w tym ceny
ropy naftowej, gazu, wegla), co przelozy sie na wzrost cen nabycia ustug i towaréw, a tym samym na wyzsze
koszty ponoszone przez Spotdzielnie.

W najblizszym czasie mogg wystgpowaé opdznienia w regulowaniu przez naszych mieszkaRcow zobowigzan
z tytutu opfat eksploatacyjnych lub z tytutu najmu lokali uzytkowych. Nie wplynie to jednak na pogorszenie sytuacii
finansowe]j Spotdzielni.

Kierownik jednostki bedzie nadal monitorowat potencjalny wplyw stanu zagrozenia epidemicznego COVID-19 oraz
wplyw rosyjskiej agresji na Ukraing na wynik finansowy Spétdzielni i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby
ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spotdzielni.

10. Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki

Inne informacje niz wymienione, powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé na oceneg sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki;

Nie wystagpily inne zdarzenia majgce wptyw na ocene sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy
Spotdzielni.

Warszawa, dn. 29.03.2023 r.
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