SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wyzyny” za 2022 rok.

Podstawg prawng dziatania Rady Nadzorczej jest ustawa prawo spotdzielcze,
ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych i Statut Spotdzielni Mieszkaniowej SWyzyny”
oraz Regulamin Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej pracujg spotecznie.

Rada Nadzorcza powotata Prezydium, ktore organizuje prace Rady, prace
komisji problemowych, przekazuje do zaopiniowania materiaty bedgce przedmiotem
obrad plenarnych Rady oraz kieruje do wyjasnienia sprawy interwencyjne i wnioski
zgtaszane przez cztonkow Spotdzielni.

Dla wiekszego uszczegdtowienia oraz pogtebienia merytorycznych problemaéw
stawianych przed Radg Nadzorczg zostaty powotane nastepujace Komisje:

- Komisja Rewizyjna

- Komisja Techniczno-Inwestycyjna
- Komisja Ekonomiczna

- Komisja Handlu i Ustug

- Komisja Kulturalno-Spoteczna

- Komisja ds. Eksploatacji

Tematy poszczegdlnych posiedzen Komisji wraz z wnioskami przedstawiane sa
do wiadomosci, oceny i decyzji Rady Nadzorczej na posiedzeniach plenarnych.
Informacje o pracach Komisji zamieszczono w dalszej cze$ci sprawozdania.

W 2022 roku Rada Nadzorcza dziatata w nastepujacym sktadzie:

1. Mieczystaw Grodzki - Przewodniczacy R.N. i Przew. Komisji Techn. -
Inwestycyjne;.

2. Zbigniew Kujawa - Z-ca Przewodniczgcego R.N.

3. Hanna Wodzifska - Sekretarz R.N.

4. Krzysztof Ksyta - Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej

5. Grzegorz Witkowski - Przewodniczgcy Komisji Ekonomicznej od 11.07.2022r.

do 31.12.2022r. oddelegowany do petnienia funkcji
cztonka Zarzadu.

6. Stanistaw Kunikowski - Przewodniczacy Komisji Handlu i Ustug
7. Matgorzata Ruszkowska - Przewod niczacy Komisji Kulturalno — Spotecznej
8. Anna Przedborska - Przewodniczacy Komisji ds. Eksploataciji
9. Ewa Dobrowolska-Nogal - Czionek R.N.
10.  Witold Kemicer - Czionek R.N.
11.  Halina Kupiecka - Czfonek R.N.
12.  Jolanta Latata - Cztonek R.N.
13.  Michat Stowinski - Cztonek R.N.
14. Ewa Switlak - Cztonek R.N.
15. Andrzej Zdzieborski - Czionek R.N. od 19.09.2022r. do 31.12.2022r.

Przewodniczgcy Komisji Ekonomicznej

Cztonkowie Rady Nadzorczej w kazdy poniedziatek petnili dyzury w godz. 17%-
18" w siedzibie Spétdzielni przy ul. Kazury 5, w celu przyjmowania wnioskow
i omawiania spraw kierowanych do Rady Nadzorczej przez czlonkéw
Spotdzielni.
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W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 13 posiedzen, w tym

1 w trybie korespondencyjnym, z gtéwnymi tematami obrad i decyzji:

1. 31.01.2022r. — w trybie korespondencyjnym przedstawiono m.in. wnioski i sprawy
poruszane na posiedzeniu komisji techniczno-inwestycyjnej oraz sprawy biezgce
spotdzielni.

2. 28.02.2022r. — omoéwiono wnioski i sprawy poruszane na posiedzeniu komisji:
techniczno-inwestycyjnej i ds. eksploatacji oraz sprawy biezgce spotdzielni.
Podjeto uchwaty: w sprawach: zmiany regulaminu windykacji naleznosci SM
,Wyzyny” i przyjecia jednolitego tekstu oraz obcigzenia dziatki ew. nr 3/31 z obrebu
1-11-03 przy ul. Braci Wagow 1, w zwigzku z wykonaniem prac zwigzanych
z budowa linii energetycznej niskiego napiecia.

3. 28.03.2022r. — omowiono m.in. sprawy: poruszane na posiedzeniu komisji
kulturalno-spotecznej, wykonania planu za 2021r. oraz sprawy biezgce spotdzielni.
Analizowano zasady rozliczania kosztow za gospodarowanie odpadami
komunalnymi z indywidualnymi uzytkownikami lokali i podjeto stosowng uchwate.

4. 28.04.2022r. — podjeto uchwaty w sprawach: przyjecia sprawozdania Zarzgdu
z dziatalnoéci w 2021 roku; przyjecia sprawozdania finansowego za 2021 rok;
ustalenia zasad podziatu czlionkéw SM ,Wyzyny” uprawnionych do udziatu
w poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia w 2022r. Zatwierdzono
sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2021 roku oraz wykonanie planu
gospodarczo-finansowego za 2021r. Rozpatrzono wnioski i sprawy poruszane na
posiedzeniach komisji techniczno-inwestycyjnej, ekonomicznej i rewizyjnej oraz
sprawy biezace spotdzielni; omowiono proponowane projekty uchwat do podjecia
przez Walne Zgromadzenie.

5. 02.06.2022r. — rozpatrzono wnioski cztonkow Zarzadu oraz podjeto uchwate
w sprawie powotania komisji skrutacyjnej do nadzorowania przebiegu gtosowania
na pismie uchwat Walnego Zgromadzenia w 2022r.

6. 27.06.2022r. — rozpatrzono wnioski cztonkéw Zarzgdu, dokonano gtosowania
uchwat w sprawach cztonkow Zarzadu dot. zawarcia umowy O prace na czas
nieokreslony. Omoéwiono sprawy biezace spotdzielni.

7. 11.07.2022r. — zapoznano sie i omdwiono wyniki gtosowania uchwat Walnego
Zgromadzenia 2022r. na pismie oraz sprawy biezgce spotdzielni. Podjeto uchwaty
w sprawach: odwotania C. Graczyka z funkcji cztonka Zarzadu; odwotania
P. Makohina z funkgcji cztonka Zarzadu oraz wyznaczenia cztonka Rady Nadzorcze;
do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu SM \Wyzyny".

8. 29.08.2022r. — przedstawiono i omowiono wykonanie planu gospodarczo-
finansowego za | potrocze 2022r. oraz zatozenia do planu na 2023r. z propozycjg
wyliczenia stawek. Omdéwiono sprawy biezgce spoétdzielni.

9. 19.09.2022r. - podjeto uchwaty w sprawach: zmiany dodatkowej stawki odpisu na
fundusz remontowy nieruchomosci przy ul. Meander 23, robdt remontowych
planowanych na 2022r.; przyjecia stawki eksploatacyjnej SM ,\Wyzyny" na 2023r.
Omdwiono wnioski i zapytania komisji oraz propozycje dot. mozliwosci
uregulowania prawnego gruntdéw Kazury 1 i 5; omowiono procedure wyborow
uzupetniajgcych cztonkow Zarzadu, a takze sprawy biezgce spotdzielni.

10.10.10.2022r. — sprawy biezgce spotdzielni.

11.24.10.2022r. — omowiono sprawy biezgce spotdzielni. Podjeto uchwaty
w sprawach: wyznaczenia czionka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia
funkcji cztonka Zarzadu SM ,\Wyzyny”; wyboru czionka Zarzadu SM ,Wyzyny",
zawarcia umowy o prace z cztonkiem Zarzadu — Zastepcg Prezesa Zarzadu.

12.28.11.2022r. — omodwiono m.in. wnioski i sprawy poruszane na posiedzeniach
komisji: techniczno-inwestycyjnej i ekonomicznej oraz handlu i ustug a takze
wykonanie planu gospodarczo-finansowego za |-l kwartat 2022r. i sprawy biezgce
spotdzielni. o~ S

o 2
(e



13.20.12.2022r. - podjgto uchwaty w sprawach: zmiany stawki odpisu podstawowego
funduszu remontowego nieruchomosci przy ul. Braci Wagow 20; zmiany stawki
odpisu podstawowego funduszu remontowego nieruchomoséci przy ul. Na Uboczu
28; uchwalenia planu gospodarczo-finansowego SM ,Wyzyny” na 2023r.; czionkdw
Zarzgdu. Rozpatrzono sprawy biezgce spotdzielni.

W zwigzku z sytuacja pandemiczng w kraju w okresie sprawozdawczym
czlonkowie Rady Nadzorczej nie odbywali spotkan z czionkami spotdzielni, ktérych
zadtuzenie przekroczyto wymiar trzech miesiecznych zobowigzan czynszowych.

Rada Nadzorcza w roku 2022 podjeta 20 uchwat — wedtug rejestru uchwat
Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Ponadto Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym realizowata obowigzki
statutowe, do ktorych nalezg przede wszystkim:
- nadzor nad gospodarka finansowg Spdétdzielni i utrzymaniem zasobow,
- okresowa ocena realizacji planu rzeczowo-finansowego oraz rozpatrywanie
wnioskow o jego korekty,
- ocena realizacji zadan gospodarczych i przestrzegania praw cztonkow Spotdzielni,
- kontrola zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow.

Podstawowe zagadnienia jakimi zajmowata sie Rada Nadzorcza w okresie
sprawozdawczym mozna podzieli¢c na nastepujgce grupy:

Sprawy dotyczace biezacej dziatalnosci Spotdzielni:

W 2022r. Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty w sprawach: zmiany
regulaminu windykacji naleznosci SM ,Wyzyny"; obcigzenia dziatki ew. nr 3/31
z obrebu 1-11-03 przy ul. Braci Wagdw 1; przyjecia sprawozdania Zarzadu
z dziatalno$ci w 2021r.; przyjecia sprawozdania finansowego za 2021r.; ustalenia
zasad podziatu cztonkow SM ,\Wyzyny” uprawnionych do udziatu w poszczegolnych
czeSciach Walnego Zgromadzenia w 2022r.; powotania komisji skrutacyjnej do
nadzorowania przebiegu glosowania na piSmie uchwat Walnego Zgromadzenia
w 2022r.; cztonkdéw Zarzadu i zmian osobowych w Zarzadzie; wyznaczenia cztonka
Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu SM ,Wyzyny”;
zmiany dodatkowej stawki odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci przy
ul. Meander 23, Braci Wagow 20; Na Uboczu 28; robdt remontowych planowanych na
2023r.; przyjecia stawki eksploatacyjnej na 2023r.; uchwalenia planu gospodarczo-
finansowego SM ,\Wyzyny” na 2023r;

Sprawozdanie z prac Komisji Rady Nadzorczej

1. Komisja Rewizyjna — przewodniczacy: Krzysztof Ksyta

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 1 posiedzenie, na ktérym
zajmowata si¢ m.in. analizg i opiniowaniem sprawozdania finansowego za 2021r. przy
udziale biegtego rewidenta i gtdbwnego ksiegowego.

2. Komisja Techniczno — Inwestycyina przewodniczgcy: Mieczystaw Grodzki

Komisja w ramach biezacych zadan rozpatrywata potrzeby remontowe
wynikajgce ze przegladu stanu technicznego budynkow, wnioskow zgtaszanych przez
mieszkancow w pismach kierowanych do Rady Nadzorczej. Niestety z uwagi na
pandemie nie organizowano spotkan z mieszkanicami w sprawach podstawowych
remontdw w nieruchomosciach. Komisja opiniowata zamierzenia remontowe,
dokonywata kwartalnych ocen wykonania planu remontéw. W ramach prac Komisji
oceniano postep prac w robotach remontowych tj. kompleksowe remonty balkondw
i elewacji, klatek schodowych, drég, parkingéw i chodnikéw, instalacji elektrycznej
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i pokryé dachowych. Komisja dokonywata okresowych kontroli wykonywanych robot

remontowych z wizjami lokalnymi, kierujgc uwagi i wnioski bezposrednio do Zarzadu.
Komisja zapoznata sie z przedstawiong oceng firm wykonawczych

realizujgcych roboty na terenie Spodtdzielni, w zakresie stosowanych materiatow,

jakosci wykonania, wizerunku, organizaciji i skuteczno$cig usuwania usterek.

Komisja odbyta 8 posiedzen.

3. Komisja Handlu i Ustug — przewodniczacy: Stanistaw Kunikowski
Komisja zajmowata sie przede wszystkim nadzorem nad prawidtowg gospodarka
lokalami uzytkowymi pozostajgcymi w zasobach Spoétdzielni. Komisja odbyta
1 posiedzenie, na ktérym zajmowata sie m.in.: zmiang stawek najmu na 2023r. dla
lokali uzytkowych, dzierzawy terenu, reklam i miejsc postojowych.

4. Komisja Kulturalno — Spoteczna — przewodniczgcy: Matgorzata Ruszkowska

Komisja odbyta 2 spotkania, na ktorym zajmowata sie opiniowaniem:
dziatalnosci kulturalnej Spoétdzielni oraz wnioskéw o dofinansowanie turnieju pitki
noznej XXV edycji Pucharu Wyzyn oraz wnioskéw dot. dziatalno$ci klubéw seniorow
w NOK. Do szczegolnych zadan Komisji nalezat nadzér nad pracg NOK,
promowaniem placéwki i poszukiwaniem dofinansowan zewnetrznych do dziatalnosci
programowej.

5. Komisja Ekonomiczna — przewodniczacy: Grzegorz Witkowski do
11.07.2022r. a od 19.09.2022r. do 31.12.2022r. Andrzej Zdzieborski
Komisja odbyta 3 posiedzenia, na ktorych oceniata wykonanie planow
kwartalnie i na koniec roku oraz opiniowata projekt planu gospodarczo-finansowego
Spotdzielni pod katem ekonomicznym, propozycje stawek eksploatacyjnej i funduszu
remontowego oraz najmu dla lokali mieszkalnych, gospodarowania funduszami
Spofdzielni i gospodarkg finansowg oraz analizowata ich realizacje. Komisja
zajmowata sie opiniowaniem ofert na badanie sprawozdania finansowego Spoétdzielni.

6. Komisja ds. Eksploatacji Zasobow — przewodniczgcy: Anna Przedborska

Komisja wspotpracowata z kierownictwem Spotdzielni w zakresie eksploataciji
osiedla, w tym zadan zwigzanych z biezgcym utrzymaniem w nalezytym stanie
zasobdw Spotdzielni. Opiniowata plan robot do wykonania dot. m.in.: zamontowania
pochylni dla osoby niepetnosprawnej przy ul. Na Uboczu 18; dokonczenia wymiany
lamp zewnetrznych w nieruchomosciach Spotdzielni; wykonania przytgcza
elektrycznego w okolicach ul. Braci Wagéw 1; oraz wypracowaniem wnioskow
o obcigzenie enklawy Kazury optatami za eksploatacje szlabandéw od 2023r. Komisja
analizowata kosztow dokonczenia wymiany opraw latarni ulicznych; weryfikacje
kosztéw ubezpieczenia mienia Spotdzielni; wykonanie oswietlenia LED na ulicy
Kazury; wymiane oswietlenia administracyjnego o mocy 40 Vat na 5,5 Vat Led,
analizowano wyliczenia propozycji planu na rok 2023, opiniowaniem zapytania o cene
w zakresie firm sprzgtajgcych i zieleni, celem poréwnania do stawek rynkowych.
Komisja odbyta 2 spotkania.

Ocena pracy Spotdzielni

Rada Nadzorcza na biezaco zapoznawata sie z protokdtami z posiedzen
Zarzadu podczas posiedzen plenarnych Rady, posiedzen Komisji bgdz Prezydium.
Cztonkowie Zarzadu na zaproszenie Prezydium Rady, uczestniczyli w posiedzeniach
plenarnych Rady Nadzorczej, brali udziat w pracach Komisji oraz Prezydium Rady.

Sprawozdania kwartalne i roczne z wykonania planu gospodarczo-finansowego
Zarzad przedktadat w terminach, dajac Radzie Nadzorczej mozliwo$¢ kontroli, oceny
i wprowadzania zmian na podstawie wnioskow mieszkancow i Zarzadu. Rg_a_a'ﬁzacje



wykonania podstawowych pozycji planu przedstawia Zarzad w sprawozdaniu
z dziatalnosci, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita wykonanie planu za 2022r.,
zarowno strone przychoddw jak i wydatkow, potwierdzajgc jego prawidtowg realizacje.
Sprawozdanie finansowe za 2022 rok zostato sporzgdzone w terminie
i poddane badaniu przez biegtego rewidenta wybranego przez Rade Nadzorczg. Rada
Nadzorcza po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem biegtego rewidenta, sprawozdanie
finansowe opiniuje pozytywnie i wnosi o jego zatwierdzenie przez Walne
Zgromadzenie.
Zarzad realizowat uchwaty, wnioski i wytyczne Rady Nadzorcze;j.

Dziatalnos¢ eksploatacyjna i remontowa

Staty i prawidtowy nadzér nad finansami Spotdzielni, prowadzenie dziatalnoéci
windykacyjnej, stan techniczny zasobéw Spotdzielni jest na odpowiednim poziomie
| przedstawia sie dobrze. Prowadzone sg prace remontowe i modernizacyjne,
w ramach planu gospodarczo-finansowego, korygowanego na wnioski mieszkancow.
Do realizacji planu przez Zarzad, Rada Nadzorcza nie wnosi uwag. Rada Nadzorcza
zalecita Zarzadowi Spotdzielni weryfikacje poszczegolnych pozycji planu na rok 2023,
W poszczegolnych nieruchomosciach Spotdzielni z uwzglednieniem stanu salda na
funduszu remontowym i zadluzen poszczegolnych  nieruchomoséci. Ustawa
0 spotdzielniach mieszkaniowych nakiada na Spotdzielnie obowigzek prowadzenia
oddzielnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozliczanie wptywow i wydatkow
z funduszu remontowego.

W ramach potrzeb zgtaszanych przez mieszkancow, po corocznie
dokonywanych przegladach budynkéw i ustaleniu potrzeb, dokonywane sg remonty
instalacji, balkonow, elewacji, wej$¢ do budynkow, dachéw. Prowadzona jest
konserwacja terenow zielonych. Starzenie sie zasobdw powodujg koniecznosé
dalszych remontéw, do ktérych =zaliczyé nalezy gtownie remont instalaciji
wewnetrznych, pokry¢ dachowych oraz balkonéw i elewacii budynkéw.

Srodki finansowe na realizacje remontowych zamierzen w budynkach,
w ktorych fundusz byt niewystarczajacy, pochodzg z odpisu na celowy fundusz
remontowy. Podjgte w tym zakresie uchwaty ustalajg reguty dziatania, pozwalajgce na
sfinansowanie podstawowych remontéw przez nieruchomos$ci, w ktérych sg one
realizowane w okreslonym czasie. Podjete prace stanowig czes¢ dtugofalowych
dziatan podjetych przez Spétdzielnie w zakresie prac remontowych oraz innych
majgcych na celu usuwanie zagrozen i awarii oraz zmniejszenie opfat za uzywanie
lokali mieszkalnych.

Dziatalnos¢ eksploatacyjna i remontowa prowadzona jest w ocenie Rady
Nadzorczej prawidtowo.

Ocena stanu Spétdzielni.

Sytuacje gospodarczg i finansowg Spotdzielni Mieszkaniowej ,WYZYNY" nalezy
oceni¢ jako dobra i stabilng.

Spotdzielnia przez caty 2022 r. realizowata wnioski czionkow Spotdzielni
0 przeksztatcenie spétdzielczego statusu mieszkarn i lokali niemieszkalnych w odrebng
wiasnosc.

W 2022 r. wptyneto do Spdidzielni 153 takie wnioski co na koniec roku
sprawozdawczego stanowito ogding liczbe wnioskow 393. W 2022 r. zrealizowano
261 wnioski. Pozostato do zrealizowania 132 wnioski, ktére wymagaja uzupetnienia
I mimo monitowania cztonkow, pozostajg nieuzupetnione.

Na Koniec 2022 r. Spotdzielnia liczyta 9002 cztonkow. /
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PODSUMOWANIE

Rada Nadzorcza sprawujac statutowy nadzor i kontrole nad dziatalnoscig
Spotdzielni stwierdza, ze prowadzona jest ona zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki nieruchomosciami, z zachowaniem nalezytego stanu finansow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczac w licznych posiedzeniach
i spotkaniach gdzie zapoznawali sie z opracowaniami, wyjasnieniami
i sprawozdaniami dotyczacymi wszystkich aspektow dziatalnosci  Spotdzielni
zapewniali odpowiednig kontrole i nadzor.

Oceniajac pozytywnie prace Zarzadu i poszczegolnych jego czionkdw,
wnioskujemy o zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu, sprawozdania finansowego wraz
z proponowanym podziatem wyniku oraz o udzielenie absolutorium:

- Krzysztofowi Gostawskiemu — Prezesowi Zarzadu

- Cyrylowi Graczykowi  — Z-cy Prezesa Zarzadu do 1.06.2022r.
- Piotrowi Makohinowi - Z-cy Prezesa Zarzgdu do 1.06.2022r.
- Andrzejowi Gradowi — Spotecznemu cztonkowi Zarzadu

- Mariuszowi Wildnerowi — Z-cy Prezesa Zarzadu od 24.10.2022r.
- Grzegorzowi Witkowskiemu — oddelegowanemu Cztonkowi Rady Nadzorczej do
petnienia funkcji Cztonka Zarzadu od 11.07.2022r. do 31.12.2022r.

W imieniu Rady Nad/zorf:zej

Przewodniczsﬁ:y — Mieczystaw Grodzki
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