SPRAWOZDANIE

ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ SWYZYNY”

ZA 2021 ROK

WARSZAWA, KWIECIEN 2022R.



WSTEP

1. Zarys

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny” powstala na skutek wydzielenia sie
z zasobéw SBM  Natolin” wyrokiem Sgdu Wojewddzkiego Wydziat Il Cywilny z dnia
08.03.1993r.

W dniu 23.10.1993r. na pierwszym Zebraniu Przedstawicieli wybrano Rade Nadzorczg
Spoétdzielni | przyjeto Statut. Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny" zostata
zarejestrowana w dniu 09.02.1994r. w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy XVI
Wydziat Gospodarczy pod numerem ARS 3177. Obecnie zgodnie z nowymi przepisami SM
SWyzyny" zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod nr KRS 74918,

Podstawowym dokumentem regulujgcym zasady dziatalnoéci Spétdzielni jest jej Statut,
bedacy zatgcznikiem do Uchwaty Nr 1 Zebrania Przedstawicieli SM ,Wyzyny” wpisany do
Rejestru w Dziale ARS 3177 Sadu Gospodarczego Wydziat XVI dla m. st. Warszawy w dniu
20.08.1996r. Ostatnie zmiany uchwalone zostaly przez Walne Zgromadzenie uchwatg
Nr 9 odbytego w 15 czesciach od 04.06.2018r. do 29.06.2018r., natomiast postanowienia
Sadu o wpisie do Krajowego Rejestru Sgdowego zmian statutu dokonano 02.08.2018r.

2, Obszar dziatania i zasoby Spoétdzielni na dzieh 31.12.2021r.
Obszar jakim zarzadza Spotdzielnia to 555.563 m2 w tym:

- wieczyste uzytkowanie gruntu 226 753,93 m?
- prawo wiasnosci gruntu 215 974,32 m?
- dzierzawy terenu 4 239,00 m?2
- grunt wyodrebniony na rzecz mieszkancow 108 595,75 m?

Nieruchomosci jakimi zarzadza Spoétdzielnia to:
- 121 budynkéw mieszkalnych

- 5 budynkéw niemieszkalnych (uzytkowych)
- 2 garaze wolnostojace halowe

Aktywa trwate wynosity na dzien 31.12.2021r. — 256.307.865,22 zt
llo&¢ cztonkéw na dziert 31.12.2021r, — 9.074
3. Kontakt

Spotdzielnia; www.wyzyny.pl: sekretariat@wyzyny.pl
Natoliniski O$rodek Kultury: www.nok.art.pl; nok@nok.art.pl

ORGANIZACJA PRACY ZARZADU | SLUZB SPOLDZIELNI

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spéidzielni dziatat w nastepujacym skiadzie:

Krzysztof Gostawski — Prezes Zarzadu

Cyryl Graczyk — Zastgpca Prezesa Zarzadu
Piotr Makohin — Zastepca Prezesa Zarzadu
Andrzej Grad — Spoteczny cztonek Zarzadu

Prezes Zarzadu Krzysztof Gostawski — organizowat i koordynowat prace stuzb
Spétdzielni jednoczesnie sprawujac bezposredni nadzér nad dziatami:
- Organizacyjno-Prawnym - zajmujgcym sie obstuga prawng Spétdzielni, pracg

sekretariatu, organizacjg obstugi dziatalnoéci samorzadowej oraz BHP,

- Lokali Uzytkowych i Archiwum — zajmujacym sie catoksztattem problematyki zwigzane;
z wynajmem lokali, dzierzawy terendw, reklamami itp.,

- Technicznym — zajmujgcym sie nadzorem nad stanem technicznym nieruchomosci,
konserwacijg i przeprowadzaniem remontdw,

- Ekonomicznym i Rachuba ptac - analizujacym na biezaco sytuacje finansowa,

sporzgdzajgeym plany ekonomiczno-finansowe oraz prognozujgcym dziatalnosé
Spotdzielni.
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Zastepca Prezesa Zarzadu Cyryl Graczyk — zajmowat sie nadzorem i koordynacjg pracy

nw. dziatow oraz procedura przygotowania uchwat zgodnie z u.s.m.:

- Czlonkowsko-Mieszkaniowym - zajmujacym sie obsfuga mieszkarncéw w Zakresie
kupna i sprzedazy lokali, spraw spadkowych, _

- FEinansowo-Ksiegowym - czuwajgcym nad  stanem  finanséw Spotdzieln,
obstugujgcym mieszkaricow w zakresie platnosci Czynszowych i realizujgcym
obstuge finansowa na rzecz podmiotéw zewnetrznych,

- Windykacji — zajmujgcym sie analizowaniem i windykacjg zalegtoéci w opfatach lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

Zastepca Prezesa Zarzadu Piotr Makohin - organizowat i nadzorowal prace dziatu:

- Obstugi Osiedla — zajmujgcego sie konserwacjg zasobdw, biezgcym usuwaniem
usterek oraz nadzorem nad pracg dozorcéw i firm sprzatajgceych, a takze
codziennymi kontaktami z mieszkancami W zakresie sprawnosci wind, instalacji
RTV, czystosci, zieleni osiedlowej itp.,

- Koordynowat prace Natolinskiego Osrodka Kultury - realizujgcego dziatalnogé
kulturalno-o$wiatowg i integrujacego mieszkancéw spéldzielni i dzielnicy.

Spoteczny czionek Zarzadu Andrzej Grad - odpowiadat za komunikacje z cztonkami
spotdzielni, organizacje zebrar statutowych i spotkan z mieszkancami spotdzielni,
nadzorowat realizacje uchwat | whioskéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
organizowat posiedzenia Komisji Rady Nadzorczej. Wspétpracowat z Policja i Strazg
Miejska. Odpowiadat za wprowadzenie przepiséw RODO w Spéidzielni.

W 2021 roku plan gospodarczo-finansowy przewidywat zatrudnienie w wysokosSci
79,25 etatu w tym:

- Pracownicy umystowi — 56,25 etatow
- pracownicy fizyczni - 23 etatow.

SPRAWY PRAWNE | SAMORZADOWE

W 2021 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa »Wyzyny" brata udziat w 150 sprawach sadowych, 1

sprawa toczyta sie przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym.
60 spraw wszczeto w 2021 r.

A. Sprawy wytoczone przez SM ,Wyzyny”:
— 2 sprawy o eksmisje,
— 1 sprawa o odszkodowanie,
— 2 sprawy o ustalenie,
~ 1 sprawa o stwierdzenie nabycia spadku,
~ 2 sprawy o zakazanie immisji,
— 1 sprawa o zajecie,
- 1 prawa skarga na czynnos$ci komornika
— 135 spraw o Zapfate.

B. Sprawy wytoczone przeciwko SM ,Wyzyny":
— 2 sprawy o Zapfate.



C. SM ,Wyzyny” brata udziat w 2 sprawach w postepowaniu upadtosciowym.

W roku sprawozdawczym 2021 orzeczeniami prawomocnymi zakorczono:

1 sprawe o ustalenie oplaty z tytutu wieczystego uzytkowania

47 spraw o zaptate. Wydano orzeczenia zasadzajace zgodnie z powoédztwem.
9 spraw umorzono postepowanie wobec cofniecia powoddztwa.

1 sprawa zakoniczona o upadto$¢ konsumencka

1 sprawa o eksmisje

Zesp6t Radcéw Prawnych na biezaco prowadzit obstuge pracy Spétdzielni (Zarzadu,

Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia), wydawat opinie prawne dotyczace uméw,
uchwat, pism lokatoréw itp.

W 2021 roku odbyty si¢ 52 posiedzenia Zarzadu, na ktérych podejmowano uchwaty
I decyzje dotyczace czionkéw Spoldzielni oraz spraw biezacych Spétdzielni. Obstuge
organizacyjng tacznie z przygotowywaniem niezbednych dokumentéw i projektow uchwat
oraz protokotowanie zapewniat zespot ds. organizacyjnych. Zarzad w zwigzku z sytuacjg
epidemiologiczng nie zorganizowat spotkar z mieszkaricami poszczegdlnych nieruchomosci
dot. planowanych robét remontowych w roku 2021.

Ponadto zgodnie ze statutem oraz w zwigzku z przepisami wynikajacymi z ustawy
z dnia 16 kwietnia 2020r. o szczegdlnych instrumentach wsparcia z uwagi na
rozprzestrzenianie sig wirusa SARS-CoV-2, wprowadzajgcej zmiany do Ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982r. Prawo spéidzielcze, Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Wyzyny” zarzadzit
podjgcie uchwat na pi$mie przez Walne Zgromadzenie 2021r. w 15 czeéciach w dniach od
10.09.2020r. do 23.09.2020r.

Z uchwatami i protokotami Zarzadu, Rady Nadzorcze] i Walnego Zgromadzenia mozna
zapoznac si¢ na stronie internetowej Spétdzielni, dostepnej dla cztonkow.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

REALIZACJA ZADAN EKSPLOATACYJNYCH.

W 2021 roku Dziat Obstugi Osiedla realizowat zdania z zakresu eksploatacji zasobéw
mieszkaniowych Spétdzielni, ktore prowadzone byty w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa. W dgzeniu do zapewnienia wszystkich wymagar eksploatacyjnych koordynowano
wspélne dziatania techniczne i organizacyjne wielu podmiotéw. Wykonano szereg
czynno$ci zwigzanych z utrzymaniem osiedla w nalezytym stanie techniczno — sanitarnym
oraz estetycznym, zapewniajac jego sprawne funkcjonowanie.

W 2021 ROKU W RAMACH POWIERZONYCH OBOWIAZKOW WYKONANO:

1. Biezgca obstuga mieszkancéw. Przyjmowanie i zatatwianie uwag/wnioskéw od
mieszkancéw wynikajacych z szeroko pojetych spraw zwigzanych z zamieszkiwaniem
i funkcjonowaniem na osiedlu — w stosownym rezimie sanitarnym (COVID).

2. Prowadzenie i analizowanie Kkorespondencji z mieszkancami, instytucjami
i ustugodawcami (506 pism przychodzacych) - podejmowanie dziatan w celu



wyeliminowania problemoéw zawartych w korespondencji.

3. Dokonywanie okresowych przegladow zasobdéw i wnioskowanie o niezbedne naprawy
i remonty.

4. Dwukrotny w ciggu miesigca odczyt 634 szt. gtéwnych (budynkowych) urzadzen
pomiarowych w ponizszym rozbiciu:

Liczniki energii elektrycznej — 269 szt.,
Liczniki wody — 122 szt.,
Liczniki gazu — 243 szt

5. Comiesigczna, merytoryczna weryfikacja i analiza faktur za dostarczane ustugi i media
(energia elektryczna, woda i kanalizacja, gaz) na podstawie dokonywanych odczytow,

6. Kolportaz korespondencji (pisma, czynsze, faktury, ogtoszenia, itp.) do skrzynek
listowych mieszkaficéw wraz z dostarczeniem zwrotdw potwierdzajacych odbior
korespondencji do dziatéw: technicznego, rozliczer, windykacji, lokali uzytkowych,
czionkowsko — mieszkaniowego.

7. Rozwieszanie ogtoszen informacyjnych na klatkach schodowych, dot. prowadzonych
prac remontowych, konserwacyjnych, spraw organizacyjnych, zwolania zebran
z mieszkancami itp., :

8. Prowadzenie nadzoru nad konserwacja oraz koordynowanie i nadzorowanie prac
zleconych pracownikom Spétdzielni lub firmom zewnetrznym $wiadczacych ustugi na
rzecz Spotdzielni w zakresie réznych usterek instalacji domofonowych, dzwigéw, drzwi
aluminiowych, nieprawidiowosci Wywozu odpadow z terenu osiedla,

9. Uczestniczenie w okresowych przegladach, kontrolach przewidzianych w Prawie
Budowlanym.

10.Kontrola ogrédkéw przydomowych uzytkowanych przez mieszkancéw, interweniowanie
w przypadkach naruszeri regulaminu uzytkowania ogrodkéw,

11.Nadzér i kontrola bezpieczerstwa P.poz budynkéw. Interweniowanie w sprawie
przedmiotow stanowigcych zagrozenie pozarowe, blokujacych droge ewakuacii,
zalegajacych na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, pomieszczeniach
wspolnego uzytku,

12.Biezacy nadzér (podejmowanie stosownych interwencji) nad dozorcami i firmami
sprzatajgcymi w zakresie sprzatania:

* klatek schodowych,

* pomieszczen wspolnych,

* maszynowego mycia posadzek garazowych,

» alpinistycznego mycia okien,

¢ drég, chodnikéw i terenéw zielonych przylegtych do budynkéw,
* Prowadzenie dezynfekcji i deratyzacji powierzchni wspolnych:
—Karmniki deratyzacyjne (montaz, monitorowanie): 38 szt.
—Dezodoryzacja: 8 zabiegéw,

—Dezynsekcja: 21 zabiegéw,

-Usuniecie gniazd os: 6 zabiegow,

—Dezynfekcja: 2 zabiegow,

e od$niezania w okresie zimowym,

13.Przygotowywanie i opracowywanie danych do planéw rzeczowo - finansowych
w zakresie konserwacji i remontéw.

14. Prowadzenie magazynu Spotdzielni i obstuga dozorcéw w zakresie zakupu sprzetu,
materiatow oraz srodkéw do utrzymania czystosci

15.Wspéipraca wynikajgca z sgsiedztwa terenow z Urzedem Dzielnicy Ursynéw, Zarzgdem
Drég Miejskich, Spotdzielnia Mieszkaniowg ,PAX”, Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych
| Autostrad oraz firma Astaldi — budowa POW S-2,

16.Wspoldziatanie w zakresie bezpieczenstwa i porzadku ze Strazg Miejska,
Policjg i Stuzbami Sanitarnymi.

17.Wspéipraca z dostawcami sygnatow TV i internetu w zakresie wykonania podigczen
sieci do lokali mieszkaricow / uzytkownikow.
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18.Nadzér nad przestrzeganiem Regulaminu uzywania lokali oraz zasad porzadku

domowego oraz podejmowanie intenwencji w przypadkach naruszajacych postanowienia
regulaminu.

19.Kontynuowanie prac zwigzanych inwentaryzacjg piwnic oraz pomieszczen wspélnych,

weryfikacja zgodnoéci stanu rzeczywistego z planami, w 28 budynkach przy ul. Kazury,
tj. 107 klatek schodowych, wyjasnianie nieprawidtowosci.

20.Nadzor nad prawidtowoscig | terminowoscia wywozu odpaddéw z terenu osiedla

21.

prowadzonym przez firme Pre Zero na zlecenie Urzedu M. St. Warszawy.
Podejmowanie niezwtocznych interwencji w przypadku braku wywozu, niepetnego
odbioru pojemnikéw. Prowadzenie monitoringu obtozenia pojemnikow i wnioskowanie
o zmiany ilosci pojemnikéw oraz interwencje o czestsze wywozy odpadéw z terenu
osiedla.

Organizacja zbiorki oraz wywozu z 56 szt. altan $mietnikowych odpadéw nieodbieranych
przez ,Miasto” (odpady poremontowe, gruz, stare okna, drzwi, elektrosprzet, opony, itp.).

Prowadzenie ,kampanii’ informacyjnej w ww. sprawie wéréd mieszkaricow za pomoca
strony internetowej Spoétdzielni, ulotek, ogloszen.

22.Prowadzenie biezgce] konserwacji:

a) konserwacija zieleni, tereny:

koszenie trawy — 3 krotne,

wykonanie 4 107 szt. zabiegdéw pielegnacyjnych drzew i krzewéw oraz 12 550 mb
zywoptotow

Cigcia pielegnacyjne drzew — 550 szt.

wykonanie nasadzer uzupetniajacych krzewéw i bylin.

wykonanie 20 szt. nasadzen zastepczych w zamian za wyciete drzewa oraz 36 szt.
krzewow

usunigcie drzew zagrazajacych bezpieczeristwu 32 szt., usuwanie wiatrotoméw
(sporzadzenie wnioskéw do WOS, RDOS, opinie ornitologiczne, komisje), w tym
dokumentacja dotyczgca wiatrotoméw, udziat w komisjach WOS

usuniecie karp — 13 szt.,

zaktadanie i pielegnacja rabat kwiatowych, (uzupetnienie bylin: 129 szt.)

renowacja trawnikow,

konserwacja rabat kwiatowych (hawéz, kora, zwir, pielenie dosadzenia), 1 000 m2

zakup donic betonowych 30 szt. w raz z uzupeinieniem ziemia i bylinami

renowacja i malowanie donic betonowych z bylinami 248 szt.

ekspertyzy ornitologiczne — 7 szt.,

inne prace drobne prace ogrodniczo — porzadkowe

b) nadzér nad sprawnoécia o$wietlenia zewnetrznego
(729 punktéw swietinych):

Biezaca konserwacja i usuwanie awarii, lokalizacja i naprawa przepalonych
i uszkodzonych kabli zasilajacych, bezpiecznikow, wymiana zaréwek.

Kontynuacja prac zwigzanych z wymiang zniszczonych (wyeksploatowanych) stupow
oswietleniowych na nowe z oprawami LED - pozwalajacymi znacznie obnizy¢ koszty
energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia zewnetrznego:

Enklawa Wyzyny Potudnie (Mate] L.aki, Zabirskiego, Matcuzyriskiego) — wymiana 105
szt. opraw Zarowych na LED w stupach parkowych

Matej t.gki 2.~ wymiana skorodowanych stupéw o$wietleniowych wraz z oprawami LED
- 15 szt
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) haprawy /renowacja malej architektury - zagospodarowanie terenu:

Zakup wraz z rozstawieniem na osiedlu betonowych koszy na $mieci - 4 szt
stupki betonowe — 4 szt.

Malowanie donic betonowych — 47 szt.,

Wymiana desek w tawkach wraz z renowacjg, malowaniem konstrukcji — wg potrzeb

Wykonanie i montaz stojakow rowerowych (23 szt) wraz z wykonaniem podioza
dajgcych mozliwosé parkowani 46 szt. roweréw przy budynkach: Zabinskiego 5 — 5 szt.,

Kazury 18 - 2 szt., Braci Wagow 4 - 4 szt., Matej Laki 7/76/76 — 9 szt., Na Uboczu 8 -3
szt.,

d) eksploatacja drog, chodnikéw oraz nadzér nad organizacia ruchu:

Aktualizacja oznakowania pionowego i poziomego,

Wymiana nieczytelnego oznakowania,

Biezgce naprawy elementéw organizacji ruchu,

Biezacy monitoring przestrzegania przepiséw przez kierowcow.
Stata wspéipraca ze Straza Miejska i Policja.

Biezacy nadzér oraz konserwacja blokady tranzytu przez enklawe ,Wyzyny Zachéd”
(4 szt.) szlabanéw wraz z zdalnym nadzorem systemu kontroli wjazdu na osiedle.

e) place zabaw:

Wykonano szereg niezbgdnych prac na 27 placach zabaw, polegajacych na:

sprawdzeniu konstrukcji i systemow montazowych zabawek, (227 szt. urzadzen)
sprawdzeniu kotwienia zabawek w podtozu,

wymianie uszkodzonych, skorodowanych lub spréchniatych elementow zabawek (oston,
podestdéw, stopni),

oczyszczeniu starej powtoki i malowanie konstrukgji,

szlifowaniu ptaszczyzn, krawedzi elementdw drewnianych wraz z malowaniem,
wymianie tozysk, zawiaséw, zawieszen,

naprawie oczyszczeniu, szlifowaniu oraz malowaniu ogrodzen,

usunieciu wyeksploatowanych, zagrazajacych bezpieczenstwu urzadzen zabawowych.
Dostawa piasku — 60 ton,

Wymiana urzadzen zabawowych na nowe przy budynkach: Braci Wagéw 1, 20, Kazury
12, 17, 26, Meander 22, Matej taki - 7 szt.

f) kontynuacja prac zwiazanych z dostosowaniem altan $mietnikowych
i ich najblizszeqgo otoczenia do nowych zasad segregacii odpaddw,
wymiana starych, niefunkcjonalnych altan oraz prowadzenie statego
nadzoru i konserwaciji, wykonanie prac remontowych po spaleniu /
dewastacii:

Belgradzka 46 — opracowanie projektu rozbudowy altan smietnikowych oraz mapy,
Na Uboczu 24 — remont boksu na gabaryty,

Kazury 4 — remont boksu na gabaryty po spaleniu

Meander 6 — remont altany po spaleniu,

Meander 19 — remont altany po spaleniu,

Kazury 2 — remont altany po spaleniu,




Mate] Laki 74 — malowanie altany po spaleniu,

Na Uboczu 10 — malowanie altany po spaleniu,

Kazury 4 — demontaz spalonej konstrukgji altany, wykonanie nowej altany

Na Uboczu 24 — demontaz spalonej konstrukeji altany, wykonanie nowej altany,
Belgradzka 48 — demontaz spalonej konstrukcji altany, wykonanie nowej altany,

Wymiana 5 szt. nowych altan $mietnikowych wraz z zagrodami na odpady
wielogabarytowe:

Zabinskiego 6, 12, 14, Kazury 8, Braci Wagdw 1: rozbiérka starych, niefunkcjonalnych
altan $mietnikowych wraz z utylizacjg, naprawy / dostosowanie nawierzchni, montaz
nowych altan $mietnikowych z otworami wrzutowymi i oznakowaniem otworéw na
poszczegdine frakcje, wykonanie zagrody na gabaryty,

Prowadzenie prac konserwacyjnych 56 szt. altan $mietnikowych: wymiana
uszkodzonych elementéw, kiddki, spawanie urwanych czeéci, zawiasow.

g) konserwacja, nadzér i biezace naprawy diwigéw w budynkach

nadzér nad funkcjonowaniem i konserwacja dzwigow — 142 szt,

prowadzenie biezacych prac naprawczych

Wymiana aparatur sterowych, instalacji elektrycznej, o$wietlenia na LED — 22 dzwigi w
budynkach Pileckiego 110, 112, 114, Braci Wagéw 11

komisje Urzedu Dozoru Technicznego

h) nadzér i biezace naprawy instalacji, systeméw, sprzetu p.poz:

(systemy wykrywania i sygnalizacji pozaru, systemy oddymiania, system instalacji
tryskaczowej, gasnice, hydranty, weze, pradownice),

przeglady i konserwacja 136 sztuk gasnic
przeglady i konserwacja 134 sztuk hydrantéw
przeglady i konserwacja 79 sztuk wezy
przeglady i konserwacja 8 sztuk bram przeciwpozarowych
przeglady i konserwacja 5 systeméw oddymiania
przeglady i konserwacja 125 sztuk drzwi p.poz
przeglady i konserwacja zestawu hydroforowego
przeglady i konserwacja instalagji tryskaczowej
przeglady i konserwacja 2 systemoéw wykrywana | sygnalizacji pozaru

i) nadzor i biezace naprawy instalacji TV dozorowej,

Prowadzenie biezgcego nadzoru nad sprawnoscia funkcjonowania systemu CCTV
(147 kamer) w budynkach Braci Wagéw 11, 20, Meander 22, Na Uboczu 28.
Dokonywanie niezbednych napraw oraz wymian w celu zapewnienia ciagtosci

funkcjonowania  systeméw. Zgrywanie nagran na  potrzeby Policji,  firm
ubezpieczeniowych.

J) blezace naprawy instalacji domofonowych,

Nadzér nad konserwacjg instalacji domofonowych: 341 szt. tablic domofonowych na

klatkach, 4.914 szt. unifonéw w lokalach, obstuga zgtoszern  mieszkaricow
i koordynowanie prac naprawczych.




k) konserwacja i biezace naprawy aluminiowej zabudowy wejsSciowej:

Prowadzenie biezacego nadzoru i konserwacji 410 par drzwi aluminiowych oraz
Usuwanie awarii, skutkéw dewastacji w zakresie: samozamykaczy, zawiaséw, stopek,
klamek, pochwytéw, wymiany rozbitych szyb, zamkéw, itp.

) konserwacja bram garazowych i szlabanow,

Prowadzenie biezacego nadzory, napraw oraz konserwacji:

» 30 szt. bram garazowych,
* 10 szt. szlabanow,

m) inne prace konserwacyjne:

drobne prace Slusarskie, wymiana zamkow, wkiadek (21 szt.), kiédek (8 szt.), dorabianie
kluczy (203 szt.) w tym kluczy systemowych dla mieszkarnicow, zakup oraz montaz tablic

Na realizacje prac konserwacyjnych i

obstuge dot. czystosci zasobow

Spétdzielni zaplanowano i wykorzystano srodki w wielkosciach przedstawionych w
ponizszej tabeli:

'L—p. RODZAJ WYKONANYCH PRAC PLAN 2021 KOSZTY

1. [Konserwacja stolarki PCV i drewno 68 940,00 126 053,07

2. |Konserwacja i biezgce naprawy dzwigow, 723 910,00 644 716,71

3 Konserv‘{acja i naprawy bram garazowych, 36 870,00 8 727.95
szlabanow
Konserwacja aluminiowych zabudéw wejsciowych

& wewnetrznych i zewnetrznych, modernizacja 163 430,00 145 707,56

5. [Konserwacja dachow 100 780,00 107 008,52

6. [<onserwacia instalacji co., ow., zw, 1187 130,00 | 1 369 435,69
Jazowej, wentylacji

7. |Przeglad instalacji elektrycznej 161 570,00 201 411,57

8. |Konserwacja wewnetrznej instalacji elektrycznej 318 270,00 296 292,82

9. [Inne wydatki konserwacyjne 49 790,00 77 127,44
Konserwacje systemowe instalacji sygnalizacyjnej,

10. P.poz., oddymiania klatek 98 880,00 63 435,59

11. [Konserwacja zieleni, tereny wspolne 950 000,00 617 248,57

12. [Eksploatacja drég i chodnikow 55 350,00 54 586,34

13. Konserwacja placéw zabaw 50 000,00 21 469,39

14. [Konserwacja altan $mietnikowych 22 000,00 4 005,66

15. [Konserwacja zewnetrznej instalacji elektrycznej 56 430,00 61 294,69
Obstuga dot. czystosci budynkow, drég i terenéw »

16: zielonych (firmy zewnetrzne) 2 367 840,00 2 528 783,51

17 Qbs%uga dot. czystosci budynkéw, drog i terenow 1102 210,00 943 357,62
Zielonych (dozorcy)




Wszystkie ww. prace w zakresie Dziatu Obstugi Osiedla wykonane zostaly z nalezyts
staranno$cig w odpowiednim terminie oraz powierzonym zakresie.

ZAGADNIENIA CZ ONKOWSKO-MIESZKANIOWE.

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy przez caty 2021 r. na biezgco, zajmowat sie caloksztattem
spraw zwigzanych z czionkostwem w Spéidzielni przede wszystkim poprzez obszerng
korespondencje i kontakt w sprawach:

0s6b, ktére nabyly tytut prawny do lokalu w drodze kupna, dziedziczenia, darowizny,
podziatu majatku,

0s6b ubiegajgcych sie o przeksztalcenie statusu lokalu w odrebng wiasnosé,
oraz :
- kompletowat materiaty do ztozonych wnioskéw, niezbednych notariuszowi do
zawarcia umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu,
rezerwowat terminy i umawiat cztonkdéw z notariuszem na zawarcie umowy przeniesienia
wlasnoéci danego lokalu,

uczestniczyt, na podstawie udzielonych pethomocnictw, przy zawieraniu umoéw
z cztonkiem Sp-ni przed notariuszem

Przez caly 2021 rok dziat cztonkowsko-mieszkaniowy na biezaco realizowat wnioski
cztonkow  Sp-ni o przeksztatcenie spéldzielczego statusu mieszkania, lokalu
niemieszkalnego w odrebna wtasno$é.

W 2021 r. wptyneto do Spétdzielni 93 wnioski o przeksztatcenie w odrebng wiasnosé

co na koniec roku sprawozdawczego stanowio ogélng ich liczbe 240. W 2021 r.
zrealizowano 73 wnioski. Pozostate, nie zrealizowane wnioski, wymagaja uzupetnienia
strony formalnej i mimo monitowania cztonkéw, pozostaja nieuzupetnione

. w spr; rozwodowe, spadkowe, zadtuzenia czynszowe/

Na 31.12.2021 r. stan zasobow zarzadzanych przez Spéldzielnie przedstawia sie
nastepujaco:

- 2740 lokali mieszkalnych wyodrebnionych /na 6591 lokali/

-107  lokali uzytkowych wyodrebnionych / na 169 lokali uzytkowych/

-30 garazy wyodrebnionych /na 46 garazy/

-519  miejsc postojowych wyodrebnionych /na 833 miejsca post./

W 2021 r  dziat czfonkowsko-mieszkaniowy przygotowywat dokumentacje o0s6b
posiadajacych tytut prawny do lokalu i dokumentacje ich lokalu do podjecia przez Zarzad
projektéw uchwat a nastepnie uchwat okreslajgcych przedmiot odrebnej wtasnosci dla 11
budynkéw przy ul. St. Kazury. O podjetym projekcie uchwaty a nastepnie podjetej uchwale
kazda osoba posiadajaca tytut prawny w tych budynkach zostata zawiadomiona pisemnie
przez dziat cztonkowsko-mieszkaniowy.

Wg stanu na 31.12.2021 r. SM"Wyzyny" posiada 9074 cztonkow.

Od wrzesnia 2019 r. Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy na biezgco zajmuje sie
rozprowadzaniem kart dostepu do szlabanéw przy ul. Kazury.

ZAGADNIENIA LOKALI UZYTKOWYCH.

W 2021 roku jak i w latach poprzednich podstawowym zadaniem Spéidzielni byto
utrzymanie na trudnym rynku nieruchomosci wysokiego wskaznika wynajmu lokali uzytkowych.
Jest to bardzo wazne, bowiem stanowi gtéwny sposéb pozyskiwania dodatkowych srodkow
finansowych dla Spoéldzielni. Na dzieh 31.12.2021 r. Spétdzielnia zarzadzata nastepujgcymi
nieruchomos$ciami w zakresie najmu lokali uzytkowych, pomieszczen technicznych,
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Pomieszczen gospodarczych, miejsc postojowych, dzierzawy terenu, schowkéw i reklam:

. .y i ) Ogdtem 153 w tym

2
Lokale uzytkowe w najmie Powierzchnia  11.201,93m nie wynajetych 2
Pomieszczenia techniczne Powierzchnia 952,29 m? Ogdtem 36 umow
Pomieszczenia gospodarcze Powierzchnia 493,96 m? Ogotem 31 w tym

nie wynajetych 1

: ; 2
Miejsca postojowe w garazach Powierzchnia  8.718,78 m Ogétem 505 w tym

W najmie '\I:vétyn:i‘;éi;;::jsca nie wynajetych 45

Dzierzawa terenu Powierzchnia 234,04 m? Ogdtem 9 uméw
—Schowki Powierzchnia 23,82 m? Ogétem 9 umoéw

Miejsca pod duzq rekiame Powierzchnia 280,32 m?

Miejsca pod mafg reklame Powierzchnia 742,00 m2

Poprzez prawidiowa polityke gospodarowania lokalami uzytkowymi prowadzong przez

Spéldzielnie oraz biezacy analize wysokosci czynszu, wskaznik wynajmu na koniec roky
Sprawozdawczego wynidst:

- W lokalach uzytkowych 98,69 %
- W miejscach postojowych 91,08 %

Przychody z dziatalnosci gospodarczej w zakresie najmu:

rE)kale uzytkowe 3.113.664,82 zt
Miejsca postojowe 658.628,51 zt
Dzierzawa terenu tacznie z handlem sezohowym 96.740,62 zt
Reklama 264.355,56 zt
Schowki i pomieszczenia gospodarcze 32.858,46 zt
Pomieszczenia techniczne 107.063,59 zt
Razem 4.273.311,56 zf

W 2021 r: podpisano dodatkowo 13 uméw na czas okreslony na kwote 15.100,62 zi.

W' 2021 roku przeprowadzono przetargi na wynajem nastepujacych lokali
uzytkowych: ul. Belgradzka 52 powierzchnia 46,60 m2, ul. Na Uboczy 3 powierzchnia 15,60
m?, ul. Na Uboczu 3 powierzchnia 15,70 m2.

W celu podwyzszenia wskaznika wynajmu lokali uzytkowych, kontynuowano
wspotprace z biurem nieruchomosci w zakresie bezplatnego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami,

Dziat lokali uzytkowych wspoipracuje réwniez  z komornikiem sgdowym w zakresie
Przeprowadzania, po uzyskaniu prawomocnego wyroku, eksmisji bytych najemcc’;w11



z lokali uzytkowych. W 2021 r. odbyta si¢ jedna eksmisja z lokalu uzytkowego przy ul.
Matej Laki 17.

W 2021 r. do dziatu lokali uzytkowych z dziatu windykacji wptyneto 16 wnioskdw
dotyczgeych rozwigzania umoéw o najem w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia, w
zwigzku z zadiuzeniem przekraczajagcym dwa miesigce. 13 wnioskéw nie zostato
zrealizowanych, z uwagi na wyegzekwowanie przez dziat lokali uzytkowych brakujgcych
kwot, w 2 przypadkach zalegto$ci na wniosek najemcow, zgodnie z decyzja Zarzadu,
zostaly rozlozone na raty. Natomiast 1 wniosek zostat zwrdcony do dziatu windykacji,
poniewaz brak byto dwumiesiecznego zadtuzenia (dokonano wptaty po ztozeniu wniosku)

Ponadto dziat prowadzi archiwum zaktadowe Spéidzielni, ktérego praca polega
migdzy innymi na przyjmowaniu na podstawie spisu zdawczo-odbiorczego dokumentow,
oznaczaniu ich swoja sygnaturg, prowadzeniu ewidencji i utrzymywaniu w nalezytym
porzadku przyjetych akt, zabezpieczaniu dokumentéw przed dostgpem innych oséb oraz
udostepnianiu osobom upowaznionym,

Do obowigzkéw dzialu nalezy réwniez prowadzenie ksigg inwentarzowych
wyposazenia, zgodnie z ewidencjg pozabilansowg przedmiotéw matocennych w podziale na
dzialy oraz ksiggi inwentarzowej $rodkéw trwalych. Nadawanie numeréw inwentarzowych
ujgtych w ksiegach pozabilansowych przedmiotdéw, opisywanie inwentarzowe przedmiotdéw
w miejscach uzytkowania. Kwartalne uzgadnianie ksiag przedmiotéw matocennych |
$rodkéw trwalych z ewidencja w dziale ksiegowosci. Na podstawie protokotow
likwidacyjnych nanoszenie stosownych zmian w ksiegach inwentarzowych,

ZAGADNIENIA EKONOMICZNE.

Do =zakresu dziatan Spéldzielni dotyczacych zagadniei ekonomicznych nalezy
catoksztait prac zwigzanych z planowaniem i sprawozdawczoécig dziatalnosci Spétdzielni,
naliczaniem i analizowaniem kosztéw dostarczanego ciepla i gazu przekazywanego na cele
grzewcze oraz sprawy zwigzane z naliczaniem wynagrodzen pracownikéw wraz z rozliczeniami
z Urzedem Skarbowym i ZUS-em.

Uchwatg nr 13 Rady Nadzorczej z dnia 14 wrzeénia 2020 roku zostaly przyjete stawki
eksploatacyjne dla kazdej nieruchomosci na 2021 rok.

Stawki optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spoétdzielni:

- eksploatacja podstawowa,

- odpisy na fundusz remontowy, (nieruchomosci i mienia),

- odpis na fundusz celowy urzadzenh dzwigowych,

- ochrona nieruchomoéci,

- konserwacja domofonow,

- eksploatacja urzadzen dzwigowych,

obowigzywaty przez caty rok.

Uchwatg nr 16 Rady Nadzorczej z dnia 17 grudnia 2020 roku zostat utworzony fundusz celowy
na remont urzadzer dzwigowych w nieruchomoéciach Pileckiego 110,112,114 i Braci Wagow
11 oraz zostaly przyjete stawki.

W grudniu 2020 roku sporzadzono Plan gospodarczo — finansowy na 2021 rok,
przyjety przez Rade Nadzorczg uchwatg Nr 25 z dnia 13 grudnia 2020 roku.

W ramach planu przygotowano kalkulacje stawek optat niezaleznych od spétdzielni
dla kazdej nieruchomoéci:

- gazu bytowego,
- energii elektrycznej,
- podatku od nieruchomosci (nieruchomosci i mienia},
- dzierzawy terenu dla budynkéw przy ul. Kazury 1, 5
- wieczystego uzytkowania gruntu mienia Spotdzielni
optaty przeksztalceniowej w nieruchomosciach - tylko dla lokali uzytkowych

ktore zostaly skalkulowane na podstawie planowanych kosztéw na 2021 rok i obowigzywaty
przez caty rok. b



Optaty na pokrycie kosztow niezaleZznych od Spéidzielni dotyczacych:
- podgrzania wody,
- centralnego ogrzewania,
- optaty za gaz grzewczy w nieruchomosciach przy ul. Pileckiego,
ulegaty zmianie w ciggu roku kalendarzowego ze wzgledu na rozliczenie kosztéw
za 2020 rok oraz zmiany ceny GJ dostawcy ciepta (Veolia) od 1.06.2021 r
i1.10.2021 r.

Po rozliczeniu kosztow wody i kanalizacji, podgrzania wody oraz centralnego
ogrzewania za rok ubiegty w nieruchomoséciach wprowadzono nowe zaliczki na poczet
dostawy zimnej i cieplej wody, wyliczone na podstawie zuzycia z indywidualnych
wodomierzy z okresu rozliczeniowego ($rednie zuzycie wody i cena podgrzania wody)
oraz nowe zaliczki na centralne ogrzewanie w nieruchomos$ciach wyposazonych
w indywidualne cieptomierze (Srednie zuzycie ciepta GJ i cena GJ).

Od 1 kwietnia 2021 roku Rada Miasta st. Warszawy zmienita zasady naliczania optat
za wywoz nieczystoéci. Spéidzielnia wnosita optaty zgodnie z Uchwala nr XL/1254/2020 z
dnia 26 listopada 2020 r. tj. wedtug wskazan wodomierza giéwnego w nieruchomosci,

a w nieruchomosciach zasilanych przez hydrofornie zgodnie z ryczattem 4 m?3 los/m-c,

Wszystkie optaty skalkulowano zgodnie z regulaminem okreslajagcym zasady
rozliczania przychodéw i kosztéw Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania opiat za lokale w Spéldzielni, ktéry zostat uchwalony
przez Rade Nadzorczg SM ~Nyzyny" dnia 5.11.2009 roku z pézniejszymi zmianami.

W 2021 roku na Walnym Zgromadzeniu zatwierdzone zostaly wyniki nieruchomogci
oraz wynik z dziatalnosci Spétdzielni za 2020 rok. Zgodnie z Uchwala nr 4 Walnego Zgromadzenia
2020 r., zysk netto w wysokosci 1 700 000 zt przeznaczono na pokrycie wydatkéw zwiazanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czlonkéw proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej ich lokali. Zysk netto w wysokosci 405 067,11 zt przeznaczono
na fundusz remontowy mienia ogodlnego Spdtdzielni.

Wyniki nieruchomosci i zysk netto za 2020 rok uwzgledniono przy kalkulacji stawek
obowigzujacych od 1 stycznia 2022 roku.

W nieruchomosciach, w ktérych wyodregbniono lokale na wlasno$é (nieruchomosé
wspélna) stawki optat zostaly ustalone proporcjonalnie do powierzchni lokali
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych (udziaf), natomiast w pozostatych
nieruchomosciach proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali lub do ilogci oséb
zgioszonych do opfat czynszowych w zaleznosci od rodzaju kosztéw.

Mieszkancy, ktérzy wyodrebnili swoje lokale do korica 2020 roku wnosili w 2021
roku do Spoéidzielni optaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu i podatku od
nieruchomosci tylko z tytutu mienia spotdzielni, pozostalg czesé dotyczgca nieruchomosci
wnosili do Urzedu Miasta.,

W 2021 roku zostata rozliczona z mieszkancami nieruchomosci przy ul. Belgradzka
52 bonifikata z tytutu przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci:

Zgodnie z art. 4. pkt. 4! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Zarzad Spéidzielni
prowadzit odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencie wplywéw i wydatkow
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

W 2021 roku fundusz remontowy nieruchomogci wynidst 15 046 749,17 zt
Ztego:
- saldo poczatkowe funduszu remontowego nieruchomosci wynosito 373349226z

- ztytulu odpiséw podstawowych i zwrotu $rodkéw za prace wykonane w

latach 2007-2011 na fundusz remontowy nieruchomosci od lokali mieszkalnych

i lokali 0 innym przeznaczeniu w nieruchomosci 5118 843,22 zt
- Ztytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2013 roku 40 237,02 z
- Z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2015 roku 280 649,73 zt
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Z tytutu odpisdw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2016 roku 208 870,40 zt
z tytulu odpisow na roboty gtdéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2017 roku 226 128,33 zt
-z tytulu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2018 roku 534 329,38 zt

-z tytulu odpisédw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wyk. w 2019 roku 703 735,18 zt
-z tytulu odpisow na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wyk. w 2020 roku 986 131,98 zt
-z tytulu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosai prace wyk. w 2021 roku 3073 426,91 zt
- ztytulu odpiséw na remont urzadzen dzwigowych w nowych zasobach

{w budynkach wybudowanych po 1995 roku) 57 852,61 zt
- odszkodowania 83 052,15 zt
- Na remonty w nieruchomoséciach w 2021 roku wydano 13 882 237,63 zt
W 2021 roku fundusz remontowy mienia Spétdzielni wyniost 4 715 289,97 zt

z tego:

- saldo poczatkowe funduszu remontowego mienia Spétdzielni wynosito 3 269 651,45 zt

-z tytuhu odpiséw od lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
na mienie spotdzielni

z tytutu wptat na mienie spoétdzielni od nieruchomosci nie bedgcych
w zasobach Spétdzielni

993 102,22 z¢

10 279,08 zt

- zysk netto za 2020 przeznaczony na fundusz remontowy mienia Spétdzielni
uchwata nr 4 Walnego Zgromadzenia 405 067,11z
- odszkodowania 3719011
Na remonty w mieniu Sp&dzielni wydano 1830 126,87 zt
Stan funduszu remontowego na koniec 2021 roku wynosit 4 049 674,64z}

Dziat Ekonomiczny zgodnie z ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych wykonuje
kalkulacje dla wszystkich nieruchomoséci oraz sporzadza sprawozdania finansowe
z wykonania planu, ktére stanowig podstawe do monitorowania kosztéw ponoszonych przez

Spotdzielnig. Na biezgco przeprowadzano analizy, ktdre byly podstawg do podejmowania decyzji
przez Zarzad i Rade Nadzorczg.

ZADLUZENIA,

Sprawozdanie windykacyine za 2021r. — lokale mieszkalne

W okresie od stycznia do 31 grudnia 2021r, zaobserwowano wzrost zadtuzenia pod
wzglgdem warto$ciowym w stosunku do roku 2020r. o 204.966 z! jak réwniez wzrost
ilosciowy dtuznikéw o 384 osoby, co przekiada sie, ze wskaznik zadiuzenia na dzief
31.X11.2021r, — w kwocie 1.226.187 zt do rocznego obcigzenia — 58.840.760 zt stanowi
wspdtezynnik — 2,08%.

W maju 2021r. zostaly rozliczone media za 2020r. Poréwnujac zadiuzenie po
rozliczeniu mediow na dziert 31.V.2021r — w kwocie /1.560.448 z!/ z saldem na 31.V.2020r.
w roku ubieglym — ktére wynosito /1.283.466 zi/ - mozna zaobserwowaé wzrost zadtuzenia
o kwote - 276.982 zt,

W roku 2021r. z uwagi na pandemie byta zamknigta kasa Spétdzielni, jak réwniez
zostaly zawieszone rozmowy z diuznikami. Mozna zaobserwowaé wzrost zadtuzenia po
okresie wakacyjnym, ktéry na dziern 30.1X.2021r opiewat na kwote — 1.425.942 zt, jak
rowniez kilkakrotne zmiany w wysokosci obcigzen na lokalach z tyt. wywozu nieczysto$ai.

W roku 2021r. czynsz globalny w styczniu wynosit 4.730.912 zi, zwiekszyt sie w
stosunku do stycznia 2020r- / 4.263.706 zi/ o kwote 467.206 zt i zwigzany byt z
indywidualnym rozliczeniem kosztéw na kazdym budynku m.in. ze zmiang wysoko$ci stawki
eksploatacyjnej, zaliczek na planowane prace remontowe w poszczegdlnych budynkach, z
kosztami wywozu nieczystosci oraz zmiang stawki podgrzania wody.
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Wysokoé¢ zadtuzenia na dzieri 31.X11.2021r. wynosi- 1 226 187 =zt

Zestawienie zadiuzen i obcigzen - lokale mieszkalne
na 31.Xi1.2021r,

M-c zadiuzenie obcigzenie zadluzenie sporne zasgdzone |w likwidacji
ogotem na czynszu

XIl.21r. | 1226 186,98 4 998 591,67 685 574,36 26 203,99 | 500 353,49 | 14 055,14

Nadpfaty czynszu na 31 grudnia 2021r. stanowia — 1 948 777,29

Zestawienie zadtuzen i obcigzen na lokalach mieszkalnych
za okres od 31 Xl 2012r. do 31 XII 2021 .

Rok ZadtuZzenie | Obciazenie | Wskaznik Obhcigzenie Wskaznik
na 31.XIl, czynszem |zadiuzenia do|rocznym czynszem | zadiuzenia do
Danego roku | za m-c Xl| obcigzenia globalnym rocznego
obciazenia |

2012r. 2.031.149 4.024.996 50,46% 48,339.170 4,20%
2013r. 1.899.537 4.011.771 47,35% 48.724.890 3,89%
2014r. 1.935.834 4.247.322 45,57% 50.052.650 3,86%
2015r, 1.718.875 4.335.158 39,65% 52.494.005 3,27%
2016r. 1.419.832 4.367.977 32,50% 52.320.261 2,711%
2017r. 1.470.644 4.405.297 33,38% 52.916.184 2,78%
2018r. 1.319.827 4.393.155 30,04% 53.103.180 2,49%
2019r. 1.172.627 4.508.492 26,01% 54.303.456 2,16%
2020r, 1.021.221 4.618.640 22,11% 54.482.272 1,87%
2021r. 1.226.187 4.998.592 24,53% 58.840.760 2,08%

Dziat Windykacji prowadzi peing procedure windykacyjng dla oséb we wszystkich grupach
zalegajgcych od 1-go m-ca zadtuzenia. Na wysokos$¢ zadtuzenia ma wplyw biezaca analiza
osob zalegajgcych, systematyczne wysytanie wezwan do zapfaty, wspolpraca i
prowadzenie spraw u komornikéw. Zarzad i Rada Nadzorcza zwrécili uwage na problem
zwigzany z utratg pracy lub czg$ci wynagrodzenia z chwila ogloszenia COVID-19,co
spowodowato zwigkszenie liczby dtuznikéw, ktorzy zobowigzali sig uregulowaé zaleglosci w
ratach, a ktérzy réwniez wspélpracujg z O.P.S. | Urzgdem Miasta celem otrzymania
dofinansowania.

Na wysokos$¢ zalegtosci majg wptyw réwniez prowadzone przez Dziat Windykacji, sprawy
skierowane do komornika o $ciagniecie wierzytelnosci zasadzonych, zgodnie z nakazami
zaptaty. W wyniku tej dziatalnosci odzyskano naleznosci z nakazéw zaptaty w 2021r od 26
diuznikow na fgczng kwote 160.100,12 zt.

W roku 2021 zostata przeprowadzona 1 egzekucja z ograniczonego prawa
rzeczowego na lokalu mieszkalnym, ktérego zadiuzenie z tyt. czynszu wynosi- 80.900,18z.
Na chwile obecna nie zostaty rozliczone przez komornikdw zadiuzenia w 2021r od 2 lokali,
dla ktérych byly przeprowadzone egzekucje z prawa rzeczowego w wysokosci : 29.108,41z}
1 50.290,65zt , gdyz sad nie przekazat ww rozliczenia, zgodnie z zatwierdzonym planem
podziatu, Ponadto z uwagi na pandemig i zawieszenie w sadach wnioskow sktadanych
przez komornikéw o przeprowadzenie egzekucji z prawa rzeczowego, nie zostalo

zlicytowanych 5 |lokali mieszkalnych, ktdrych zadtuzenie na 31.XI1.21r. wynosi -
244,664,812z,

15



Wartosé zadluzenia

Osoby zalegajace do 1 m-ca nie podlegajg windykacji / 928 oséb — zadiuzenie na
kwote 207.646,27 zt /, gdzie zaobserwowano wzrost ilosciowy o 337 oséb w stosunku do
2020r. Gtowng przyczyng jest dokonywanie przez nich wplat ostatniego dnia m-ca
kalendarzowego za posrednictwem banku, utrata pracy, brakiem zmiany dyspozycji w
bankach na nowe stawki optat czynszowych, a takze sq to lokatorzy, ktérzy majg zgode na
wptaty w systematycznych ratach.

Od lat praktykowane jest informowanie mieszkafcow o mozliwosci wystgpienia do
O.P.S. i Urzedu Dzielnicy o dofinansowanie przez osoby, ktére spetniaja kryteria otrzymania
ww. zasitku celowego. Jednoczesnie nalezy zaznaczyé, ze na wysoko$¢ zadiuzen wptywaija
okresy $wigteczne i wakacyjne, a w 2021r. réwniez pandemia.

W 2021r. liczba os6b uprawnionych do otrzymywania dodatku mieszkaniowego z
Urzedu Dzielnicy wyniosta $rednio 22 osoby. Z tego tytutu na konto Spotdzielni wplyneto ~
72.831,64 zt oraz zasitki celowe na pokrycie biezacego i zalegtego czynszu otrzymane z
O.P.8. przez duznikéw, z uwagi na ich niskie dochody.

Zestawienie ilosciowo - wartosciowe zadiuzer na 31 grudzien 2021r,
lokale mieszkalne wg podziatu:

5 500 000
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1000 000

Przedziat llos& oséb  |Kwota zadiuzenia
zadfuzenia zadiuzonych
0-1m-ca 928 207.646,27 =i
1 -3 m-cy 300 286,451,28 zi.
3 -6 m-cy 43 68.312,91 z1.
6 =12 m-cy 16 86.630,14 zt,
powyzej 12 m-cy 17 414.343,19 =i,
nieczynne 6 162.803,19 zt,
Razem 1310 1.226.186,98 zi.

Zadiuzenle dla lokall mieszkalnych w latach 2015 - 2021
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Sprawozdanie windykacyijne za 2021r. — lokale uzytkowe.

Dziat Windykacji prowadzi biezgcg kontrole wptywu $rodkow finansowych z wynajmu
lokali uzytkowych i lokali wiasnosciowych uzytkowych, systematycznie wysyta wezwania do
zaptaty, analizuje wplywy i zobowigzania uzytkownikéw. Zadiuzenie w stosunku do roku
ubiegtego zmniejszyto sie 0 174.477,54 7t . Obciazenie globalne lokali uzytkowych za caty
okres rozliczeniowy 2021r. w stosunku do roku 2020r. zwigkszylo sig o kwote 305.370,72 zt
| zwigzane bylo z nowymi stawkami najmu. Zadiuzenie wraz z obcigzeniem na 31 grudnia
2021r. na lokalach uzytkowych i sprawami, ktore zostaty skierowane do sadu lub komornika
wyniosto tacznie 1.220.854,52 zi. przy obcigzeniu miesigcznym za wystawione faktury, na
dzien 31 grudnia 2021r, stanowigce kwote 873.211,04 z. Nalezy zaznaczyé, ze lokale
uzytkowe w najmie, reklamy, dzierzawy terenu i garaze w najmie wchodza w obcigzenie i
zadtuzenie na 31 grudnia 2021r, za$ ich termin pfatnosci zgodnie z podpisang umowa
migdzy wynajmujacym, a Spétdzielnig jest do 10 stycznia 2022r i stanowig kwote
709.184,11 zt. Rowniez w tych zadtuzeniach sg 2 sprawy, gdzie zostaly ztozone wnioski do
sgdu o eksmisje z lokalu uzytkowego w najmie. W roku 2021r- przeprowadzono eksmisje z
1 lokalu, gdzie zadtuzenie na dzien eksmisji wynosi- 47.314,60 zt, za$ druga eksmisja
powinna byé przeprowadzona w kolejnym roku, a zadiuzenie tego lokalu na dzieri 31.XI1.21r
wynosi- 122.973,94zt. Ponadto jest 5 spraw, gdzie przeprowadzono eksmisje z lokali
uzytkowych w najmie w latach ubiegtych - Zarzad nie przyjat zadtuzen w koszty Spétdzielni |
$3 one prowadzone przez komornikéw, gdzie pozostalo zadiuzenie na 2021r, w facznej
kwocie- 506.748,79 zt oraz aktualne nakazy zaptaty za lokale uzytkowe wiasnosciowe,
garaze wiasnosciowe i w najmie, lokale uzytkowe zdane i reklamy,

Zestawienie zadluzen | obcigzeri na 31.X1.2021r,
lokale uzytkowe

M-c zadtuzenie obcigzenie sporne | zasgdzone |w likwidacii

Xll.20r. | 527 165,63 | 873 211,04 34 440,49 | 656 778,29 | 2470,11

Kolejnym zadaniem pracownikéw Dziatu Windykacji, jest przygotowywanie
dokumentacji dla lokali uzytkowych, ktore zostaly zdane, a pozostaty zalegto$ci z tytutu
najmu lub zajmowane sq bez umowy i skierowanie postepowan na droge sadowg lub

komorniczg oraz $ledzenie tych spraw. W roku hiezacym wraz ze sprawami z lat ubiegtych
jest facznie 50 wnioskow w tym:

- S spraw - skierowanych do sadu - pozwy - kwota - 34.617,29z,
- 12 spraw- nieprawomocne nakazy- bez klauzuli wykonalno$ci — kwota 100.715,33zt
- 32 sprawy - skierowane do komornika — kwota 556.141,48 zt

- 1 sprawa- umorzone przez komornika, zawieszone przez Zarzad do momentu
rozliczenia eksmisji — kwota 1,815.43 zi

W roku 2021r. odzyskano naleznosci w wysokos$ci 23092,15zt od lokali
uzytkowych w najmie i miejsc postojowych.

17



ROZDZIAL V

UTRZYMANIE | POPRAWA STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW

W 2021 r.

zrealizowano remontéw w nieruchomosciach na tgczng kwote

13.791.658,68 zt z czego 13.709.724,21 zt to prace wykonane przez firmy zewnetrzne, a

81.934,47 zt to warto$¢ materiatdw zuzytych do rob6t wykonywanych przez pracownikédw

Spétdzielni oraz zrealizowano remonty mienia Spéidzielni na taczng kwote 1.829.395,45 zt.
fwykonanie planu $rodkami funduszu remontowego za miesiace [ - X1l 2021 rok/

BLAN WYKONANIE

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE PLANU

1. |RENOWACJA ELEWACJI BUDYNKOW | BALKONOW 1.805.000,00 | 1.279.072,81

2. |REMONT BALKONOW 3.210.000,00 | 3.951.818,54

3. |[REMONT DACHOW | NAPRAWA DACHOW 1.225.000,00 | 1.711.951,96

4, |REMONT KLATEK SCHODOWYCH 1.945.000,00 | 2.313.577,67

5. [WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ 1.200.000,00 949,398 ,42

6. [REMONT SCHODOW | WEJSC DO KLATEK 355.000,00 413.903,09
SCHODOWYCH

7. |REMONT INSTALACJI SANITARNEJ 1.290.200,00 | 2.432.544.52
REMONT DZWIGOW nowe zasoby 25.000,00 62.803,57

8. REMONT DZWI_GOW stare zasoby 88.206,65

9. |REMONT IZOLACJI USZCZELNIENIA, DYLATACJA, 200.000,00 589.700,91
NAPRAWA OPASEK

10. [MATERIALY DO ROBOT REMONTOWYCH 100.000,00 81.934,47
WYKONANYCH SKAMI WEASNYMI

12 |REMONT PLACOW ZABAW W NIERUCHOM,: 6.309,94
Meander 22 i Braci Wagow 20

13 [ROZLICZENIE SALDA FUNDUSZU-CELOWEGO - 1.015,08
WYMIANA CIEPLOMIERZY

| ROBOTY REMONTOWE NIERUCHOMOSCI 11.724.000,00 | 13.882.237,63

1. |REMONT POMIESZCZEN ADM lokale wtasne, w 100.000,00 235.682,67
najmie, lokale uzytkowe +NOK

2. |REMONT DROG, PARKINGOW SCHODOW 750.000,00 | 1.302.545,69
OSIEDLOWYCH,

3. |[UDRAZNIANIE KANALIZACJI DESZCZOWEJ | 50.000,00 33.282,72
ROBOTY SANITARNE

4, |REMONT OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO 150.000,00 154.575,64

5. [REMONT ALTAN SMIETNIKOWYCH 50.000,00 60.274,63

6. |REMONT PLACOW ZABAW 50.000,00 37.847,80

7. IREMONT MALEJ ARCHITEKTURY 50.000,00 5.917,72

1 ROBOTY REMONTOWE MIENIA SPOEDZIELNI 1.200.000,00 | 1.830.126,87

n

OGOLEM;

12.924.000,00

15.712.364,50

18



PODSTAWOWE REMONTY

Roboty zakoniczenie kompleksowego remontu Meander 20
elewacyjne balkonow 22 szt. wraz z remontem czeéci
elewaciji
kompleksowy remont balkonéw 16 szt. Matej Lgki 9
wraz z wymiang barierek i remontem
czesci elewacji miedzy balkonami
naprawy otworéw wentylacyjnych Meander 2, 7, 8, 9, Zabinskiego
stropodachu 8
montaz budek legowych i opinie Kazury, Meander 2, 5, 7, 8, 9,
ornitologiczne 12, 15, 21, 22, Matej Laki 1, 80,
Na Uboczu, Zabinskiego,
Belgradzka 52
drobne naprawy elewacji $cian Kazury 2, 2a, 2e, 5, 6, 8, 10, 15,
zewngtrznych oraz zamalowanie graffiti 18, 19, 20, 21, 22, Meander 1,
budynkéw na terenie Osiedla 1A, 2,2A,3,5,6,7, 8,9, 10, 11,
12, 14,16, 17, 18, 19, 20, 21,
23, Na Uboczu 2, 4, 6, 8, 12,
14, 24, Belgradzka 44, 46, 50,
52, Matej taki 2, 3, 8, 9, 10, 11,
13, 15,17, 21, 72, 74,
Matcuzyriskiego 5, 7, 9, 11,
Zabifiskiego 3, 4, 5, 8, 9, 10, 12,
14, 16, 20
Remonty remont dachu budynkow Maltcuzynskiego 11,
dachéw Zabiriskiego 9, 12, Kazury 6,
14, Meander 7, 16, Pileckiego
116, Matej t.aki 76
wymiana obrébek blacharskich oraz Kazury 6, 17, 19, 24,
pokrycia dachu przedsionkéw oraz stacji | Zabiriskiego 8, 12, Matej Laki
trafo / przerobienie odwodnienia, 76,78
wymiana obrobek blacharskich oraz Kazury 28, Meander 7, 14,
pokryé daszkéw balkonéw ostatnich Matej t ki 76, Braci Wagdw 2,
kondygnacji na terenie Spétdzielni 11, Na Uboczu 10, Zabinskiego
9, 12, Matcuzynskiego 11
Roboty remont / malowanie klatek schodowych Matej Laki 7, Meander 1a, Na
malarskie

Wraz z pomieszczeniami wspdlnymi

Uboczu 16

remont / malowanie przedsionkéw
wejsciowych | wymiang drzwi

Matej L.gki 7, 76, 78, Kazury 2a,
17, 19, 24 Zabinskiego 8, 10,

poszerzenie wej$cia do budynku z uwagi

na osobeg niepetnosprawna poruszajacy
sie na wézku

Zabinskiego 16

Wymiana instalacji elektrycznej, tablic gtownych i tablic
pietrowych w budynkach

Kazury 2, 2a, Zabinskiego 18

Wymiana opraw o$wietleniowych i modernizacja

os$wietlenia

Kazury 2d, 14, Na Uboczu 2,
Meander 9, 14,
Malcuzynskiego 7
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6. |Remonty kapitalny remont balkonéw Belgradzka 52 — 16 szt.

balkonow Kazury 10 — 21 szt.

Kazury 17 — 20 szt.

Meander 2 — 11 szt.

Meander 5 - 22 szt.

Meander 7 — 12 szt.

Meander 8 — 24 szt.

Meander 15 — 18 szt.

Meander 21 — 12 szt.

Matej taki 1 — 16 szt.

Matej t.aki 80 — 8 szt

Na Uboczu 2 — 4 szt.

remonty czgsciowe balkonow /sama Kazury 11, 20 — 2 szt,

szlichta/ Kazury 21, 26 — 2 szt.

Matej t.aki 10, 21 — 2 szt.

Matej taki 13, 19 — 2 szt.

Matej Laki 74, 76 — 2 szt.

Meander 1 — 2 szt.

Meander 3 — 1 szt.

Meander 11 — 1 szt.

7. |wymiana pionéw z.w. c.w. + cyrk. c.w. , pionow Meander 16, 18, Kazury 16,
tazienkowych c.o. oraz uszczelnienie pionéw gazowych

(w trakcie robét w szachtach wykonanie przegladu pionéw

kanalizaciji ).

wymiana pionéw z.w. c.w. + cyrk. c.w. Pileckiego 110

8. |kompleksowy remont kottowni gazowych wraz z wymiang | Pileckiego 110, 112, 114
piecéw i tablic gtéwnych elektrycznych oraz robotami

towarzyszacymi

9. | Wymiana podejé¢ piondw kanalizacyjnych w budynkach | Kazury 5, 21, 28, Matej kaki 1,

2, 9,13, 21, 23, Meander 21,

Na Uboczu 8, 22, Belgradzka

52, Zabinskiego 10, 16,

10. | Udroznienie i przektadanie tras kanalizacji deszczowej z | Kazury 24, Meander 19, Na

monitoringiem przy budynkach Uboczu 2, 8, 14, Matej taki 1,
3, 15, Zabinskiego 7, 10, 12,
16,
11. | Modernizacja instalacji p.poz zgodnie z nakazem PSP Braci Wagow 4
12. | Remont schodow terenowych miedzy budynkami Zabinskiego 8
13. | Remont schodéw wejsciowych do klatek schodowych Kazury 6, 11, 12, 14, 20

oraz lokali uzytkowych w budynkach
14. | Remont podestéw wejsciowych do klatek schodowych Matej kaki 76, Zabinskiego 5,
oraz lokali uzytkowych w budynkach Meander 14, 15, 23
15. | Remont drogi przejazdowej Meander 22
16. | Remont izolacji, uszczelnienia dylatacii i naprawy opasek | Zabirskiego 4, 5, 12, Kazury
w budynkach 12, 17, 18, 24, Meander 23, 15,
22, Na Uboczu 28, Pileckiego
110, 112, 114, Braci Wagoéw 2,
11, 20

Pracownicy Dzialu Technicznego w swych dziataniach skupiali sie gtéwnie na
utrzymywaniu nalezytego stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych oraz na
wykonywaniu codziennych czynnosci wynikajacych z powierzonych zadan, podzielonych na
przedstawione ponizej zakresy:

- zapewnienie stalej obstugi administracyjnej mieszkancow budynkéw, oséb
posiadajgcych prawo do lokali i najemcéw lokali wraz z zatatwianiem na biezaco
zgloszen i wnioskéw dotyczgcych usterek i awarii wystepujacych w uzytkowanych
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lokalach i w budynkach,

wykonanie przegladéw technicznych budynkéw i instalacji wymaganych przez Prawo

Budowlane oraz ustalenie pilnosci i koniecznosci wykonania robét remontowo —

naprawczych,

przygotowanie specyfikacji robét, opisow i zalozen do projektéw stanowigcych podstawy

do poszczegdlnych zlecen na roboty remontowe i konserwacyjne na terenie Spotdzielni,

przeprowadzanie kontroli zgodnoéci zlecen | zaméwieri na ustugi i dostawy z realizacjg
przez zleceniobiorcéw pod wzgledem terminowego i ilosciowego wykonania oraz
zagwarantowania odpowiedniej jakosci,

- kompletowanie i przechowywanie oraz biezace prowadzenie i uzupetnianie
dokumentacji budynkéw i ksiazek obiektow budowlanych,

organizowanie komisji problemowych, przewodniczenie tym komisjom wraz z udziatem

ich pracach majgcych na celu rozpatrzenie spraw i rozstrzygnigcie probleméw

zgtaszanych przez uzytkownikéw lokali, a w tym migdzy innymi ustalenie przyczyn
powstawania szkdd w lokalach i okre$ienie sposobu ich usunigcia lub pokrycia kosztow
naprawy wraz z szacowaniem warto$ci do celdéw odszkodowawczych,

- opiniowanie przedktadanych projektéw modernizacji, przerobek i adaptacji lokali oraz
przygotowanie warunkéw zgody na roboty modernizacyjne i remontowe na terenie
nalezacym do Spétdzielni,

- Wykonywanie pomiaréw lokali mieszkalnych i ustugowych oraz czesci wspoblnych
budynkow,

organizowanie i uczesthiczenie w komisjach oceniajacych stan techniczny Ilokali

uzytkowych, bedacych wiasnoscig Spotdzielni, przejmowanych od najemcéw,

- dokonywanie zakupu drobnych materiatéw eksploatacyjnych oraz uzupetnienie na
biezaco narzedzi i sprzetu oraz wyposazenia stanowisk pracy,

- udzielenie na biezaco odpowiedzi na pisma wplywajace do Spétdzielni oraz
prowadzenie  korespondencji i kompletowanie dokumentacji w  sprawach

administracyjnych, technicznych i eksploatacyjnych oraz dotyczacej problemow

zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynkach wielorodzinnych i korzystaniem ze
wspolnego wyposazenia i urzgdzen na nieruchomoséciach,

prowadzenie w zakresie rzeczowym i finansowym ewidencji prac remontowych w

poszczegdinych nieruchomosciach i przygotowywanie ich do corocznej prezentacji na
zebraniach z mieszkancami.

DZIALALNOSC KULTURALNO — OSWIATOWA
NATOLINSKI OSRODEK KULTURY

NOK w 2021 roku prowadzit dziatalno$é programowg we wszystkie dni tygodnia, od

poniedziatku do pigtku w godz. 8.00 - 22.00, w soboty 9.00 ~ 21.00 oraz niedziele 10.00 -
20.00.

Podczas stanu zagrozenia epidemicznego SARS-Covid-19 w Polsce zgodnie z rzagdowym
rozporzgdzeniem w okresach rezimu sanitarnego i zawieszonych zajeciach edukacyjnych i
kulturalnych godziny pracy NOK byly zmienione .

Posiadane zasoby SM przeznaczone na dziatalnosé spoteczno-kulturalno-o$wiatows: bez
zmian.

Podstawowe kierunki dziatalnosci:

1. Dziatalno$é kulturalna:

W 2021 roku zgodnie z zarzadzeniem Ministerstwa Zdrowia aktualnym w danym okresie
stanu zagrozenia epidemicznego COVID - 19 i z zachowaniem nalezytego rezimu
sanitarnego NOK prowadzit podstawowe cykliczne formy dziatalnosci.

— W okresie letnim odbyty sie 2 koncerty plenerowe w ,Sadku Natolinskim” sfinansowane
przez Urzad Dzielnicy Ursynéw;
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2 koncerty z cyklu DWCz

Inauguracja Roku Kulturalnego — 1 koncert,

3 spektakle teatralne ( 2 — teatr Kontrapunkt , 1- teatr przy SGH )
Koncert z okazji 40 rocznicy wprowadzenia stanu wojennego

. Dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowa, rekreacyjna i kulturalna w okresie nie objetym

rezimem sanitarnym

Kilka spotkan Zarzadu z mieszkaficami.

Walne Zgromadzenie cztonkéw SM ,Wyzyny" ze wzgledu na stan epidemiczny Covid 19
odbyto sie we wrzesniu .

Kilka spotkari Klubéw Seniora "Wrzos, Kota nr26 i Polskiego Komitetu Pomocy
Spofecznej ( w okresie poza lockdownem ) .

Imprezy dla senioréw: jajeczko, wigilia, bal sylwestrowy i wycieczki byly odwotane
Wydawnictwo miesiecznika ,Zycie Seniora” - redagowane przez pracownika NOK i grupe
zaangazowanych senioréw.

MY z Wyzyn — Mieszkaricow portret wiasny” - forma ksigzkowa rozméw z sgsiadami
zamieszczona na stronie NOK

Konsultacje z seniorami w celu wspierania ich stanu psychologiczno-fizycznego
Zebranie Zwigzku Wedkarskiego i Kota towieckiego.

Zebranie Stowarzyszenia Pograniczniakéw

Posiedzenia Komisja kultury i Komisji technicznej w NOK

Przeprowadzenie przetargdw lokali uzytkowych Sp-ni

3 zebrania spoéidzielni ursynowskich

Cykl spotkan szkoleniowych (dla studentéw) organizacji pozarzgdowe] - Fundacja
Hipoterapia.

3 spotkania zwigzane z uroczystoéciami Urzedu Dzielnicy (spotkania weteranéw i
wigzniéw politycznych)

Zajecia szachowe dla dzieci i mtodziezy (1 grupa).

Zajecia dla dzieci — Fundacja Dzieci Puszczy- ( nauka zycia w zgodzie z przyroda,
uczenie samodzielnosdci i wspdtpracy w grupie.Zajecia prowadzone sg przez kadre
doswiadczonych pedagogéw.)

Zajecia z kurséw na prawo jazdy -1 grupa.

Seniorfit 60+ (gimnastyka dla senioréw ) — 3 grupy

Zajecia sportowe Tai Chi — 2 grupy.

Zajecia sportowe Aikido — 2 grupy

Tenis stotowy — dwie grupy .

Zajecia z nauki gry na instrumentach klawiszowych — pianino i gitara (8 godz./tyg.),

Studio taneczne ,Akcent” -zajecia taneczne dla dzieci i mtodziezy

Akademia Cheer Angels - taniec z elementami gimnastyki i podstawami akrobatyki
dla dzieci - 2 grupy,

Zajgcia muzicalowe — 1 grupa

Zajecia wokalne dla dzieci — 1 grupa

Zajgcia taneczne dla kobiet ( latino) — 2 grupy

Zajgcia indywidualne wokalno-umyzykalniajace dla dzieci i mtodziezy Sx/tydziers

Wspotpraca: Urzad Dzielnicy Ursynéw, Ursynowskie Centrum Kultury, Biuro Teatru i
Muzyki Urzedu Miasta.

Formy informacji i promocji: informacja o programie NOK przeznaczona na klatki
schodowe Spétdzielni w formie afiszy formatu A4, aktualizowana strona internetowa,
informacje kulturalne zamieszczane w prasie lokalne;.

Z okazji Dnia Kobiet wydawane byty w NOK paczki dla ursynowskich kombatantow
I weterandw ( finansowane przez Urzad Dzielnicy Ursynéw).
Pomoc w zorganizowaniu Bazarku Charytatywnego w NOK we wrze$niu i w
pazdzierniku na rzecz podopiecznych Fundacji Azylu pod Psim Aniotem.
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Srodki pozyskane ze sprzedazy zostaly przeznaczone na pomoc zwierzetom .
Kiermasz zorganizowany przez Fundacje Dzieci Puszczy

Spotkanie przedswigteczne podopiecznych Hipoterapii i wreczanie upominkow,
Spotkanie sylwestrowe grupy mieszkancéw Sp-ni.

PODSUMOWANIE

W roku 2021 Zarzad Spoéldzielni realizowal powierzone przez Rade Nadzorczg

czynnosci i obowigzki stawiane przed zarzadca nieruchomosci,

1.

2.

w

i .S

W zwigzku ze stanem epidemii COVID-19 zarzadzono podjecie uchwat przez Walne
Zgromadzenie 2021r. na pismie.

Podjeto uchwaty w sprawach:

Nr 1 — zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu za 2020 rok — 220 gfosami za, 17 przeciw,
26 wstrzymujacych sie i 1 gtos niewazny,

Nr 2 — przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2020 rok — 213 gtosami za, 22
przeciw, 24 wstrzymujgcych sie i 5 glosami niewaznymi,

Nr 3 — zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,\Wyzyny” za 2020 rok — 217
gtosami za, 19 przeciw, 25 wstrzymujacych sie i 3 glosow niewaznych,

Nr 4 — podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za rok 2020 (zysk netto) — 228 glosami
za, 19 przeciw, 14 wstrzymujacych sig, 3 gloséw niewaznych,

Nr & — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu - K. Gostawskiemu — 208 gtosami za,
32 przeciw, 21 wstrzymujgcych sie i 3 gtosach niewaznych,

Nr 6 — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu ~ C. Graczykowi ~ 211 gtosami za, 31
przeciw, 18 wstrzymujgcych sie i 4 giosach niewaznych,

Nr 7 — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu — P. Makohinowi — 198 glosami za, 36
przeciw, 27 wstrzymujacych sie i 3 gtosach niewaznych, :

Nr 8 — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu — A. Gradowi — 190 glosami za, 38
przeciw, 32 wstrzymujgcych sie i 4 glosach niewaznych,

Z uwagi na stan epidemiczny w kraju zwigzany z COVID-19 Zarzad, wzorem lat
ubiegtych, nie mégt zorganizowag spotkan z mieszkanicami budynkéw w ktérych, na
wniosek Zarzadu i mieszkaricow zaplanowano remonty (balkonéw, elewacji, dachéw,
instalacji elektrycznej i sanitarnej itp.). Niemniej, Zarzad rozpatrzyt wnioski i sugestie
mieszkaricéw, dot. prac remontowych ztozonych na piémie i przekazat z opinig do decyzji
Rady Nadzorczej.

Kontynuowano procedury wyodrebnienia lokali w budynkach Spétdzielni. Wyodrebniono
kolejne 73 lokale. .

Zarzad zrealizowat plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Koszty utrzymania i eksploatacji zostaty wykonane w 99,33 % i wynosily 26 853 856 zt.
Przychody w zakresie utrzymania i eksploatacji zostaly wykonane w 93,69 % i wynosity
27 213 631,50 zt,

Koszty Zarzadzania zostaly wykonane w 102,19 % i wynosity 7 266 377,05 zt.

Pozytki z dziatalnosci gospodarcze;j i inne dochody wykonano w 105,93 %, co stanowi
kwote 3 641 614,34 zt.

Pozytki i inne dochody po opodatkowaniu w wysokosci 557 502,00 zt i pokryciu kosztéw

dziatalnosci spotecznej, oéwiatowej i Kulturalnej NOK-u w wysokosci 714 736,55 zt.
wynosity 2 369 375,79 zti byly wyzsze niz w roku 2020,

Pozytki zostang przeznaczone do podziatu dla cztonkéw spétdzielni na pokrycie
wydatkow zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci, zmniejszajgc obcigzenie czionkdéw.

. Na remonty zaplanowano kwotg 12 924 000 zt. Wydatkowano 15 621 054 zt co stanowi

121,58 % planu. Plan remontéw w budynkach zostat zrealizowany w 118,41 %, a w
mieniu spétdzielni 152,51 %. Plan remontéw w budynkach zostat przekroczony z powodu
wykonania robét nie przewidzianych w planie za zgodg Rady Nadzorczej i tak wykonano
dodatkowo:

-Zakoriczenie remontdw balkonéw 20 szt. przy ul. Kazury 17. 23



-Remont balkondw 8 szt. przy ul. Matej t.gki 80.

-Remont taraséw metoda iniekgji przy ul. Meander 22.

-Zadaszenie balkonéw 3 szt. przy ul. Matej taki 11.

-Wymiana posadzek PCV na gres wraz z malowaniem klatek schodowych przy ul. Na
Uboczu 16.

-Konieczny remont czesciowy dachu wraz z wymiang obrébek blacharskich na
budynkach Kazury 14 i Meander 7, Matej L.aki 76 i inne prace dekarskie spowodowane
awariami wywotanymi ulewnymi deszczami.

-Remont izolacji, uszczelnianie iniekcyjne przekroczono o kwote 300 ty$ zt z powodu
zalan i podtopief w nastepstwie ulewnych deszczy.

-Dodatkowo wykonano konieczng wymiane piecéw gazowych, po cdmowie podigczenia
do miejskiej sieci CO, wraz z robotami towarzyszgcymi w budynkach przy ul. Pileckiego.
Niematy wptyw ma przekroczenie budzetu na dodatkowe remonty, oprocz wymienionych
powyzej, miat gwattowny wzrost cen materiatéw budowlanych, zwtaszcza w 11 potroczu
2021 roku.

. Na utrzymanie czysto$ci w nieruchomoséciach wydatkowano z planowanej kwoty 1 991
940 zt kwote 1 957 943 zt {j. 98,29%.

2. Na konserwacje stolarki drzwiowej i okiennej, dachéw, instalacji elektrycznych
i sanitarnych w budynkach planowano wydaé kwote 2 185 660 zt, wydano 2 395 200,21
zt co stanowi 109,59 % wykonania planu.

3. Koszty eksploatacji mienia spéidzielni (sprzatanie, energia elektryczna, konserwacija
oéwietlenia, place zabaw, drogi, chodniki itp.) wynosity 2 543 750 zt z planowanej kwoty
2 502 500 zt stanowity 101,65 %.

4, Po zakoniczeniu: roku obrachunkowego wynik mediéw do rozliczenia z mieszkancami
wynosi 430 122,29 zt z czego:

- energia elektryczna . 21 949,82 z

- gaz bytowy: - 131 464,64 zt

- woda i kanalizacja: 404 724,32 zt

- gaz grzewczy. 82 638,94 zt

- ciepto; 2 238,13 zt

- wywdz nieczystosci;: 50 035,72 zt

Petnhe i szczegdtowe dane dotyczace wykonania planu gospodarczo-finansowego znajdg
sie w ,Wykonaniu planu gospodarczo-finansowego za rok 2021". Wyniki poszczegdinych
nieruchomosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, mediéw, funduszu
remontowego umieszczono w sprawozdaniu finansowym za rok 2021.

10. Zarzad przygotowat plan gospodarczo-finansowy na rok 2022, ktory po uwzglednieniu
whnioskéw i poprawek Komisji: technicznej, eksploatacji i ekonomicznej, zostat uchwalony
przez Rade Nadzorcza,

11. W ciagu roku kalendarzowego Zarzad nie zmienit wprowadzonych z dniem
01.01.2021r. stawek eksploatacyjnych oraz optat zaleznych od Spétdzielni. Niestety w

2021 r. nastat systematyczny wzrost cen mediéw- energii elektrycznej, gazu i 3-krotny

wzrost cen ciepfa. Co przy réwnoczesnym podwyzszeniu minimalnego wynagrodzenia za
prace, spowodowato wzrost kosztow utrzymania nieruchomosci.

12. Na dzien 31.12.2021 roku w wyniku sprzedazy | darowizn mieszkanh w Spétdzielni
ubyto 57 cztonkdw i ich stan wynosi 9 074.

13. Uregulowanie stanu prawnego gruntéw z obrebu 1-11-02 (Wyzyny Zachdéd). Pod
koniec 2020 r. uzyskano wypracowang wspdlnie przez Zarzad i Miasto decyzje
podziatlowe dziatki 13 z obrebu 1-11-02. W marcu 2021 r. po uprawomochieniu sie
decyzji, Zarzad zlozyt wniosek do Sgdu Wieczysto ksiegowego, celem zatozenia ksiggi
wieczyste] na nieruchomosciach powstatych w wyniku podziatu. Do dnia 31.12.2021 r.
nie dokonano wpisu. Dopiero po zatoZzeniu Ksigg Wieczystych Spétdzielnia bedzie mogta
przystapié do zawierania aktéw notarialnych ustanowienia odrgbnej whasnosci lokali.
Jednoczesnie w roku 2021 trwaly prace nad przygotowaniem dokumentéw koniecznych
do zawarcia aktow notarialnych polegajacych na weryfikacji dokumentacji lokali
mieszkalnych i pomieszczeni przynaleznych (piwnica) a nastepnie podjgcie przez
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Zarzad uchwat niezbednych do sporzadzenia aktéw notarialnych. W roku 2021 Zarzad
podjat 11 uchwat.

14. W 2021 roku zakonczyta sie kolejna sprawa sadowa dotyczaca aktualizacji oplaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu terenow wspoélnych Wyzyny-Srodek za
lata 2016-2021 o powierzchni 4,8 ha. Rozliczenie nadwyzki optaty w wysokosci
2 100 000 zt nastapi w 2022 roku.

15. Sytuacja finansowa spétdzielni jest dobra i stabilna. W terminie realizowane sg
wszelkie zobowigzania finansowe wobec budzetu (podatki, sktadki na ZUS, optaty) jak
i wobec dostawcow mediow i ustug.

16. Zostalo przygotowane rozliczenie mediéw dla poszczegolnych lokali. Rozliczenie, to
zostanie wystane do mieszkancéw po zbadaniu sprawozdania finansowego przez
bieglego i uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej.

17. Zarzad na dzien 31.12.2021 roku nie widziat zagrozen dotyczacych i majgcych wptyw
ha dziatalnos¢ Spéidzielni. Niemniej istniejg czynniki, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie

i ryzyko prowadzonej dziatalnosci:

ryzyko prawne, administracyjne zwigzane z niestabilno$cig | niespojnoscig przepisow

prawnych, w tym szczegoéinie podatkowych. Dlatego ktadziemy duzy nacisk na szkolenia

pracownikow w tym zakresie oraz korzystanie z pomocy specjalistéw z zewnatrz,

- lstnieje ryzyko finansowe polegajace na nieterminowych optatach zohowigzan przez
lokatorow i najemcéw lokali uzytkowych. Spowodowane przede wszystkim sytuacjg
zwigzang z zagrozeniem epidemicznym (brak pracy, wstrzymane dziatalnoéci
gospodarcze itp.) Powyzsze aspekty muszg byé brane pod uwage w trakcie biezace;j
analizy stanu zalegto$ci i dziatan windykacyjnych.

- wojna w Ukrainie powoduje znaczny wzrost kosztéw utrzymania nieruchomosci,
Zwigzane to jest ze wzrostem cen medidw (gaz, energia elektryczna, ciepto) a w $lad za
tym, wzrost inflacji oraz wzrost kosztow robot remontowych — zwigzany ze znacznym
wzrostem cen materiatéw budowlanych.

18.  Zarzad kontynuuje procedure nalezytej starannosci (tzw. proces ,kontroli biznesowej”)
polegajace] przede wszystkim na potwierdzeniu statusu kontrahenta jako podatnika Vat,
sprawdzajac jednocze$nie czy podatnik jest zarejestrowany jako podatnik Vat czynny
lub zwolniony. Sprawdzany jest réwniez podmiot w KRS lub w CEIDG oraz
weryfikowany w bazie REGON.

19. Zarzad stosuje obowigzujgce przepisy RODO, chronigc dane osobowe naszych
cztonkéw i kontrahentéw, wprowadzajac odpowiednie procedury i zasady dziafania.

Ze sprawozdaniem finansowym za 2021r. (bilansem), wykonaniem planu
gospodarczo-finansowego, wynikami finansowymi poszczegodlnych nieruchomosci mozna
zapoznac sig na stronie internetowej Spétdzielni oraz w siedzibie Spétdzielni,

ZARZAD
Podpisany certyfikatem wystawionym
dia Piotr Wtodzimierz Makohin Podpisany certyfikatem wystawionym dia
(Certyfikat kwalifikowany). Utworzony .
w dniu; 2022-04-15 08:40:26 +0200 Andrze] J6zef Grad (Certyfikat

kwalifikowany). Utworzony w dniu:

2022-04-15 09:06:36 +0200

Podpisany certyfikatem wystawionym

dla Cyryl G k {Cert;
@ Cyryl Graczyk (Certyfikat Podpisany certyfikatem wystawionym dla
kwalifikowany). Utworz dniu:
V) kL s Krzysztof Jan Goslawski (Certyfikat
2022-04-15 08:48:57 +0200 . .
kwalifikowany). Utworzony w dniu:

2022-04-15 09:11:17 +0200
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