Spotdzielnia ‘Niueg?kai\:owa
AN ZYNY

02-795 Warszawa
ul. St. Kazury 5

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2021 ROK
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ  WYZYNY"

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,\WYZYNY" w Warszawie z siedzibg przy ul. Stanistawa Kazury 5, jest
zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla Miasta Stolecznego Warszawy — XIil Wydziat Gospodarczy,
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Nr KRS: 0000074918, NIP: 951-00-24-814, Regon: 010475793,

Przedmiotem dziatalnosci Spéidzielni jest: ‘ _
1) wynajem, zarzadzanie nieruchomoséciami wiasnymi lub dzierzawionymi:
zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw:

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych | niemieszkalnych;
dziatalnos¢ obiektow kulturalnych,
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2. Czas trwania dalsze] dziatainosci Spotdzielni jest nieograniczony.

3. Sprawozdaniem finansowym, ktérego dotyczy niniejsza informacja, zostat objéty rok obrotowy
0d 01.01.2021 1. do 31.12.2021 r.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spoltdzielni.

5. Sprawozdanie finansowe zostaio sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci i nie
przewiduje sie w przysziosci Zagrozen kontynuowania dziatalnosci.

6. W okresie, za kté

ry sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie nastgpito zadne potgczenie z inng
jednostka. :

7. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowoscl.
W sprawozdaniu  wykazano zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig  ekonomiczna.
Na sprawozdanie finansowe skiadajg sie:

1) wprowadzenie do Sprawozdania finansowego,

2) bilans,

3) rachunek zyskéw i strat,

4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym,

rachunek przeplywow pienigznych,

dodatkowe informacje i objasnienia.
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7.1 Metody wyceny aktywow i pasywow:
1)

srodki trwate oraz wartosci niematerialne | prawne wyceniane sg wediug cen nabycia lub
kosztow wytworzenia, pomniejszone o odpisy amortyzacyjne lub umorzenie. Amortyzagji
dokonuje sig metoda liniowa,

2) sktadniki majatku o wartosci poczgtkowe] od 100 zt. do 1500 zt sa jednorazowo odpisywane
w cigzar kosztow, o wartosci od 1501 zI. do 3500 zt. sg jednorazowo odpisywane w koszty
amortyzacji, a sktadniki majatku o wartosci powyzej 3500 zt. amortyzuje sie przy zastosowaniu
metody liniowe], _

3) srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogolu  kosztdw pozostajgcych
W bezposrednim zwiazku ich nabyciem lub wytworzeniem,

4) materialy wycenia sie w cenach nabycia lub kosztow wytworzenia,

5) naleznosci wycenia sie w kwocie wymagane| zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce),

6) s$rodki pienigzne wykazuje sig w wartosci nominalnej,

7) fundusze wykazuje sle w wartosci nominainej, z tym ze fundusze wkiadéw i fundusz zaschow
mieszkaniowych pomniejsza sie o umorzenie,

8) zobowigzania wycenia si¢ W kwocie wymagajacej zaplaty.

7.2 Spéidzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukiadzie poréwnawczym, rachunek przeplywow
pienigznych metodg posrednia,

s



7.3 Na wynik Spétdzielni w 2021 . skiadajg sie wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz
przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriatu, wspotmiernosci
przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny, W podziale na:
1) wynik nieruchomosci za 2021 r.,
2) wynik pozostalej dziatalnosci:
- wynik pozostate] dziatalnosci operacyjne;,
- wynik operacji finansowych,
- wynik NOK,
- wynik ze sprzedazy pozostatej dziatalnosci.

7.4 SM ,WYZYNY" dokonuje wyltaczenia w rachunku zyskow i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacii
i utrzymania nieruchomos$ci za rok obrotowy, & rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly
dokonywane jest w rachunku ciagnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych
przychodéw irozliczeniach migdzyokresowych kosztow wykazanych w bilansie. Ustalony wynik
mediéw do rozliczenia w roku nastepnym wykazuje sig¢ w bilansie na rozrachunkach z uzytkownikami.

7.5 SM ,WYZYNY" na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. 0 przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoséci tych gruntdéw (tj. Dz.
U. 22018 r. poz. 1716 z pdzn. zm.) na podstawie otrzymanych za$wiadczen dokonala wyksiegowania
warto$ci i umorzenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu ze Srodkow trwatych i funduszu
zasobowego z jednoczesnym zaewidencjonowaniem w $rodkach trwalych prawa wiasnosci gruntow.

Optaty przeksztaceniowe na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy o rachunkowosci ujmuje sie na koncie
rozliczen miedzyokresowych przychodow.

Warszawa, dn. 12.04.2022 r.
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; Spotdzieinia Mieszkaniowa
BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE "WYZYNY" VYN TR
SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2021 r. WY ZY R

02-795 Warszawa
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AKTYWA STAN NA STAN NA PASYWA STAN NA STAN NA
31,12.2021 r, 31.12.2020 r, 32,2021 1. 31.12.2020 r,
7 7 3 4 5 § 7 5
Al Altywa trwale 266 307 865,22 266 901 372,97 Al Kapital (fundusz) wlasny 236 307 215,22 247 279 357,90
| |Wartoscl nl alne | f - - |_|Kapitat (fundusz) podstawowy 229 244 679,06 240 481 130,42
1| Koszly 28koiezonych prac rozwalowych - - | 11| Fundusz udzialowy 241 631,00 245 11460
2| Wartode firmy - 2 | 2{Fundusz wkladéw misszkaniowych 805 629,28 9680 768,68
3)Inne wartohci nigmateriaing | prawne - - 3|Fundusz wkiadéw budowlanych 184 238 585,92 194 180 290,29
Il |Rzeczowe aktywa trwale 250 301 626,74 266 894 567,36 4lFundusz zasobowy w frodkach Irvialyeh 43 858 832,86 45 093 958,85
1] Srodki lrwale 255 956 637,99 286 827 750,36 Il_|Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych 4691 189,26 4691 189,26
a) grunty (w tym prawo ugytk. wiecz.) 61256 944,22 61 969 299,03 | | Kapital (fundusz) z aktualizac)l wycony 197111 197111
b) budynki, lokale, prawa do lokaii 1V {Pozostate iﬂgltatg 1funduuo) reZorwowe - -
| obtakty inzynisril Igdowaj | wodne) 193 073 997,10 203 579 301,36 V_[Zysk (strata) z |at ublegtych - -
¢} urzqdzenia techniczne | maszyny 106 533,47 130 741,67 VI |Zysk (strata) notto 2 369 375,79 2105 067,11
d) dredki ransporiy - - Vil| Odplsy z zysku nefto w clagu roku obrot. - -
£} Inne $rodki trwile 1519 163,20 1148 408,30 {wielkos¢ ujemna) - -
2| Srodui irwala w budowie 344 988,75 66 816,99 B [Zobowlazania | rezerwy na zobowlazania 42 735 142,85 49 104 456,60
3| Zaliczki na Srodki trwale w budowie = - l_‘Ennmy na zobowlazania - -
Il | Natosnossl diugoterminowe - . 3|P iale rezenvy - -
1104 jadnostek powigzanych - - - krotkotarminows - -
3)0d pozasialych jadnostek - - Il |Zobowlazania diugoterminowe 22 866 238,03 23 065 791,07
v 1nwonyg}_g_glugo!an-ﬂom - - | 1]'Wobec jadnostek powiazanych - -
| 1 | Nlsruchomascl - - | 3| Wobec pozostalych jednostek 22 866 236,03 23 055 781,07
2| Warloscl nlemateriaing i prawns - . 18} kredyly | pozyezki - =
2| Dlugotarminows aklywa finansows - - b} z tyt emisji diuznych paplarow warobciowych - -
a) w jednostkach powigzanych - - ¢} Inng zobowiazania finansowe - -
) w pozostalych jednosikach - - 8)inne - z iyl opl. przeksziaiceniows] 22 866 236,03 23 055 791,07
- wiizialy lub akeje - - Il |Zobowlazanla kedtkotorminowe 17 032 148,10 21 245 856,66
- inne paplery warntobciows - |1 Wobec jadnostek powigzanyeh - -
- udziglone pozyczhi - - 3{Wobsc poz |adnosiek | os8b uprawnlonych 12798 745,19 12 924 682.14
|| - inne dlugoterminows aktywa finansows - - a) kradytly | pozycaki - -
4llnne inwestycie dlug - - b) z tyt emisfi diuznych papieréw wartosciowych - -
|V_|Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 238,48 6 805,62 c) inne zobowigzania finansowe - -
11 Aklywa 2 tyl edroczonege podatku - - diz tytulu dostaw i ustug o okr. wymagainoscl 6224 125,26 5 644 958,83
2|Inng roziiczenia migdzyokresows 6 238,48 6 805.62 - to 12 miasigcy 6224 125,26 5 644 958,83
BlAktywa obrotowe 22734 492,65 29 482 440,63 - powyze] 12 miesiecy - -
! Zapasy 53 353,59 51 638,33 o) zaliczki otrzy ns dostawy | uslugl - -
|1 Matenaty 53 353,69 51639.33 1) 2obowiazania wekslows - -
5| Zaliczkl na doalm | ushugi - - 9) 2 tylulu podalkéw, cel, ubezpieczeii
Il | [Naletnoscl keth 271444912 3321 210,89 oraz innyeh tytuidw publiczno prawnych 115 929,00 110 965.42
| L Nateznosei od jadnostak powigzanych - - h) 2 tylulu wynagrodzed = -
| 3 Naleznadei od poz jodn.i 056b uprawnionych 2714 449,12 3 321 210.89 i) Inng 15670 954,03 1786 932,99
) 2 Wyl dostaw | ushug o okr. spiaty: 793 179,61 1226 960,90 zobowigzania z Wyl nadplal lok. mieszk | uzylk 2139 112,25 3 647 468,30
- do 12 missigcy 793 179,61 1226 960,90 k) zobowigzania z iyl. rozliczenia mediow 561 586,93 1734 356,60
- - | i} zobowiazania 2 tyt. rezl. wissz. uzylk gr 2187 037,72 0,00
|-~ powyse) 12 miasigey - - 4| Fundusze spacjaine 4 233 402,91 832117452
b) z tytutu podatkow, dotacii, cel, ubezp 8) Fundusz remontowy 4 049 674,684 8 191 058,48
5pol | zdrow. oraz innych tytuldw 63 832,48 305 564,39 B) Zakladowy fundusz $wiadczen socjainych 170 302,82 130 118,04
©) Inne 107 631,74 99 233,74 c) Inne fundusze specialne 13 425,45 0,00
1) dochodzens na drodze sadowe) - - W | _Rozliczenla migdzyokresowe 2 836 768,52 4 802 807,87
2] naleznosei 2 lyl oplal lok. mieszk.| uzytk. 1618 340,65 1617 543,42 1] Ujemna wartodé firmy - -
| ) naleznosci z tyl rozliczenia medidw 131 464 .64 71908 44 2}lne roxiiczenia migdzyokresawa 2 600 657,60 4339 356,14
|| 19) naleznodciz byl odsetek keedylu.st portfela ] d diugaterminowe
i yeje kroth 19 436 709,81 25712 666,95 - krditkoter 2600 657,60 4 339 356,14
1| Krétkoterminowe aklywa finansowe 19 436 709,81 25712 666,95 3{Madwyzka prayeh nad koszlami nleruchomosci 236 100,92 463 451,73
a} w jednostkach powiazanych - -
b) w pozastalych jednostkach - -
- udzialy lub akcje - -
- inne papiary warosciowa - -
- udziglone pozyczki - -
- inni krdtholerm, aklywa finansowe = =
<) stodhi plenigzne [ inne aktywa pienigne 19436 709,81 25712 666,95
- brodid plenigine w kasie | na rach. 19 436 708.81 25712 666,95
- Inmg drodki pleniging -
|| - inno aktywa pienigzng - =
2|Inne inwastycje krdtkoterminowe - -
IV |Krdtkoter i ia migdzy 529 980,13 396 923,36
1| Madwyzka kosztéw nad preychadami nieruch. 447 386,71 365 323,88
2|P rozl.migdzy 82 593.42 31 599,48
C [Nalezne wplaty na kapital (fundusz) pod y 0,00 0,00
D [Udzialy {akcje) wiasne 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 279 042 357,87 296 383 813,50 PASYWA RAZEM 279 042 357,87 296 383 813,50
Warszawa, 12.04.2022 r, Zastfzisrw Prgzesa Cztonek Zarzadk& T
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY"
SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2021 r.
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NAZWA POZYCJI ZA ROKEEZACY ZA ROK UBIEGLY

A.|Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 65 951 157,92 59 6§76 617,40
- od jednostek powigzanych 5 -
I__|Przychody netto ze sprzedazy produktow _ 65 951 157,92 59 576 617,40
Il__|Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie + , zmniejszenie -): - -
Il_|Koszt wytworzenia produktdw na wiasne potrzeby jednostki - -

IV |Przychody netto ze sprzedazy towaréw | materiaiow - -

B. |Koszty dziatalnosci operacyjnej 65 319 384,47 59 448 052,73
I |Amortyzacja 196 063,74 181 566,33
H__|Zuzycie materiatow i energii 27 135 780,89 24 742 293,38
ll |Ustugi obce 7352 412,09 6 975 153,46
IV _|Podatki i optaty 10 088 540,61 7 766 393,84
V_ [Wynagrodzenia 6772 698,71 6 735 990,22
VI _|Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 1257 489,72 1245 654,85

- emerytaine 581 598,70 572 762,94
VII [Pozostate koszty rodzajowe 12 516 398,71 11 801 000,65
VIli|Wartoé¢ sprzedanych towardw i materiatow 2 -

C.|Zysk ( strata ) ze sprzedazy ( A-B ) 631 773,45 128 564,67

D.|Pozostate przychody operacyjne 645 700,44 462 119,81
I |Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywoéw trwatych - -

Il |Dotacje - -
lt_|Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 46 148,96 75 552,92
IV Inne przychody operacyjne 589 551,48 386 566,89

E. |Pozostate koszty operacyjne 396 139,59 423 050,80
I |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych “ -
Il__|Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 102 492 41 106 643,08
Ill_|Inne koszty operacyjne 293 647,18 316 407,72

F. |Zysk ( strata ) z dziatalnosci operacyjnej ( C+D-E ) 881 334,30 167 633,68

G.|Przychody finansowe 30 641,94 109 473,34
|__|Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -

- od jednostek powigzanych - -
Il |Odsetki , w tym: 30 641,94 109 473,34
- od jednostek powigzanych = -
| Zysk z tyt. rozchodu akiywéw finansowych, w tym - -
- W jedostkach powigzanych - -
IV_|Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych - =
V [inne - -
H.|Koszty finansowe 4,09 461,04
I |Odsetki, w tym: = =
- dla jednostek powigzanych - -
Il |Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym - -
- W jednostkach powigzanych - -
Hl_|Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych - 8
IV |Inne 4,09 461,04

l._|Zysk ( strata ) brutto ( F+G-H ), w tym: 911 972,15 276 645,98
I__{Nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczaca GZM 1944 167,64 2 336 954,13
Il__[Nadwyzka przychodéw nad kosztami dotyczaca GZM - -

Il |Zysk na pozostatej dziatalnosci -2 856 139,79 -2 613 600,11

J. |Podatek dochodowy, w tym: 557 502,00 576 581,00
|__|Podatek dochodowy z pozostate] dziatalnosci 486 764,00 508 533,00
Il |Podatek dochodowy z pozytkéw nieruchomosci 70 738,00 68 048,00

K. [Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zw. straty) - -

L. {Wyniki nieruchomosci: 2014 905,64 2 405 002,13
I__|Nadwyzka kosztéw netto nad przychodami nieruch. z r.b, 2 014 905,64 2405 002,13
Il |Nadwyzka przychodéw netto nad kosztami nieruch. z r.b. - -

L. |Zysk (strata ) netto ( I-J-K-L ) 2 369 375,79 2105 067,11

Warszawa, 12.04.2022 r.
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY"
SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2021r,

02-7.)5 Warszawa

ul. St. Kazury 5

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA ROK BIEZACY |ZA ROK UBIEGLY
A. |Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
1 |Zysk (strata) netto 2 369 375,79 2105 067,11
Il |Korekty razem -5 731 333,27 11 565 647,01
1.|Amortyzacja 196 063,74 181 566,33
3.|Odsetki | udziaty w zyskach (dywidendy) -30 641,94 -109 473,34
5.|Zmiana stanu rezerw - o
8.|Zmiana stanu zapasow -1714,26 13 973,84
7.|Zmiana stanu naleznoéci 806 761,77 -18 020,07
8.|Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem -4 403 263,60 14 097 567,89
pozyczek i kredytow
9.|Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -2 098 538,98 -2 599 967,64
10/Inne korekty
Il Przeptywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej (I+/-1) -3 361 957,48 13 670 714,12
B. |Przeptywy $rodkéw pienieznych z dzialalnos$ci inwestycyjnej
I |Wplywy: - -
2. |Zbycie inwestycji w hieruchomosci oraz wart. niem. i prawne - -
3. |Z aktywow finansowych , w tym: - -
b) w pozostatych jednostkach : s M
- zbycie aktywéw finansowych i 3
- dywidendy i udziaty w zyskach = -
- odsetki = -
- inne wplywy z aktywéw finansowych - 2
4. |Inne wplywy inwestycyjne =) =
Il \Wydatki 941 506,54 14 125 874,15
1. |Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywéw trwatych 941 506,54 14 125 874,15
2. |Inwestycje w nieruchomosci oraz wart. niematerialne i prawne - -
3. [Na aktywa finansowe , w tym: - %
b) w pozostatych jednostkach : = -
- nabycie aktywéw finansowych - =
4. |Inne wydatki inwestycyjne - =
Il Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-I1) -941 506,54 -14 125 874,15
C. [Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I [Wplywy: -1 972 493,12 -2 186 638,59
1. |Wplywy netto z wydania udziatéw (akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu -2 003 135,06 -2 296 208,47
2. |Kredyty i pozyczki 0,00 96,54
4. |Inne wplywy finansowe 30 641,94 109 473,34
Il |Wydatki 0,00 10 341,36
3. |Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tyt.podziatu zysku = -
4. |Spiaty kredytow i pozyczek - 10 180,66
6. |Z tytulu innych zobowiazan finansowych - -
8. |Odsetki - 160,70
9. |inne wydatki finansowe - 0,00
IIl|Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1) -1 972 493,12 -2 196 979,95
D. |Przeplywy pieniezne netto razem (Alll+/-Blll+/-CllI) -6 275 957,14 -2 652 139,98
E. |Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -6 275 957,14 -2 652 139,98
F. |Srodki pieniezne na poczatek okresu 25712 666,95 28 364 806,93
G. |Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D}, w tym 19 436 709,81 25712 666,95
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 6 915 648,03 9 200 393,17
Warszawa, 12.04.2022 r.
Sporzadzit: Zarzad:
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY"

SPORZADZONE ZA OKRES OD 01.01.2021 r. DO 31.12.2021 r,

Spotdzieinia Mieszikaniowa
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Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO)

Stan na 31,12.2020
o

247 279 357,90

269 768 915,76

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci

- korekly bledow

-|Kapitai (fundusz) wilasny na poczatek okresu {BO po korektach)

247 279 357,90

i

1

Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

240 481 130,42

269 768 915,76

262713 161,68

1.1|Zmiany kapitalu (funduszu) podstawowego -11 236 451,36 -22 232 031,24
a) zwigkszenia ( z tytutu); 4 405 112,36 9107 602,36
- zwlekszenia funduszu udzialowego 0,00 0,00
- Zwigkszenie funduszu wkiadéw mieszkaniowych: 66 678,66 9175091
1) umorzenia 0,00 0.00
2) wyodrebnienia 66 621,82 91 601,18
3) pozostale 56.84 149,73
- zwigkszenia funduszu wkiadow budowlanych: 353096017 3 653 048,31
1) umorzenia
2) wyodrebnienia 3530960,17 288100547
3) pozostale 0.00 772 042 84
- zwigkszenia funduszu z aklualizacji wyceny wkiadéw 807 473,53 1168 226,77
- zwigkszenia funduszu zasoboweago w $rodkach trwalych: 0,00 4 194 576,37
1) wyodrebnienia 0.00 0,00
2) przyjecie Srodkéw trwalych 0.00 0,00
3) pozostale (przekszt. pr. wiecz w pr. wiasno§ci) 0,00 4 194 576,37
b) zmnigjszenia (z tylulu): 15 641 563,72 31339 633,60
- zmniejszenia funduszu udzialowego 4 483,60 4 021,40
- zmniejszenia funduszu wkladéw mieszkaniowych: 145 688,76 187 310,24
1) umorzenia 36 829,00 38 516,19
2) wyodrebnienia 108 859.76 148 794,05
3) pozostale 0,00 0,00
- zmnlejszenia funduszu wkiadow budowlanych: 14 226 970,23 15 255 647,77
1) umorzenia 5 521 388,64 5874 667,90
2) wyodrebnienia 8 705 581,59 7 005 862,02
3) pozosiale 0,00 2575117,85
- zmniejszenia funduszu z aklualizacji wyceny wkladdw 29 295,14 0.00
- zmniejszenia funduszu zasobowego w érodkach trwalych: 1235 125,99 15 892 654,19
1) umorzenia zasobow 504 422 04 504 422,04
2) wyodrebnienla 0,00 0,00
3) zwrot umorzen kredylow 23,95 149,73
4) umorzenie prawa wieczystego 730 680,00 852 779,71
S)pozostale (przekszlale. pr. wiecz uz. grw pr wiasnosei) 0.00 14 535 302,71
1.2 |Kapital (fundusz) podstawowy na koniec okresu 229 244 679,06 240 481 130,42
2 |Kapital (fundusz) zasobowy w érodkach obrotowych na poczatek okresu 4 691 189,26 4 691 189,26
2.1|Zmiany kapitalu (funduszu) zasobowego w $rodkach obrotowych 0,00 0,00
a) wplaty wpisowego 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytuly) 0,00 0,00
2.2|Stan kapitalu (funduszu) zasobowego w &r. obrotowych na koniec okresu 4691 189,26 4 691 189,26
3 |Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - 1971,11 1971,11
zn'n_i'alrly przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci
3.11Zmiany kapitalu (funduszu) z aktualizacji wyceny - -
a) zwiekszenie (z tytulu) - -
b) zmniejszenie (z tytulu) = -
3.2 |Kapitat (fundusz) z aklualizacji wyceny na koniec okresu 197111 1971,11
4 |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu r 3
4.2 |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu - -
5 |Zysk {strata) z |at ubieglych na poczatek okresu 2 105 067,11 2362 593,73
5.1|Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 2 105 067,11 2 362 593,73
- zmany przyletych zasad (politykl) rachunkowosci - -
- Korekty bleddw = =
5.2)Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 2 105 067,11 2362 593,73
a) zwiekszenie (z tytulu) = -
b) zmniejszenie (z tytuiu) 2 105 067.11 2 362 593,73
- pokrycie niedoboru w czesci przypadajacej na czionkow 1700 000,00 1950 000,00
- zasilenie funduszu remontowego czlonkéw 405 067,11 412 593,73
5.3|Zysk z lat ubieglych na koniec okresu = =
5.4 |Strata z lat ubieglych na poczatek okresu - -
5.6|Strata z lat ubleglych na koniec okresu = -
5.7|Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu - -
6 _[Wynik netto 2 369 375,79 2 105 067,11
a) zysk netto 2369 375,79 2105 067.11
b) sirata netto -

c) odpisy z zysku

Kapitat (fundusz) wlasny na konlec okresu (BZ)

236 307 215,22

247 279 357,90

M.

Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty)

Warszawa, 12.04.2022 r.
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Spoidzielnia Mieszkaniowa
SWYZYNY”
02-795 Warszawa
ul. St Kazury 5

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , WYZYNY”
SPORZADZONE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2021 r.

1.
1)

3)

4)

5)

6)

7

Informacje i objasnienia do bilansu:

Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niemateriainych
i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacych stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne
przedstawienie standw i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Rozliczenia zmian w aktywach trwalych SM Wyzyny zawiera zatgcznik nr 1.

Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujagcych wartos¢ aktywéw trwatych
odrebnie dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz dtugoterminowych aktywéw
finansowych;

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia nie dokonywata odpisow aktualizujgcych warto$¢ aktywow trwatych.

Kwota kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu
ich odpisywania;
Nie dotyczy Spétdzielni.

Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie;
Wykaz gruntow w wieczystym uzytkowaniu oraz ceny za 1 m2 uzytkowania gruntu zawiera zatgcznik nr 2.
Wykaz gruntéw wiasnych oraz ceny za 1 m2 zawiera zatacznik nr 2a.

Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umoéw leasingu;
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spotdzielni nie wystepuje.

Liczba oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udziatowych,
zamiennych diuznych papieréw wartosciowych, wariantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie
przyznaja;

W okresie sprawozdawczym pozycje ta w naszej Spotdzielni nie wystepuje.

Dane o odpisach aktualizujacych warto§é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego;
Spoétdzielnia zgodnie z zasadg ostroznosci, w my$l art. 35b ust. 1 ustawy, dokonata aktualizacji naleznosci
uwzgledniajgc stopien prawdopodobieristwa ich zaptaty.

Informacje o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci:

Stan na Stan na koniec
e poczatek roku . | Wykorzystanie | Rozwigzanie roku
Grupa naleznosci obrotowego Zwigkszenia odpisow odpisow obrotowego
(8O) (B2)
1 2 3 4 5 6
Od diuznikow w zakresie
zalegtosci lokali mieszk. odr 132 457,69 46 551,40 271183 34 257,29 142 039,97
wiasn.
Od dtuznikow w zakresie lokali .
uzytkowych w najmie 664 415,589 55 087,82 29 110,17 7 930,58 682 462,66




Oq dtuznikow w ;akresie lokali 6 959 45 853,19 0,00 853,19 6 959 45
uzytkowych/garazy odr. wtasn.
Od pozostatych diuznikow 4 189,86 0,00 799,50 3107,90 279,46
Ogblem wartos¢ korygujacastan | g0 049 59| 102 492,41 3262150| 4g14898| 83174154
naleznosci '
8) Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto§ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowany«h;
W Spéidzielni Mieszkaniowej ,\WYZYNY" wysierujq fundusze podstawowe w wartosci netto:
Fundusz 2021 2020
| fundusz udziatowy 241 631,00 246 114,60
fundusz wkiadow mieszkaniowych 905 329,28 960 766,68
fundusz wkiadow budowlanych 184 238 585,92 194 180 290,29
fundL_lsz zasobowy w $rodkach trwatych 43 858 832,86 45 093 958,85
Razem 229 244 679,06 240 481 130,42
9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow

(funduszy) zapasowych, rezerwowych 'wraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka
nie sporzadza zmian w kapitale (funduszu) wiasnym;

W Spétdzielni Mieszkaniowej ,\WYZYNY” nie wystepujg fundusze zapasowe i rezerwowe.

Spoétdzielnia sporzgdza zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

10) Propozycje, co do sposobu do podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

Zysk netto na koniec roku obrotowego 2021 wyniést 2 369 375,79 zt.
Zgodnie z § 136, pkt. 1 statutu, proponuje sie te kwotg przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomaosci, w zakresie obcigzajgcym czionkow.

11) Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym;
W okresie sprawozdawczym rezerwy nie wystepuja.

12) Podzial zobowiazanh diugoterminowych wediug. pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,

13

przewidywanym umowg, okresie splaty;

Na zobowigzania diugoterminowe wykazywane poz. B.Il pasywdw bilansu skladajg sie optaty
przeksztatceniowe, ktére winny by¢ wnoszone przez okres 99 lat w odniesieniu do lokali niemieszkalnych w
nieruchomesciach, ktére na podstawie ustawy z dn. 20 lipca 2018 1. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoéci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 .
poz. 1716 z p6zn. zm.) ulegly przeksztatceniu w prawo wiasnosci z dn. 01.01.2019 .

Zobowigzania diugoterminowe z tytutu optaty przeksztatceniowej na dz. 31.12.2021 wynosza; 22 866 236,03 zi
a) do 1roku: 240 697,22 zt

) powyzej 1 roku do 3 lat: 481 394,44 zt;

) powyze] 3 do 5 lat: 481 394,44 zt;

) powyzej 5 lat: 21 662 749,93 zt.

o O T

} Laczna kwota zobowigzari zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen;

Zobowigzania zabezpieczone na majgtku w okresie sprawozdawczym w Spotdzieini nie wystapity.

P



14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwota czynnych
rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowiacych rdéznice miedzy wartoscia otrzymanych
finansowych skiadnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaptaty za nie;

W okresie sprawozdawczym w Spotdzielni wystapity czynne i bierne krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe:

a) Rozliczenia migdzyokresowe kosztow:
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2021 2020
(B.IV. aktywa)
1 ngdwyzka kgs;téw nad przychodami 447 386,71 365 323,88
nieruchomosci
2 | pozostate rozliczenia miedzyokresowe, w tym: 82 593,42 31 599,48
- prenumeraty 12 327,64 10 986,61
- gaz ~ faktury prognozowane 56 663,95 20 045,73
- optata drogowa 567,14 567,14
- ubezpieczenia majatkowe 9 349,38
- licencje progr. antywirus, internet 3 685,31
Razem (poz.1+2) 529 980,13 396 923,36
b) Rozliczenia miedzyokresowe przychodow:
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2021 2020
(B.IV. pasywa)
2 | Inne rozl. migdzyokres. krotkoterminowe, w tym: 2600 657,60 4 339 356,14
- nadptaty czynszowe 838,62 251511
- z tytutu wyrokdw sgdowych 110 148,24 103 988,11
|| - nadpfata z tyt. wieczystego uzytk. gruntu 552 794,45 2 189 633,67
- §r. na pokrycie kosztdéw ekspl szlaban 0,00 30 352,69
- opl. przeksztatceniowa 1936 876,29 2 012 866,56
3| nadwyzka przychoddw nad kosztami 236 100,92 463 451,73
nieruchomosci (wyniki nieruchomoséci) ' '
| Razem (poz. 2+3) 2 836 758,52 4 802 807,87

15) Podziat naleznosci i zobowigzan na cze$¢ diugoterminowg i krétkoterminowa, gdy skladnik aktywow
lub pasywoéw jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spoidzielni.

16) Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji
i porgczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych
na majatku jednostki oraz charakter i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykazaé informacje

dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen wobec jednostek
powigzanych lub stowarzyszonych;

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe.

17) W przypadku, gdy skfadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi s3 wyceniane wedtug
wartosci godziwej:
a) istotne zaloZenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete do
ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,
Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.
b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym — warto$é godziwa
wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub



kosztéw finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,
Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spotdzielni.

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujaca stan kapitatu (funduszu) na

poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spoétdzieini.

17a) Informacje o dochodach z tytuiu ukrytych zyskéw w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15

lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych — w przypadku podatnikow opodatkowanych
ryczattem od dochoddw spdétek;

Nie dotyczy Spotdzielni.

18) Srodki pieniezne zgromadzone w ciagu roku 2021 na rachunku VAT, o ktorym mowa w:
a) art. 82a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.U. z 2020 r. poz. 1896):
wyniosty 145 393,41 zi. Saldo rachunku VAT na dz. 31.12.2021 r. wynosi 74,52 zt.
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dn. 5 listopada 2009 r. o spéidzislczych kasach oszczednosciowo-kredytowych
(Dz.U. 22020 r. poz. 1643 i 1639).

W Spoidzielni na 31.12.2021 r. nie wystapily Srodki pieniezne na rachunkach VAT w spoétdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych.

19) Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spodice akcyjnej w zamian za wkilady
niepieniezne, ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub swiadczenie pracy lub ustug;
Nie dotyczy Spotdzielni.

20) Wyniki nieruchomosci;
Wyniki nieruchomosci zawiera zatacznik nr 3.

2. Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat:

1) Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy towardw i produktow;
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WYZYNY" prowadzi dziatalnos¢ statutowg, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czionkdw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokal
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Dziatalnos¢ Spoétdzielni dotyczy tylko dziatalnosci krajowej.

Struktura przychodow ze sprzedazy 2021 2020
przychody nieruchomosci 24 412 112,12 23702 224,86
przychody z dziatalnoséci spotdzielni 4 865 346,24 4754 623,77
przychody z dziatalno$ci SW 183 190,24 136 845,74
przychody z tytutu mediéw 34 102 328,45 30 689 650,92
przychody z tytuiu mienia spétdzielni 3 367 051,97 2 501 569,12
Razem 66 930 029,02 61784 914,41
wynik mediow -430 122,29 -1 662 448,16
wynik wieczystego uzytkowania -548 748,81 -545 848,85
Razem 65 951 157,92 59 576 617,40

2) W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktow na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych;

Spotdzielnia sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym, w ktorym zawarte sg wszystkie
dane o wysoko$ci kosztow.

3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych srodki trwale;



W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpisow aktualizujgcych wartosé srodkow trwatych.

4) Wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow;
W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasdw.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Zadna z powyzszych okolicznoéci, w roku obrotowym nie miata miejsca.

6) Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

[ 1. wynik finansowy brutto w tym: ] 911 972,15
- wynik nieruchomosci za 2021 1. -1 944 167,64

- wynik Spoétdzielni za 2021 r. 2 856 139,79

2. przychody niepodlegajace opodatkowaniu -1739575,82
3. przychody nieujete w wyniku 1681 132,78
4. koszty nieujete w wyniku - 581 963,00
5. koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodu 276 038,46
6. ujemny wynik GZM 2 386 614,36
7. podstawa opodatkowania 2 934 218,93
8. podatek dochodowy w roku obrotowym N 557 502,00

7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powiekszyly koszt wytworzenia Srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym;
W roku obrotowym 2021 na $rodki trwate w budowie poniesiono naktady w wysokoséci 883 582,47 zt., z czego na
dz. 31.12.2021 r. przyjeto na $rodki trwate w wysokosci 805 410,71 zt altany $mietnikowe przy ul. Kazury 4, 8,
Belgradzka 48, Braci Wagéw 1, Na Uboczu 24, Zabinskiego 6, 12, 14.
Saldo srodkow trwatych w budowie na dz. 31.12.2021 r. wynosi 344 988,75 zt. (planowana inwestycja ul.
Belgradzka 42).

Spoéidzielnia nie zaciggneta zadnych zobowigzan w celu sfinansowania srodkow trwatych w budowie.

8) Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powiekszyly ceng nabycia towarow lub koszt wytworzenia
produktoéw w roku obrotowym;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spoétdzielni.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykazac¢ poniesione i planowane naktady na ochrong $rodowiska;
W roku obrotowym Spotdzielnia poniosta naktady na niefinansowe aktywa trwate, w tym na:

- §rodki trwate w budowie przyjete na $rodki trwate w wysokosci 605 410,71 zt;
- zakup pozostatych srodkow trwatych w wysokosci 33 117,29 zt (m. in.: kopertownica, komputery)
- na zakup wartosci niematerialnych i prawnych w wysokoscl 6 233,27 zt.

Planowane naktady na rok nastepny to 500 000,00 zt. na $rodki trwate oraz 10 000,00 zt na warto$ci
niematerialne i prawne.

Nie planuje sie nakiaddéw na ochrone srodowiska.

10) Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktore wystapily incydentalnie;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spotdzielni.

11) Informacje o kosztach zwiazanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaty
zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych.
W okresie sprawozdawczym nie wystgpity.



12) Wartos¢ zywnos$ci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art, 2 pkt 2 ustawy z dn. 19 lipca 2019 r.

o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz.U. z 2020 r. poz. 1645), lub kwote oplaty za marnowanie
Zywnosci, o ktérej mowa w art. 5 tej ustawy.
W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

3. Kursy przyjete do wyceny

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzieini.

4. Objasnienia do rachunku przeptywow pienieznych
Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywéw pienieznych;

Stan Srgdkéw pienieznych w kasie i na rachunkach bankowych przedstawia sie nastepujgco:

Rodzaj $rodkow pienieznych Stan na 31.12.2021
Srodki pieniezne w kasie 758,70
Srodki pienigzne na rachunku biezgcym 17 133 822,52
Srodki pieniezne na rachunku lokacyjnym 2153 327,12
Srodki pieniezne na rachunku VAT 74,52
Srodki pieniezne na rachunku ZF$S 118 759,01
_@r_o_dkiﬁpienie'zne na rachunku innym 29 967,94
Razemn grodki pienigine 19 436 709,81

Struktura srodkow pienigznych przyjetych do rachunku przeplywédw pienieznych:

1. Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej - 3361 957,48
- wynik finansowy 236937579

- amortyzacja 196 063,74

- przychody finansowe - 30 641,94

- Zmiana stanu rezerw 4

- zwiekszenie zapasdw -1714,26
e zmniejszenie stanu naleznosci 606 761,77
___-zZmniejszenie stanu zobowigzan - 4 403 263,60
- zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych - 2098 £38,98
2. Sr_o_dki pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej - 941 506,54
____- nakiady na $rodki trwate w budowie -278 171,76
- nék#ady na zakup srodkow trwatych - 838 528,00

- naktady na zakup wart. niemater. i prawnych -6 233,27

- likwidacja srodkow trwatych 134 376,61

- grunty wiasne - 152 950,12

3. Srodki pienigzne z dziatalnosci finansowe;j -1972493,12
- wptywy na fundusze -2 003 135,06

- wplywy odsetek 30 641,94

- zwigkszenie odsetek od kredytu starego portfela 0,00
n-sptata kredytu starego portfela 0,00

- splata odsetek starego portfela 0,00

4. Zmnigjszenie $rodkow pienieznych w 2021 r. -6 275 957,14

Py




5. Informacje o umowach i transakcjach

1) Charakter i cel gospodarczy zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki:
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

2) Transakcje (wraz z ich kwotami) zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spéidzielni.

3) Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe;

_l Pracownicy umystowi: 57

- cztonkowie zarzgdu 3

- gtdwny ksiegowy 1

- petnomocnicy zarzadu 1

- radcy prawni 2
Tkierownicy dziatow 10

- pracownicy pionu mieszkaniowego 1

- pracownicy pionu lokali uzytkowych 1

- pracownicy pionu k. o, 4

- pracownicy pionu techn.-remontowego 7

- pracownicy pionu ksiggowoséci 10,92
TE:_r_a_(‘:ownicy pionu ekonomicznego 2

- praégwnicy windykacji 2
s pracownicy pionu organizacyjnego 2,58

- kadry 1
administratorzy 55

- mistrzowie 1

- pracownicy obstugi administracyjnej 1

- informatyk 1

2. Pracownicy fizyczni: 26,33
- dozorcy 15

- konserwatorzy 533

- sprzataczki 3
q-ls-zatniarze 3
33. RazEm 83,33

W 2021 r. $rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na etaty wynosito 83,33 etatow.

4) Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptacone lub nalezne osobom wchodzacym w
sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych;
Dotyczy spotek handlowych.

5) Kwoty zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich gtéwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i
porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organéw;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spotdzielni.



6) Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptacone lub nalezne za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego;
Badania sprawozdania finansowego za rok 2021 dokona p. Alicja Malek — prowadzaca Biuro Audytorsko-Ksiegowe

Alicja Matek, wpisane w Krajowej Izbie Biegtych Rewidentow do ewidencji dziatalnosci gospodarczej pod poz. 2988
firm audytorskich.
Wynagrodzenie brutto wynosi 16 605,00 zt,
b) inne ustugi poswiadczajace;
Brak
c) ustugi doradztwa podatkowego;
Brak
d) pozostale ustugi;
Brak.

6. Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubiegtych

1) Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;
W roku obrotowym takie zdarzenia nie mialy miejsca.

2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych

w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki;

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki,
ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem
jej przyczyny;
Nie dokonano w roku obrotowym zmian zasad rachunkowo$ci majgcych wplyw na sytuacje majatkowa,
finansowag i wynik Spotdzielni.

4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalnosé¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;
Dane liczbowe sg porownywalne,

7. Objasnienie powigzan kapitatowych.
2unkt 7 nie dotyczy SM Wyzyny.

8. Informacje dotyczace polaczenia spétek
Punkt 8 nie dotyczy SM Wyzyny.

9. Zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalno$ci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ rowniez opis podejmowanych
badZz planowanych przez jednostke dziatain majacych na celu eliminacje niepewnosci;

Obecnie nie wystepuja zadne zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci Spétdzielni.

Spotdzielnia w roku obrotowym podjeta dziatania zapcbiegawcze aby skutecznie przeciwdziala¢ rozprzestrzenianiu
sie pandemii keronawirusa COVID-19. Zostaty poniesione koszty dotyczgce srodkow ochronnych dla pracownikéw
{rekawiczki, maseczki, srodki do dezynfekgji).

Pandemia zakazen koronowirusem spowodowala pogorszenie sytuacji finansowej czeéci mieszkancow Spétdzielni
oraz najemcoéw lokali uzytkowych, ktérzy czesto zmuszeni zostali do zaprzestania swojej dziataino$ci.

el



W szczegélnych przypadkach rozpatrywano odroczenie platnosci lub inne formy wsparcia (np. obnizenie stawki
najmu).

W chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego pandemia koronowirusa COVID-19 jest zdarzeniem,
ktore weigz sie zmienia i nalezy stwierdzi¢, ze nie mozna przewidzie¢ jej przysziych skutkéw, trudno oszacowad
kwote ewentualnego zmniejszenia przychoddw w 2022 r.

Innym istotnym zdarzeniem w chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego jest rosyjska agresja na
Ukraing. W najblizszym okresie mogg wystepowaé m.in.: wzrost inflacji, zmiany cen aktywdw (w tym ceny ropy
naftowej, gazu, wegla), co przetozy sie na wzrost cen nabycia ustug i towaréw, a tym samym na wyzsze koszty
poncszone przez Spoétdzielnie.

W najblizszym czasie moga wystepowaé opdznienia w regulowaniu przez naszych mieszkancow zobowigzan
z tytutu optat eksploatacyjnych lub z tytutu najmu lokali uzytkowych. Nie wplynie to jednak na pogorszenie sytuacii
finansowej Spotdzielni,

Kierownik jednostki bedzie nadal monitorowat potencjainy wptyw pandemii COVID-19 oraz wplyw rosyjskiej agresji

na Ukraing na wynik finansowy Spéidzielni i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne
skutki dla Spétdzielni.

10. Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki

Inne informacje niz wymienione, powyzej, jezeli moglyby w istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki;

Nie wystgpity inne zdarzenia majgce wplyw na oceng sytuacji majatkowej i finansowe] oraz wynik finansowy
Spotdzielni.

Warszawa, 12.04.2022 r,
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WYNIKI NA NIERUCHOMOSCI - 2021 ROK

Sho

. Sundusz
Lr adres i , Ll . wynik mediow remontowy
bud. | nieruchomosci , or
nieruchomosci

1|Belgradzka 42 0,00 -2913,27 265 724,31

2|Belgradzka 44 -14 643,73 -844528 526 534,99

3|Belgradzka 46 -210,71 -18 255,27 460 851,33

4|Belgradzka 46A 6 406,78 -393,66 101 478,51

5|Belgradzka 48 5 405,33 1213,57 473 652,44

6|Belgradzka 50 34 540,92 -6 782,37 595 325,86

7|Belgradzka 52 -2 846,25 8 432,006 204 421,28

8|Braci Wagoéw 1 5429,15 22 996,22 8 088,06

9|Braci Wagdw 2 -6 979,26 -5 136,04 -93 527,83
10|Braci Wagow 4 3 600,34 960,82 140 213,93
11|Braci Wagow 11 578,41 28 550,93 753 333,21
12|Braci Wagdw 20 -10 857,13 62 981,11 643 358,89
13 |Matcuzynskiego 5 -2 458,93 14 013,90 289 917,19
14|Malcuzyniskiego 7 -1207,16 15 881,22 128°373,05
15| Matcuzynskiego 9 -1 878,26 -4 642,14 259 442,34
16| Matcuzyriskiego 11 -1303,41 -24 803,14 -110 458,75

7[Matej Laki 1 -1592,83 2 968,44 -240 808,51
18| Matej Laki 2 18 019,66 -385,72 52 369,54
19|Matej Laki 3 277,01 5 769,73 70 857,46
20|Matej Laki 4 -112,75 -11 627,93 252 954,33
21|Matej Laki 5 -468,41 -783,73 -52 921,61
22 |Matej Laki 6 -69,17 -3 961,32 -51 900,25
23 |Malej Laki 7 -1 665,38 -1 960,24 -376 124,33
24 |Matej Laki 8 1 064,15 -8 522,95 37 685,09
25[Malej t.gki 9 -6 617,22 8 245,80 79 484,56
26|Matej Laki 10 5 598,06 -4751,50 439 666,19
27|Matej Laki 11 224,78 2 841,97 271,42
28|Matej Laki 13 -6 900,37 7 984,69 232 944,25
29|Matej Laki 15 747,66 -170,58 25 858,39
30|Malej Laki 17 54577 2 576,54 -140 282,85
31|Malej Laki 19 184823 14 542,90 -1421,13
32|Matej t.aki 21 -2 924,51 2 654,94 109 069,61
33 |Matej Laki 23 -1 674,23 12 936,55 271 678,20
34|{Matej Laki 28 931,04 -1773,26 30 112,74
35|Matej Laki 72 -618,00 8 093,91 112 634,78
36|Malej Egki 74 -299,67 -1 546,31 125 338,37
37|Matej Laki 76 855,57 -1204,30 118 629,75
38|Matej Eaki 78 -34,24 13 682,19 -91 088,36
39{Matej Laki 80 -49,80 3395,02 51 897,38
40 |Meander 1 31,76 -1170,99 91 989,39
41|Meander 1A -5 844,52 4 190,64 -530 420,06
42 |Meander 2 3 559,11 3 351,99 -140 804,80
43 |Meander 2A -6 349,51 4 975,24 46 064,57
44 [Meander 3 468,07 5378,59 -233 562,51
45|Meander 4 1272,33 5128,81 77 215,86
46|Meander 5 1372,47 11720,02 -244 165,73
47 [Meander 6 5 856,40 -4 850,25 95419,82
48|Meander 7 -193,94 -3 522,81 -114 796,71
49(Meander 8 251,31 3 083,09 -425 497,68

Strona 1
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Zalgcznik nr 3

tdzielnia Mieszlaniowa
.o WY VA MY "
02-795 Warszawa
ul. St. Kazury 5



, Sundusz
LP adres " , wynik . wynik mediow remontowy
bud. | nieruchomosci ) .
nieruchomosci

50|Meander 9 829,77 -548,87 -17 204,58
51|Meander 10 -14 185,40 -4 148,99 258,88
52|Meander 11 -1 699,94 -1840,83 43 756,25
53 |Meander 12 909,17 -6 301,04 -53 215,54
54| Meander 13 -1111,87 -10917,27 151 281,91
55|Meander 14 451,26 5389,41 125 651,25
S6|Meander 15 -726,52 1 424,71 -253 254,69
57|Meander 16 -3051,74 4 980,27 -23 072,14
58|Meander 17 -71,64 10 218,01 ~103 031,07
591Meander 18 1337,19 7 357,40 -398 556,80
60|Meander 19 -311,62 -480,82 -382 762,38
61|Meander 20 -968,70 2 808,93 -536 716,31
62|Meander 21 1473,40 4 001,85 -139 662,26
63 |Meander 22 -2 460,66 15419,48 534 384,84
64 |Meander 23 4 986,69 340,05 104 909,18
65|Meander 2B 0,00 1581,52 7 083,75
66|Na Uboczu 2 8 843,89 -7 929,41 231 176,77
67|Na Uboczu 3 0,00 2 448,41 0,00
68|Na Uboczu 4 2 838,24 -6 616,65 -487 081,71
69|Na Uboczu 6 1765,62 4346,61 -23 297,66
70|Na Uboczu 8 -4 086,29 -14 144,49 333 041,56
71|Na Uboczu 10 -7 350,69 26 858,23 -335 078,08
72 |Na Uboczu 12 5937,67 -705,80 38 969,15
73 |Na Uboczu 14 5291,59 -462,23 -82 420,29
74|Na Uboczu 16 -1 897,97 -6 439,75 -285 587,14
75|Na Uboczu 18 3369,48 41,56 102 524,60
76|Na Uboczu 20 -813,75 5267,75 -198 576,73
77|Na Uboczu 22 3 552,64 -277,05 -48 058,13
78|Na Uboczu 24 -1381,58 -2 080,00 -407 482,53
79|Na Uboczu 26 437,51 28 771,10 -80 638,96
80|Na Uboczu 28 11342,62 -1 940,76 342 857,11
81|Rot. Pileckiego-TRAFO 0,00 0,00 4 466,60
82 [Rot. Pileckiego 110 -25 113,50 45 851,97 -12 178,57
83|Rot. Pileckiego 112 -5737,20 39 943,77 -294 131,30
84|Rot. Pileckiego 114 -6 924,11 21 856,82 206 108,28
85[Rot. Pileckiego 116 -4 043,48 -322,28 -30 833,97
80[St. Kazury 1 -17 284,71 -3636,21 69 885,19
87|St. Kazury 2 -7 127,17 -3016,41 -104 231,00
88|St. Kazury 2A -6 144,79 12 739,07 88 578,86
891St. Kazury 2B -5152,07 13 347,93 -2 789,15
90|St. Kazury 2C -4 541,76 5131,65 41179,89
91|St. Kazury 2D -5 881,69 4791,21 62 200,55
92|St. Kazury 2E -5 496,31 11 001,86 12 344,27
93[St. Kazury 2F -4 717,66 4385,84 222 072,32
94 (St. Kazury 4 -3295,96 5712,90 -292 890,36
95]St. Kazury 5 -39923.89 -8 189,04 -146 679,14
96|St. Kazury 6 -13 537,91 -26 972,74 -20259,18
97|{St. Kazury 7 -2 34338 1 220,90 -115 381,10
98|St. Kazury 8 -3 382,59 1 633,50 -210 815,76
99|St. Kazury 10 -16 510,40 11 058,73 -014 618,02

100(St. Kazury 11 -13 122,55 -10 044,00 -100 286,99

101]St. Kazury 12 -13 023,11 -6 44231 142,47
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. Sfundusz
Le adres i , LA . wynik mediow remontowy
bud. | nieruchomosci ) e
nieruchomosci
102|St. Kazury 13 -2 842,87 189,75 -158 979,52
103|St. Kazury 14 -15261,03 20 709,92 63 625,07
104|8t. Kazury 15 -7 638,83 2 003,80 112 642,69
105|St. Kazury 16 -22 727,50 -8219,10 -76 679,22
106[St. Kazury 17 -6 652,67 5955,28 -91118,03
107]St. Kazury 18 -18 153,39 13 785,71 -95 680,20
108|St. Kazury 19 -3 036,17 5 635,54 -24 764,48
109|St, Kazury 20 -4 645,62 17 933,86 -142 743,97
110|St. Kazury 21 -6 453,39 3 049,34 -33 510,41
111|St. Kazury 0 22 -8 984,28 -1567,81 -10 719,51
112|8t. Kazury 24 -6 284,96 -366,33 -20 066,23
113|8t. Kazury 26 -9 073,89 2 474,75 -18 352,01
114]|St. Kazury 28 -13 061,10 -2 611,70 55143,65
115|Zabinskiego 2 7 585,30 -2 505,17 -29 867,96
116|Zabinskiego 3 8 599,84 6 963,32 186 875,82
117|Zabinskiego 4 5651,25 -6 522,22 -43 190,52
118|Zabinskiego 5 9 064,10 4 761,96 49 993,16
119 Zabiﬂskiego 6 7111,20 14 787,54 167 489,48
120|Zabinskiego 7 568,64 -558,98 196 243,66
121 Zabiﬁskiego 8 10 699,30 -5 880,96 -45 059,99
122 Zabiﬁskiego 9 3 340,35 5718,74 -80 972,17
123|Zabifiskiego 10 11582,02 3 764,02 -5 938,39
124 Zabiﬁskiego 12 10 388,68 10 711,13 -43 120,54
125|Zabinskiego 14 -1 349,01 496,46 213 689,75
126 Zabir'lskiego 16 2 769,96 450,76 132 085,88
127|Zabinskiego 18 3 835,25 -1582,59 -104 646,75
128 Zabiﬁskiego 20 2 653,98 3122,95 64 974,16
suma: -211 285,79 430 122,29 1164 511,54
GLOW GCSJTE 5
y Gogio 7-ca PREZESA ZARZADU
%c R '_‘_,/“ e A .
A g QNS €
il “ing. Cyryl Graczyk

GLOWNY

iKing ‘%R

sz%nek Zarzadu

L i /
;’(A nd r%&@v@

Strona 3




