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1. Zarys

Sgé’fdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny” powstata na skutek wydzielenia sig
z zasobow SBM ,Natolin” wyrokiem Sgdu Wojewddzkiego Wydziat [l Cywilny z dnia
08.03.1993r.

W dniu 23.10.1993r. na pierwszym Zebraniu Przedstawicieli wybrano Rade Nadzorczg
Spotdzielni i przyjeto Statut. Spoéitdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny" zostata
zarejestrowana w dniu 09.02.1994r. w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy XVI
Wydziat Gospodarczy pod numerem ARS 3177. Obecnie zgodnie z nowymi przepisami SM
,Wyzyny” zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod nr KRS 74918.

Podstawowym dokumentem regulujgcym zasady dziatalnoéci Spotdzielni jest jej Statut,
bedacy zatacznikiem do Uchwaty Nr 1 Zebrania Przedstawicieli SM ,Wyzyny” wpisany do
Rejestru w Dziale ARS 3177 Sgdu Gospodarczego Wydziat XVI dla m. st. Warszawy w dniu
20.08.1996r. Ostatnie zmiany uchwalone zostaly przez Walne Zgromadzenie uchwatg
Nr 9 odbytego w 15 czesciach od 04.06.2018r. do 29.06.2018r., natomiast postanowienia
Sgdu o wpisie do Krajowego Rejestru Sgdowego zmian statutu dokonano 02.08.2018r.

2. Obszar dziatania i zasoby Spétdzielni na dzien 31.12.2020r.
Obszar jakim zarzadza Spétdzielnia to 555.563 m2 w tym:

- wieczyste uzytkowanie gruntu 226 753,93 m?,
- prawo wiasnosci gruntu 218 300,57 m?,
- dzierzawy terenu 4 239,00 m?,
- grunt wyodrebniony na rzecz mieszkancéw 106 269,50 m?.

Nieruchomos$ci jakimi zarzadza Spotdzielnia to:
- 121 budynkéw mieszkalnych

- 5 budynkdw niemieszkalnych (uzytkowych)
- 2 garaze wolnostojace halowe

Aktywa trwate wynosity na dzien 31.12.2020r. — 266 901 372,97 zt
llos¢é cztonkdw na dzien 31.12.2020r. — 9.133.

3. Kontakt
Spoétdzielnia: www.wyzyny.pl: sekretariat@wyzyny.pl
Natolinski Osrodek Kultury: www.nok.art.pl; nok@nok.art.pl

ORGANIZACJA PRACY ZARZADU | SLUZB SPOLDZIELNI

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni dziatat w nastepujgcym sktadzie:

Krzysztof Gostawski — Prezes Zarzadu

Cyryl Graczyk — Zastepca Prezesa Zarzadu
Piotr Makohin — Zastepca Prezesa Zarzadu
Andrzej Grad — Spoteczny czlonek Zarzadu

Prezes Zarzadu Krzysztof Gostawski — organizowat i koordynowat prace stuzb
Spétdzielni jednoczesnie sprawujgc bezposredni nadzér nad dziatami:
- Organizacyjno-Prawnym - zajmujacym sie obstugg prawng Spétdzielni, pracy

sekretariatu, organizacjg obstugi dziatalno$ci samorzadowej oraz BHP,

- Lokali Uzytkowych i Archiwum — zajmujgcym sie catoksztattem problematyki zwigzane;
z wynajmem lokali, dzierzawy terenow, reklamami itp.,

- Technicznym - zajmujgcym sie nadzorem nad stanem technicznym nieruchomoséci,
konserwacjg i przeprowadzaniem remontéw,

- Ekonomicznym i Rachubg ptac — analizujgcym na biezgco sytuacje finansows,

sporzadzajacym plany ekonomiczno-finansowe oraz prognozujgcym dziatalno$é
Spotdzielni.




Zastepca Prezesa Zarzadu Cyryl Graczyk — zajmowat sie nadzorem i koordynacijg pracy

nw. dziatdbw oraz procedurg przygotowania uchwat zgodnie z u.s.m.:

- Czlonkowsko-Mieszkaniowym — zajmujacym sie obstugg mieszkancow w zakresie
kupna i sprzedazy lokali, spraw spadkowych, windykacjg naleznosci oséb wykluczonych,

- Finansowo-Ksiggowym - czuwajgcym nad stanem finanséw  Spétdzielni,
obsfugujagcym mieszkancow w zakresie pfatnosci czynszowych i realizujgcym
obstuge finansowg na rzecz podmiotow zewnetrznych,

- Windykaciji — zajmujgcym sie analizowaniem i windykacjg zalegto$ci w optatach lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

Zastepca Prezesa Zarzadu Piotr Makohin — organizowat i nadzorowat prace dziatu:

- Obstugi Osiedla — zajmujacego sie konserwacjg zasobow, biezacym usuwaniem
usterek oraz nadzorem nad pracg dozorcow i firm sprzatajgcych, a takze
codziennymi kontaktami z mieszkancami w zakresie sprawnoéci wind, instalacii
RTV, czystosci, zieleni osiedlowej itp.,

- Koordynowat prace Natolinskiego Os$rodka Kultury — realizujgcego dziatalno$é
kulturalno-o$wiatows i integrujgcego mieszkancéw spotdzielni i dzielnicy.

Spoteczny cztonek Zarzadu Andrzej Grad - odpowiadat za komunikacje z cztonkami
spétdzielni, organizacje zebran statutowych i spotkan z mieszkancami spétdzielni,
nadzorowat realizacje uchwat i wnioskow Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
organizowat posiedzenia Komisji Rady Nadzorczej. Wspodtpracowat z Policjg i Strazg
Miejskg. Odpowiadat za wprowadzenie przepiséw RODO w Spoétdzielni.

W 2020 roku plan gospodarczo-finansowy przewidywat zatrudnienie w wysokosci
85,25 etatu w tym:

- pracownicy umystowi — 54,25 etatéw
- pracownicy fizyczni — 31,00 etatdow.

SPRAWY PRAWNE | SAMORZADOWE

W 2020 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wyzyny" brata udziat w 186 sprawach sadowych,
1 sprawa toczyta sie przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym. 65 spraw wszczeto
w 2020 r.

A. Sprawy wytoczone przez SM ,Wyzyny”™:
— 4 sprawy o eksmisje,
— 1 sprawa o odszkodowanie,
— 5 spraw o ustalenie,
— 1 sprawa o stwierdzenie nabycia spadku,
— 1 sprawa o ustanowienie kuratora dla osoby nieznanej z miejsca pobytu,
~ 1 sprawa 0 zakazanie immisiji,
— 1 sprawa o zajecie,
— 169 spraw o zaptate.

B. Sprawy wytoczone przeciwko SM ,\Wyzyny”:
— 2 sprawy 0 zapfate.

C. SM ,Wyzyny" brata udziat w 2 sprawach w postepowaniu upadtosciowym.

W roku sprawozdawczym orzeczeniami prawomocnymi zakohczono:
— 72 sprawy 0 zaptate — w tym w 69 sprawach wydano orzeczenia zasgdzajgce zgodnie
z powoddztwem, w 3 przypadkach postepowania umorzono wobec cofnigcia
powddztwa,
~ 2 sprawy o eksmisje, w obu przypadkach Spotdzielnia wycofata powodztwo,
— 4 sprawy o ustalenie, we wszystkich zapadty orzeczenia ustalajgce optate.
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Zespot Radcéw Prawnych na biezaco prowadzit obstuge pracy Spétdzielni (Zarzagju,
Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia), wydawat opinie prawne dotyczgce umow,
uchwat, pism lokatoréw itp.

W 2020 roku odbyty sie 54 posiedzenia Zarzadu, na ktoérych podejmowano uchwaty
i decyzje dotyczace cztonkow Spoétdzielni oraz spraw biezgcych Spoétdzielni. Odpy+y §ie
3 spotkania Zarzadu z dtuznikami przy udziale Rady Nadzorczej. Obstuge organizacyjng
lacznie z przygotowywaniem niezbednych dokumentow i projektéw uchwat oraz
protokotowanie zapewniat zesp6t ds. organizacyjnych. Zarzad w zwigzku z sytuacjg
epidemiologiczna nie zorganizowat spotkan z mieszkaficami poszczegoinych nieruchomosci
dot. planowanych robot remontowych w roku 2021.

Ponadto zgodnie ze statutem oraz w zwigzku z przepisami wynikajgcymi z ustawy
z dnia 16 kwietnia 2020r. o szczegolnych instrumentach wsparcia z uwagi na
rozprzestrzenianie sie wirusa SARS-CoV-2, wprowadzajgcej zmiany do Ustawy z dnia 16
wrzeénia 1982r. Prawo spotdzielcze, Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,\Wyzyny” zarzgdzit
podjecie uchwat na pismie przez Walne Zgromadzenie 2020r. w 15 czesciach w dniach od
08.09.2020r. do 30.09.2020r.

Z uchwatami i protokotami Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia mozna
zapoznad sie na stronie internetowej Spdtdzielni, dostepnej dla cztonkow.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

REALIZACJA ZADAN EKSPLOATACYJNYCH.

W 2020 roku Dziat Obstugi Osiedla realizowat zdania z szeroko pojetej eksploatacii
zasobow mieszkaniowych Spétdzielni, ktére prowadzone byty w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa. W dagzeniu do =zapewnienia wszystkich wymaganych funkcji
eksploatacyjnych i zaspokajania réznorodnych potrzeb mieszkaniowych koordynowano
wspélne dziatania techniczne i organizacyjne wielu podmiotéw. W oparciu o zasade
gospodarnosci oraz kryteria oszczednosci i wydajnosci dobierano dziatania ukierunkowane
na dobro mieszkancéw. Wykonano szereg czynnosci zwigzanych z utrzymaniem osiedla

w nalezytym stanie techniczno — sanitarnym oraz estetycznym, zapewniajgc jego sprawne
funkcjonowanie.

Wszystkie dziatania zostaly zrealizowane w okresie pandemii COVID - 19
wymuszajgcej biezace uwzglednianie trudnych do przewidzenia warunkdéw zewnetrznych,
bezposrednio wplywajgcych na funkcjonowanie dziatu, mieszkancow oraz podmiotow
wspoétpracujgcych. Zostaty zapewnione stosowne warunki sanitarne oraz okreslone
procedury postepowania w zaostrzonym rezimie sanitarnym. Czasowe absencje
pracownikow dziatu, bgdz podmiotéw wspétpracujgcych, koniecznos¢ pracy w systemie
zdalnym nie wptynety znaczgco na sprawng obstuge osiedla.

W 2020 ROKU W RAMACH POWIERZONYCH OBOWIAZKOW WYKONANO:

1. Biezgca obstuga mieszkancow. Przyjmowanie i zatatwianie uwag/wnioskdéw od
mieszkancdéw wynikajgcych z szeroko pojetych spraw zwigzanych z zamieszkiwaniem
i funkcjonowaniem na osiedlu — w stosownym rezimie sanitarnym.

2. Prowadzenie i analizowanie korespondencji z mieszkancami, instytucjami
I ustugodawcami (346 pism przychodzacych) - podejmowanie dziatan w celu
wyeliminowania problemdéw zawartych w korespondenciji.

3. Dokonywanie okresowych przegladoéw zasobdw i wnioskowanie o niezbedne naprawy
i remonty.

4. Dwukrotny w ciggu miesigca odczyt 634 szt. gtdwnych (budynkowych) urzgdzen
pomiarowych w ponizszym rozbiciu:

Liczniki energii elektrycznej — 269 szt.,



Liczniki wody — 122 szt.,
Liczniki gazu — 243 szt.

5. Comiesigczna, merytoryczna weryfikacja i analiza faktur za dostarczane ustugi i media
(energia elektryczna, woda i kanalizacja, gaz) na podstawie dokonywanych odczytow,

6. Kolportaz korespondencji (pisma, czynsze, faktury, ogtoszenia, itp.) do skrzynek
listowych mieszkancow wraz z dostarczeniem zwrotdw potwierdzajacych odbior
korespondencji do dziatéw: technicznego, rozliczen, windykaciji, lokali uzytkowych,
cztonkowsko — mieszkaniowego.

7. Rozwieszanie ogtoszen informacyjnych na klatkach schodowych, dot. prowadzonych
prac remontowych, konserwacyjnych, spraw organizacyjnych, zwofania zebran
z mieszkancami itp. Prowadzenie nadzoru nad konserwacjg oraz koordynowanie
I nadzorowanie prac zleconych pracownikom Spotdzielni lub firmom zewnetrznym
swiadczgcych ustugi na rzecz Spotdzielni:

e 500 zgtoszen dotyczacych roznych usterek do Dziatu Technicznego,

e 233 zgtoszen w sprawie usterek instalacji domofonowych,

e 100 zgtoszen dotyczacych usterek dzwigow,

e 335 zgtoszen dotyczacych usterek drzwi aluminiowych,

e 347 interwencji dotyczacych nieprawidtowosci wywozu odpadow z terenu osiedla,

8. Uczestniczenie w okresowych przegladach, kontrolach przewidzianych w Prawie
Budowlanym.

9. Kontrola ogrédkéw przydomowych uzytkowanych przez mieszkancow, interweniowanie
w przypadkach naruszen regulaminu uzytkowania ogrédkow.

10.Nadzoér i kontrola bezpieczenstwa p.poz budynkéw. Interweniowanie w sprawie
przedmiotow stanowigcych zagrozenie pozarowe, blokujacych droge ewakuadiji,
zalegajgcych na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, pomieszczeniach
wspolnego uzytku,

11.Biezacy nadzér (podejmowanie stosownych interwencji) nad dozorcami i firmami
sprzatajacymi w zakresie sprzgtania:

e klatek schodowych,

e pomieszczen wspolnych,

e maszynowego mycia posadzek garazowych,

e alpinistycznego mycia okien,

e drdég, chodnikow i terenow zielonych przylegtych do budynkéw,

o dezynfekcji powierzchni wspdlnych typu: klamki, pochwyty, porecze, kasety
domofonowe, przyciski w windach, itp. $rodkami wirusobdjczymi covid, zakup
Srodkéw wirusobdjczych oraz materiatéw ochronnych,

e dezynsekcji (21 zabiegow)

e deratyzacji (30 zabiegow + monitoring 18 karmnikéw deratyzacyjnych),

e dezodoryzacja (2 zabiegi),

e usuniecie gniazda os / szerszeni — 9 szt.,

* sanityzacja — 2 szt.,

e ods$niezania w okresie zimowym,

12.Przygotowywanie i opracowywanie danych do plandow rzeczowo - finansowych
w zakresie konserwaciji i remontow.

13.Prowadzenie magazynu Spoétdzielni i obstuga dozorcéw w zakresie zakupu sprzetu,
materiatow oraz srodkéw do utrzymania czystosci

14. Wspodtpraca wynikajaca z sgsiedztwa terendéw z Urzedem Dzielnicy Ursynéw, Zarzadem
Drog Miejskich, Spotdzielnig Mieszkaniowg ,PAX”, Generalng Dyrekcjg Drég Krajowych
I Autostrad oraz firmg Astaldi — budowa POW S-2, m.in. w zakresie odtworzenia altan
Smietnikowych wg wzoru SM Wyzyny oraz niezwlocznego udostepnienia
ich mieszkancom,

15.Wspdidziatanie w zakresie bezpieczenstwa | porzadku ze Strazg Miejska,
Policjg i Stuzbami Sanitarnymi.

16. Wspotpraca z dostawcami sygnatéw TV i internetu w zakresie wykonania podigczen
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sieci do lokali mieszkancow / uzytkownikow.

17.Nadzér nad przestrzeganiem Regulaminu uzywania lokali oraz zasad porzadku
domowego oraz podejmowanie interwencji w przypadkach naruszajgcych postanowienia
regulaminu.

18.Kontynuacja inwentaryzacji piwnic oraz pomieszczen wspolnych, weryfikacja zgodnosci
stanu rzeczywistego z planami, w 28 budynkach przy ul. Kazury, tj. 107 klatek
schodowych, wyjasnianie nieprawidtowosci.

19.Nadzor nad prawidlowoscig i terminowoscia wywozu odpadow z terenu osiedla
prowadzonym przez firme SUEZ na zlecenie Urzedu M. St. Warszawy. Podejmowanie
niezwlocznych interwencji w przypadku braku wywozu, niepetnego odbioru pojemnikow.
Prowadzenie monitoringu obfozenia pojemnikéw i wnioskowanie o zmiany ilosci
pojemnikéw oraz interwencje o czestsze wywozy odpadow z terenu osiedla.
W tych sprawach podjeto 181 interwencji (mail, zgtoszenia telefoniczne i pisma).

20.Organizacja zbidrki oraz wywozu z 56 szt. altan $mietnikowych odpaddéw nieodbieranych
przez ,Miasto” (odpady poremontowe, gruz, stare okna, drzwi, elektrosprzet, opony, itp.).
Prowadzenie ,kampanii” informacyjnej w ww. sprawie wsréd mieszkancéw za pomoca
strony internetowej Spotdzielni, ulotek, ogtoszen.

21.Powadzenie dezynfekciji,

22.Prowadzenie biezgcej konserwaciji:

a) konserwacija zieleni, tereny:

koszenie trawy — 3 krotne,

wykonanie 9 265 szt. zabiegow pielegnacyjnych drzew i krzewéw oraz 9 667 mb
zywoptotow

Ciecia pielegnacyjne drzew — 414 szt.

wykonanie nasadzen uzupetniajgcych krzewdw i bylin.

wykonanie 14 szt. nasadzen zastepczych w zamian za wyciete drzewa

usunigcie drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu 13 szt, usuwanie wiatrotomow
(sporzadzenie wnioskow do WOS, RDOS, opinie ornitologiczne, komisje), w tym
dokumentacja dotyczgca wiatrotomow, udziat w komisjach WOS

usuniecie karp — 40 szt., o

zakfadanie i pielegnacja rabat kwiatowych,

renowacja trawnikow,

~konserwacja rabat kwiatowych (nawdz, kora, zwir, pielenie dosadzenia),
zakup donic betonowych 12 szt. w raz z uzupetnieniem ziemig i bylinami
renowacja i malowanie donic betonowych z bylinami 248 szt.
ekspertyzy ornitologiczne

inne prace drobne prace ogrodniczo - porzgdkowe

b) nadzér nad sprawnos$cia o$wietlenia zewnetrznego
(729 punktow swietlnych):

Biezaca konserwacja i usuwanie awarii, lokalizacja i naprawa przepalonych
i uszkodzonych kabli zasilajgcych, bezpiecznikow, wymiana zaréwek.

Kontynuacja prac zwigzanych z wymiang zniszczonych (wyeksploatowanych) stupdéw
oswietleniowych na nowe z oprawami LED - pozwalajacymi znacznie obnizy¢é koszty
energii elektrycznej na potrzeby o$wietlenia zewnetrznego:

Enklawa Wyzyny Srodek (Na Uboczu, Belgradzka, Braci Wagéw) — wymiana 71 szt.
opraw zarowych na LED w stupach parkowych

Kazury 24 - 28 — wymiana stupdw betonowych na aluminiowe wraz z przestawieniem




poza obrys chodnika (przed remontem chodnika)

Kazury 18 — 24 — wymiana stupéw betonowych na aluminiowe,

Teren ,SADKU” pomiedzy Zabinskiego / Matcuzynskiego — wymiana 4 szt.
skorodowanych stupdw parkowych o$wietlenia zewnetrznego wraz z oprawami LED,

Montaz dodatkowej latarni wraz z doprowadzeniem zasilania na terenie zielonym
pomiedzy budynkami Braci Wagow 20 a Meander 21

c) naprawy /renowacja matej architektury - zagospodarowanie terenu:

Na Uboczu 12 / Na Uboczu 24 — demontaz betonowych murkéw, likwidacja nawierzchni
asfaltowych tzw. labiryntu, rekultywacja terenu, zatozenie trawnika, pozyskano ok. 500
m2 dodatkowej powierzchni zielonej

Zakup wraz z rozstawieniem na osiedlu betonov'v_fch koszy na $mieci - 30 szt
stupki betonowe — 3 szt.,

Wymiana desek w tawkach wraz z renowacjg, malowaniem konstrukcji — wg potrzeb

Matej taki 76, Na Uboczu 10, Kazury 12, - wykonanie, renowacja, naprawy ptotkdw,
Kazury 4, 11 — likwidacja starych, zdewastowanych ogrodzen z siatki

Wykonanie i montaz stojakow rowerowych (34 szt.) wraz z wykonaniem podtoza
dajgcych mozliwosé parkowani 68 szt. rowerdw przy budynkach: Zabinskiego 5 - 3 szt.,
Kazury 18 - 2 szt., Kazury 2C - 2 szt., Kazury 21/26 — 3 szt., Kazury 17 — 3 szt., Na
Uboczu 14 — 2 szt., Na Uboczu 6 — 3 szt., Matej tagki 1,3,5 — 5 szt., Matej taki 11,13 - 4
szt., Matej taki 21 — 3 szt., Matej t.gki 23 — 3 szt.,

d) eksploatacja dréq, chodnikéw oraz nadzér nad organizacja ruchu:

Aktualizacja oznakowania pionowego i poziomego,

Wymiana nieczytelnego oznakowania,

Biezgce naprawy elementow organizacji ruchu,

Kazury 24 — 26 — 28 montaz separatorow parkingowych wzdtuz nowego chodnika — 63
szt.

Naprawy nawierzchni przy altanach $mietnikowych zlokalizowanych przy Matej Laki 1,
Zabinskiego 9/20, Pileckiego 112, 116, Pileckiego 110,

Biezgcy monitoring przestrzegania przepisow przez kierowcow.

Stata wspodtpraca ze Strazg Miejskg i Policja.

Biezgcy nadzor oraz konserwacja blokady tranzytu przez enklawe ,Wyzyny Zachod”
(4 szt.) szlabanoéw wraz z zdalnym nadzorem systemu kontroli wjazdu na osiedle.

e) place zabaw:

Wykonano szereg niezbednych prac na 27 placach zabaw, polegajgcych na:

sprawdzeniu konstrukcji i systemow montazowych zabawek, (227 szt. urzadzen)

sprawdzeniu kotwienia zabawek w podfozu,

wymianie uszkodzonych, skorodowanych lub sprochniatych elementow zabawek (oston,
podestéw, stopni),

oczyszczeniu starej powtoki i malowanie konstrukcji,

szlifowaniu ptaszczyzn, krawedzi elementow drewnianych wraz z malowaniem,

wymianie tozysk, zawiasow, zawieszen,

naprawie oczyszczeniu, szlifowaniu oraz malowaniu ogrodzen,

usunieciu wyeksploatowanych, zagrazajacych bezpieczerstwu urzgdzen zabawowych.

Dostawa piasku — 64 tony,




Na Uboczu 12 - Hustawka tancuchowa — wymiana uszkodzonego siedziska ptaskiego,
demontaz siedziska ptaskiego wraz z taficuchami, naprawa uszkodzonego zawieszenia,
montaz nowego siedziska ptaskiego wraz z tancuchami

- Husétawka tancuchowa — wymiana uszkodzonego taficucha przy siedzisku kubetkowym,
demontaz siedziska wraz z tancuchami, wymiana taricucha ze stali nierdzewne;j.

Na Uboczu 28 - naprawa uszkodzonej piaskownicy, montaz nowego siedziska ze sklejki
antyposlizgowej

Kazury 12 - hustawka fafcuchowa — naprawa zawieszenia, demontaz siedziska wraz z
tancuchami, naprawa uszkodzonego zawieszenia, montaz ponowny siedziska

Meander 6/8 - wazka sprezynowa — likwidacja, bujak poczwérny — likwidacja,
piaskownica — wykonanie nowych siedzisk ze sklejki, przykrecenie, zabezpieczenie
desek gornych

Meander 23 - zjeZdZalni_a — wymiana oston $lizgu, hustawka tancuchowa — wymiana
siedziska kubetkowego wraz z tar\cuchami

Zabihskiego 18 - hustawka tancuchowa — wymiana siedziska ptaskiego wraz z
taricuchami

Matej L.gki 76 - remont fortu — wymiana oston $lizgu, schodowych, ostony bocznej, bujak
poczworny — szlifowanie i zabezpieczenie krawedzi

Matej kgki 10 - hustawka tancuchowa — wymiana siedziska kubetkowego wraz z
tancuchami

Kazury 12 - remont domku z werandg — wymiana podestu, odnowienie konstrukcji
stalowej oraz wymiana 1 potaci dachu, zjezdzalnia — odnowienie konstrukcji metalowe;
schodow, hustawka tancuchowa — wymiana siedziska ptaskiego wraz z tancuchami,
malowanie konstrukcji metalowej hustawki tancuchowej, bujak poczwoérny — szlifowanie i
zabezpieczenie krawedzi

Kazury 26 - bujak sprezynowy zaba — likwidacja

Pileckiego 112 - bujak sprezynowy — likwidacja

Meander 23 — remont piaskownicy betonowe]

Meander 22 — naprawa pergoli

Ponadto zamontowano nowe zabawki na placach zabaw przy budynkach:

Pileckiego 110/112/114 — bujak zebra

Matej tgki 10 — bujak auto z taweczkg

Zabinskiego 10 — bujak hipopotam

Matej tgki 76 — bujak kon

Na Uboczu 12 — karuzela tarczowa otwarta

Matej t.gki 10 — hustawka stalowa Ptasie Gniazdo

Kazury 26/28 — kosz do koszykowki Zyrafa

Meander 8 — bujak kon

f) kontynuacija prac zwigzanych z dostosowaniem altan $mietnikowych
i ich najblizszego otoczenia do nowych zasad segregaciji odpadow,
wymiana starych, niefunkcjonalnych altan oraz prowadzenie statego
nadzoru i konserwaciji:

Braci Wagdw 2 - remonty altany po dwukrotnym spaleniu, prace porzadkowe,
prowadzenie procedury zgtoszenia szkody na Policje oraz do ubezpieczyciela,

Meander 16, Meander 6 — demontaz spalonych altan $mietnikowych oraz prace

porzadkowe, prowadzenie procedury zgloszenia szkody na Policje oraz do
ubezpieczyciela,

Na Uboczu 14 — naprawa altany $mietnikowej po spaleniu pojemnika,




Na Uboczu 10 — wykonanie otwordw wrzutowych w tylnej $cianie $mietnika, howa
elewacja oraz oznakowanie otworéw wrzutowych,

Tablice informacyjne — zakup i montaz na altanach tablic ,jak segregowaé odpady”,

Meander 16, 22, 19, 15, 9, 6, Na Uboczu 24, 14, Belgradzka 50, Braci Wagdéw 11,
Kazury 18, Matej £.gki 19 - odnowienie oznakowania otworow wrzutowych — zgodnie z
systemem miejskim,

Braci Wagow 11, Na Uboczu 14, Pileckiego 110, Zabinskiego 16, 20, Belgradzka,
44, 46, 48, Matej taki 8, 10, Kazury 5 - montaz oznakowania miejsc do sktadowania
odpadow wielkogabarytowych,

Pileckiego 110, Kazury 22, Kazury 20 (naprawa), Kazury 4, Matej tgki 1 - montaz krat
na pnacza ostaniajgce widok na altany smietnikowe

Matej t.gki 11 — wykonanie trzepaka,

Matej kaki 1, Kazury 4, 1, 20, 24, 28, Zabinskiego 9/20 — odnowienie trzepakow,

Kazury 2 E — demontaz trzepaka,

Matej Laki 1, Zabinskiego 6 — montaz taweczek przy trzepakach,

Wymiana 9 szt. nowych altan $mietnikowych wraz z zagrodami na odpady
wielogabarytowe:

Meander 16 — wykonanie oraz montaz nowej altany $mietnikowej z 11 otworami
wrzutowymi z oznakowaniem otworow na poszczegoline frakcje, wykonanie zagrody na
gabaryty. (Nowa altana odbudowana po spaleniu).

Kazury 1, 4, 20, 22, 24, 26, Matej Laki 1, Zabinskiego 9: rozbiorka starej altany
smietnikowej wraz z utylizacja, naprawy nawierzchni montaz nowej altany $mietnikowe;j
z 11 otworami wrzutowymi z oznakowaniem otworéw na poszczegodline frakcje,
wykonanie zagrody na gabaryty

Kazury 2E/2F — demontaz altany $mietnikowe; zlokalizowanéj—ﬁa parkingu, naprawa
nawierzchni, odzyskano 3 dodatkowe miejsca postojowe,

Prowadzenie prac konserwacyjnych 56 szt. altan $mietnikowych: wymiana
uszkodzonych elementow, ktédki, spawanie urwanych czesci, zawiasow.

g) konserwacja, nadzor i biezace naprawy dzwigow w budynkach

nadzor nad funkcjonowaniem i konserwacjg dzwigbw — 142 szt.

prowadzenie prac nhaprawczych, w 2020 roku dokonano 112 napraw

komisje Urzedu Dozoru Technicznego

h) nadzor i biezace naprawy instalacji, systemow, sprzetu p.poz:

(systemy wykrywania i sygnalizacji pozaru, systemy oddymiania, system instalacji
tryskaczowej, gasnice, hydranty, weze, pradownice),

przeglady i konserwacja 136 sztuk gasnic

przeglady i konserwacja 134 sztuk hydrantow

przeglady i konserwacja 79 sztuk wezy

przeglady i konserwacija 8 sztuk bram przeciwpozarowych

przeglady i konserwacja 5 systeméw oddymiania

przeglady i konserwacja 125 sztuk drzwi p.poz

przeglady i konserwacja zestawu hydroforowego

przeglady i konserwacja instalacji tryskaczowej

przegiady i konserwacja 2 systemdw wykrywana i sygnalizacji pozaru

dodatkowe prace naprawcze powstate w trakcie eksploatacii:
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Na Uboczu 28 — montaz pénelu i modutu powiadomien GPS (zdalny dozor systemu
p.poz), aktualizacja oprogramowania centrali p. poz.
Belgradzka 44 — wymiana akumulatora centrali oddymiania
| Belgradzka 48 — wymiana akumulatora centrali oddymiania
Braci Wagow 20 — wymiana akumulatora bramy p.poZz.
Meander 22 — naprawa drzwi .poz., wymiana samozamykacza |

i) nadzér i biezace naprawy instalacji TV dozorowej,

Prowadzenie biezgcego nadzoru nad sprawnoscig funkcjonowania systemu CCTV
w budynkach Braci Wagow 11, 20, Meander 22, Na Uboczu 28.

Dokonywanie niezbednych napraw oraz wymian w celu zapewnienia ciggtosci
funkcjonowania  systeméw. Zgrywanie nagran na potrzeby  Policji,  firm
ubezpieczeniowych.

Dodatkowe prace naprawcze powstate w trakcie eksploataciji:

Braci Wagow 20 — Wymiana wyeksploaté\/vanych kamernr 2, 4, 8, 9, 10, 19 (6 szt.),

Meander 22 — naprawa kamery nr 8,

Na Uboczu 28 — wymiana akumulatoréw,

j) biezace naprawy instalacji domofonowych,

Nadzér nad konserwacjg instalacji domofonowych: 341 szt. tablic domofonowych na
klatkach, 4.914 szt. unifonéw w lokalach, 233 usunietych usterek, obstuga zgtoszenh
mieszkancow i koordynowanie prac naprawczych.

k) konserwacija i biezgce naprawy aluminiowej zabudowy wej$ciowej:

Prowadzenie biezacego nadzoru i konserwacji 410 par drzwi aluminiowych oraz
usuwanie awarii, skutkéw dewastacji w zakresie: samozamykaczy, zawiaséw, stopek,
klamek, pochwytow, wymiany rozbitych szyb, zamkow, itp.

I} konserwacja bram garazowych i szlabanéw,

Prowadzenie biezgcej konserwacji oraz usuwanie awarii i skutkow uszkodzen:
o Na Uboczu 28
poziom O - wymiana sprezyny w bramie garazowej,
wymiana os$wietlenia ostrzegawczego w szlabanie od str. Stryjenskich,
poziom -1A - wymiana popychacza,
poziom -2 - wymiana fancuchow napedowych i dwdch koztdw,
poziom -1B - wymiana szyny prowadzacej,
poziom -1A - wymiana sprezyny x 2,
Braci Wagow 20
naprawa oswietlenia Led w szlabanie
Belgradzka 46
naprawa czujnika pneumatycznego listwy dolnej
Pileckiego 110
wymiana ptytki requlacyjnej i naprawa fotokomorki
Braci Wagéw 11
poziom -2 wymiana fotokomorki w bramie wjazdowej
poziom -1 naprawa czujnika pneumatycznego w bramie wjazdowej

m) inne prace konserwacyjne:

drobne prace S$lusarskie, wymiana zamkéw, wkiadek (65 szt.), ktddek (13 szt.),
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dorabianie kluczy (285 szt) w tym kluczy systemowych dla mieszkancow,
tablice adresowe na budynki, numeracja klatek schodowych, zakup wycieraczek na

klatki schodowe (252 szt.), skrzynek na ulotki, tablic informacyjnych (,sprzataj po psie”,
»Szanuj zielen” itp.)

Zmiana ochrony fizycznej na zdalny dozér

W zwigzku z coroczng perspektywa wzrostu kosztéw ochrony fizyczne;
w nieruchomoéciach: Braci Wagdéw 11, 20, Meander 22, Na Uboczu 28 opracowano
i wdrozono koncepcje zmierzajaca do zdecydowanej optymalizacji kosztéw poprzez
zastgpienie fizycznej ochrony zdalnym dozorem polegajgcym na:

Prowadzeniu dozoru ww. nieruchomosci z pozycji .Jokalnego centrum dozoru”

usytuowanego na terenie osiedla, ktéry ma podglad na rozne systemy z dotychczas
ochranianych nieruchomosci.

W celu wykonania powyzszego niezbedne byty do wykonania nw. prace:

1. zintegrowanie TV dozorowej do jednego miejsca dozoru,

2. zabezpieczenie kontaktronami klap dymowych w stropach klatek schodowych i bram
pozarowych w garazach, w obiektach (Braci Wagdw 11, Meander 22) w ktérych nie
central p.poz i sygnalizacji pozaru. Osoba dozorujgca otrzymuje sygnat o zmianie pozyciji
potozenia bramy badz klapy,

montaz modutdbw GSM (Na Uboczu 28) za pomoca, ktdérych o alarmie pozarowym
zostanie powiadomiona osoba dyzurujgca.

montaz modutow SOS na szlabanach,

zapewnienie podjazdow patroli interwencyjnych na wezwanie osoby dyzurujgce;.

8

4.
5.

Pojemniki na drobne elektroodpady

Podpisanie umowy na ustawienie na terenie osiedla 6 szt. pojemnikdw do zbidrki drobnych
elektroodpaddéw oraz bezptatny ich odbidr,

Pojemniki ustawiono przy altanach smietnikowych: .
Kazury 28, Na Uboczu 10, Meander 16, Belgradzka 48, Matej £aki 11, Zabinskiego 9.

Na realizacje prac konserwacyjnych i obstuge dot. czystosci zasobdw Spotdzielni
zaplanowano i wykorzystano srodki w wielkosciach przedstawionych w ponizszej tabeli:

Lp. RODZAJWYKONANYCHPRAC | PLAN |  KOSzZTY
1. |Konserwacja stolarki PCV i drewno | 65 670,00 zt 68 026,53 zt
2. [Konserwacja i biezace naprawy dzwigow, 759120,00 zt | 687 695,48 zt
3 Konserv\{acja i naprawy bram garazowych, 36870002t | 20 444.77 7t
szlabandow
4 Konserwacja a!umnnlowych zabudow W'erc'lowych 163 430,00 zt | 139 352.71 2t
wewnetrznych i zewnetrznych, modernizacja
5. Konserwacja dachow 83920,00 zt | 97 814,68 zt
6y [oisehuacia instalagiiiea s Evs i, 1188 700,00 zt |1 320 440,01 7
gazowej, wentylacji
7. |Przeglad instalacji elektrycznej 0,00 zt 64 991,96 zt
8. [Konserwacja wewnetrznej instalacji elektrycznej 246 140,00 zt | 286 707,81 zt
9. |Inne wydatki konserwacyjne - 49 790,00 z 83 911,20 zt
10. Kongerwacje s'yst.emowe instalacji sygnalizacyjnej, 79 810,00 zt 56 223.92 7t
p.poz., oddymiania klatek
11
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11. Konserwacja zieleni, tereny wspolne 550 000,00 zt | 596 606,04 z

12. [Eksploatacja drég i chodnikéw 55 350,00 zt 43 909,82 zt
13. [Konserwacja placow zabaw 50 000,00 zt | 27 329,12 74
14. [Konserwacja altan $mietnikowych 22 000,00 zt 17 521,53 zt
15. |[Konserwacja zewnetrznej instalacji elektrycznej 56 430,00 zt 53 363,42 zt

Obstuga dot. czystosci budynkéw, drég i terendw 2196 980,00 zt |2 186 676,69 zt

16, zielonych (firmy zewnetrzne)

Obstuga dot. czystosci budynkow, drog i terendw

17, zielonych (dozorcy)

1 064 410,00 zt |1 009 781,89 zt

Wszystkie ww. prace w zakresie Dziatu Obstugi Osiedla wykonane zostaty z nalezytg
starannos$cig w odpowiednim terminie oraz powierzonym zakresie.

ZAGADNIENIA CZt ONKOWSKO-MIESZKANIOWE.
Wg stanu na 31.12.2020 r. SM ,\Wyzyny” posiadata 9133 cztonkow.

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy na biezgco zajmowat sie catoksztattem spraw zwigzanych

z czionkostwem w Spétdzielni przede wszystkim poprzez obszerng korespondencie

i kontakt w sprawach:

- 0s06b ubiegajacych sie o uzyskanie cztonkostwa z tytutu nabycia lokalu w drodze kupna,
dziedziczenia, darowizny, podziatu majatku i licytaciji,

- 0sob zainteresowanych statusem gruntow w powigzaniu z bonifikatg od optaty za
przeksztatcenie gruntdow wg Uchwaty Rady Miasta z 18.10.2018 .

- 0s0Ob ubiegajgcych sie o przeniesienie wtasnosci lokalu,
oraz

- rezerwowat terminy i umawiat cztonkéw z Notariuszem na zawarcie umowy przeniesienia
wtasnosci danego lokalu,

- przygotowywat dokumenty dot. cztonkostwa i statusu lokalu dla Notariusza niezbedne do
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci,

- uczestniczyt, na podstawie udzielonych petnomocnictw przy zawieraniu umoéw
z cztonkiem Spétdzielni.

W 2020 r. wptynety do Spotdzielni 126 wnioskdw o przeniesienie wiasnosci lokali. Od
lipca 2020 r. rozpoczeto realizacje wnioskdéw o przeniesienie wlasnosci w budynkach dla
ktérych Spoétdzielnia otrzymata z Dzielnicy Ursyndw zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa
wieczystego uzytkowania gruntu w prawo wiasnoéci jak i zadwiadczenia potwierdzajgce
uregulowanie przez Spotdzielnie optaty jednorazowej z tytutu przeksztatcenia prawa gruntu.

W roku sprawozdawczym zrealizowano 73 wnioski ws. przeniesienia wtasnosci lokalu.

Na 31.12.2020r. stan zasobdéw zarzadzanych przez Spotdzielnie przedstawia sie
nastepujaco:

- 6.591 lokali mieszkalnych w tym 2.677 lokali wyodrebnionych, tj. 40,6% wszystkich lokali
mieszkalnych,

169 lokali uzytkowych, w tym 104 lokale wyodrebnione, tj. 61% wszystkich lokali
uzytkowych,

46 garazy w tym 29 wyodrebnionych, tj. 63% wszystkich garazy,

833 miejsc postojowych, w tym 513 wyodrebnionych, tj. 61,6% wszystkich miejsc
postojowych.

Od wrzesnia 2019 r. Dziat czlonkowsko-mieszkaniowy zajmowat sie rozprowadzaniem

kart dostepu do szlabanow przy ul. Kazury.

ZAGADNIENIA LOKALI UZYTKOWYCH.

W 2020 roku jak i w latach poprzednich podstawowym zadaniem Spétdzielni bylo
utrzymanie na trudnym rynku nieruchomosci wysokiego wskaznika wynajmu lokali uzytkowych.
Jest to bardzo wazne, bowiem stanowi glowny sposobdw pozyskiwania dodatkowych12




srodkéw finansowych dla Spotdzielni. Na dzien 31.12.2020 r. Spotdzielnia zarzadzata
nastepujgcymi nieruchomosciami w zakresie najmu lokali uzytkowych, pomieszczen

technicznych, pomieszczen gospodarczych, miejsc postojowych, dzierzawy terenu, schowkéw
i reklam:

Lokale uzytkowe w najmie Powierzchnia  11.835,72 m? O_go’rem ?56 Vi i
nie wynajetych 6
Pomieszczenia techniczne Powierzchnia 973,75 m? Ogdtem 37 umow
Pomieszczenia gospodarcze Powierzchnia 483,72 m? ng%em :.30 VIR
nie wynajetych 0

Powierzchnia  9.136,58 m?

Miejsca postojowe w garazach 0 B e

Ogétem 532 w tym

W najmie na motocykle nie wynajetych 61
Dzierzawa terenu Powierzchnia 216,04 m? Ogdtem 8 umow
Schowki Powierzchnia 23,82 m* Ogdtem 9 umow
Miejsca pod duzg reklame Powierzchnia 298,32 m?

Miejsca pod matg reklame Powierzchnia 779,00 m?

Poprzez prawidtowa polityke gospodarowania lokalami uzytkowymi prowadzong przez
Spoétdzielnie oraz biezgcg analize wysokosci czynszu, wskaznik wynajmu na koniec roku
sprawozdawczego wyniodst:

- w lokalach uzytkowych 96,16 %
- W migjscach postojowych 88,54 %

Przychody z dziatalnosci gospodarczej w zakresie najmu:

Lokale uzytkowe 3.086.064,45 zt
Miejsca postojowe 653.169,23 zt -y
Dzierzawa terenu tgcznie z handlem sezonowym 87.818,41 z
Reklama 281.392,44 zt
Schowki i pomieszczenia gospodarcze 33.226,83 z
Pomieszczenia techniczne 104.262,79 zt
Razem 4.245.934,15 zt

W 2020 r. podpisano dodatkowo 12 umoéw na czas okreslony na kwote 14.667,30 zt.

W 2020 roku przeprowadzono jeden przetarg na wynajem lokalu uzytkowego
usytuowanego w budynkach przy ul. Meander 1A o powierzchni 66,14 m?.

W celu podwyzszenia wskaznika wynajmu lokali uzytkowych, kontynuowano
wspobtprace z biurem nieruchomosci w zakresie bezptatnego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami.

Dziat lokali uzytkowych wspoipracuje rowniez z komornikiem sgdowym w zakresie
przeprowadzania, po uzyskaniu prawomocnego wyroku, eksmisji bytych najemcow
z lokali uzytkowych.
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W 2020 r. do dziatu lokali uzytkowych z dziatu windykacji wptyneto 11 wnioskow
dotyczacych rozwigzania umow o najem w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia,
w zwigzku z zadtuzeniem przekraczajgcym dwa miesigce. 4 wnioski nie zostaty
zrealizowane, z uwagi na wyegzekwowanie przez dziat lokali uzytkowych brakujacych kwot,
w pozostatych 7 przypadkach zalegtoéci na wniosek najemcow, zgodnie z decyzjq Zarzadu,
zostaty roztozone na raty.

Ponadto dziat prowadzi archiwum zaktadowe Spoétdzielni polegajgce migdzy innymi
na przyjmowaniu na podstawie spisu zdawczo-odbiorczego dokumentow, oznaczaniu ich
swojg sygnatura, prowadzeniu ewidencji i utrzymywaniu w nalezytym porzadku przyjetych
akt, zabezpieczaniu dokumentow przed dostepem innych oséb oraz udostepnianiu osobom
upowaznionym. W 2020 r. na wniosek archiwisty, Zarzad powotat komisje, sktadajgce sie z
kierownika dziatu lokali uzytkowych, archiwisty oraz przedstawicieli poszczegélnych dziatow
w celu wydzielenia dokumentacji niearchiwalnej podiegajacej brakowaniu. Komisje po
dokonaniu oceny dokumentacji przeznaczonej do zniszczenia, sprawdzeniu prawidtowosci
zakwalifikowania do witasciwej kategorii oraz stwierdzeniu, Zze uptyngt okres jej
przechowywania, sporzadzity stosowne protokoty. Po zatwierdzeniu protokotdw przez
Prezesa Zarzadu, dokumenty w iloci 12.480 | zostaty zniszczone przez profesjonaing firme
w stopniu bezpieczenstwa P-3, zgodnie z wytycznymi normy ochrony danych ISO/IEC
21964(DIN66399) oraz zgodnie z przepisami RODO.

Do obowigzkéw dziatu nalezy réwniez prowadzenie ksiag inwentarzowych
wyposazenia, zgodnie z ewidencja pozabilansowag przedmiotéw matocennych w podziale na
dziaty oraz ksiegi inwentarzowej $rodkéw trwatych. Nadawanie numerdw inwentarzowych
ujetych w ksiegach pozabilansowych przedmiotéw, opisywanie inwentarzowe przedmiotow
w miejscach uzytkowania. Kwartalne uzgadnianie ksigg przedmiotow matocennych
i srodkow trwatych z ewidencjg w dziale ksiegowo$sci. Na podstawie protokotow
likwidacyjnych nanoszenie stosownych zmian w ksiegach inwentarzowych.

ZAGADNIENIA EKONOMICZNE.

Do zakresu dziatan Spotdzielni dotyczacych zagadnien ekonomicznych nalezy
catoksztatt prac zwigzanych z planowaniem i sprawozdawczoscig dziatalno$ci Spoétdzielni,
naliczaniem i analizowaniem kosztéw dostarczanego ciepta i gazu przekazywanego na cele
grzewcze oraz sprawy zwigzane z naliczaniem wynagrodzen pracownikdw wraz z rozliczeniami
z Urzedem Skarbowym i ZUS-em.

Uchwatg nr 16 Rady Nadzorczej z dnia 09 wrzeénia 2019 roku zostaty przyjete stawki
eksploatacyjne dla kazdej nieruchomosci na 2020 rok.

Stawki optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni:
- eksploatacja podstawowa,

- odpisy na fundusz remontowy, (nieruchomosci i mienia),
- odpis na fundusz celowy urzgdzen dzwigowych,

- ochrona nieruchomosci,

- konserwacja domofondw,

- eksploatacja urzagdzen dzwigowych,

obowigzywaty przez caty rok.

W grudniu 2019 roku sporzgdzono Plan gospodarczo — finansowy na 2020 rok,
przyjety przez Rade Nadzorczg uchwatg Nr 24 z dnia 09 grudnia 2019 roku.

W ramach planu przygotowano kalkulacje stawek optat niezaleznych od spétdzielni
dla kazdej nieruchomosci:

- gazu bytowego,

- energii elektrycznej,

- podatku od nieruchomosci (nieruchomosci i mienia),

- dzierzawy terenu dla budynkéw przy ul. Kazury 1, 5

- wieczystego uzytkowania gruntu mienia Spoétdzielni

- opfaty przeksztatceniowej w nieruchomoséciach - tylko dla lokali uzytkowych,

ktére zostaty skalkulowane na podstawie planowanych kosztow na 2020 rok i obowigzywaty
przez caty rok.
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Opfaty na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni dotyczgcych:
- podgrzania wody we wszystkich nieruchomosciach,
- centralnego ogrzewania w budynkach
- optaty za gaz grzewczy w nieruchomosciach przy ul. Pileckiego,
ulegaty zmianie w ciggu roku kalendarzowego ze wzgledu na rozliczenie kosztow
za 2019 rok oraz zmiany ceny GJ dostawcy ciepta (Veolia) od 1.08.2020 r.
i1.10.2020 r.

Po rozliczeniu kosztow wody i kanalizacji, podgrzania wody oraz centralnego
ogrzewania za rok ubiegty w nieruchomo$ciach wprowadzono nowe zaliczki na poczet
dostawy zimnej i cieplej wody, wyliczone na podstawie zuzycia z indywidualnych
wodomierzy z okresu rozliczeniowego ($rednie zuzycie wody i cena podgrzania wody)
oraz nowe zaliczki na centralne ogrzewanie w nieruchomosciach wyposazonych
w indywidualne cieptomierze ($rednie zuzycie ciepta GJ i cena GJ).

Od 1 marca 2020 roku zmieniono zasade optaty za wywdz nieczystosci
z gospodarstw domowych na lokal.

Wszystkie optaty skalkulowano zgodnie z regulaminem okreslajgcym zasady
rozliczania przychodow i kosztow Spoétdzieini w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat za lokale w Spétdzielni, ktory zostat uchwalony
przez Rade Nadzorczg SM ,\Wyzyny” dnia 5.11.2009 roku.

W 2020 roku na Walnym Zgromadzeniu zatwierdzone zostaty wyniki nieruchomoéci
oraz wynik z dziatalnosci Spotdzielni za 2019 rok. Zgodnie z Uchwatg nr 10 Walnego
Zgromadzenia 2020 r., zysk netto w wysokoéci 1.950.000 zt przeznaczono na pokrycie wydatkdw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajgcym czionkow
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali. Zysk netto w wysokosci 412 593,73 zt
przeznaczono na fundusz remontowy mienia ogdlnego Spotdzielni.

Wyniki nieruchomos$ci i zysk netto za 2019 rok uwzgledniono przy kalkulacji stawek
obowigzujgcych od 1 stycznia 2021 roku.

W nieruchomosciach, w ktorych wyodrebniono lokale na wtasno$¢ (nieruchomosé
wspolna) stawki optat zostaty ustalone proporcjonalnie do powierzchni lokali
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych (udziat), natomiast w pozostatych
nieruchomos$ciach proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali lub do ilosci osdb
zgtoszonych do optat czynszowych w zaleznosci od rodzaju kosztow.

Mieszkancy, ktorzy wyodrebnili swoje lokale do konca 2018 roku wnosili w 2020
roku do Spoétdzielni optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu i podatku od
nieruchomosci tylko z tytutu mienia spétdzielni, pozostatg cze$¢ dotyczaca nieruchomosci
wnosili do Urzedu Miasta.

W zwigzku z uprawomocnieniem wyroku Sadu dotyczacego optaty za wieczyste
uzytkowanie terenu wspoélnego enklawy Wyzyny- Wschéd (dziatki z obrebu 1-11-04) zostaty
rozliczone wptaty uzytkownikéw za lata 2015-2020 w kwocie 1832 704,56 zt z tego
wiasnos¢ 1 733 249,92, najem 99 454,66 zt.

W 2020 roku zostaty réwniez rozliczone z mieszkancami bonifikaty z tytutu
przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania w prawo wlasnosci:

e enklawa Wyzyny Zachod (zasoby przy ul. Kazury) ' 1173 856 zt

o enklawa Wyzyny Potudnie (zasoby przy ul. Matej £.gki, Zabinskiego) 283 145 zt

 enklawa Wyzyny Srodek (zasoby przy ul. Na Uboczu) 128 403 zt

e enklawa Wyzyny Wschéd (zasoby przy ul. Meander) 105 784 zt.
Zgodnie z art. 4. pkt. 4! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Zarzgd Spotdzielni

prowadzit odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i wydatkow

funduszu remontowego tych nieruchomosci.

W 2020 roku fundusz remontowy nieruchomosci wyniost 15682 832,19 z

Z tego:
- saldo poczatkowe funduszu remontowego nieruchomoséci wynosito 4741 482,48 t,
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-z tytulu odpisoéw podstawowych i zwrotu $rodkéw za prace wykonane w
latach 2007-2011 na fundusz remontowy nieruchomosci od lokali mieszkalnych

i lokali o innym przeznaczeniu w nieruchomosci 5585 515,18 z,
-z tytutu odpisdw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2013 roku 64 278,72 zt,
-z tytutu odpiséw na roboty glowne w nieruchomosci prace wykonane w 2014 roku 83 743,55 7,

-z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2015 roku 370 650,50 z,
-z tytulu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane w 2016 roku 336 606,37 zt,
-z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomoéci prace wykonane w 2017 roku 303 820,95 z,
-z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomoéci prace wykonane w 2018 roku 642 317,18 zt,

-z tytulu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wyk. w 2019 roku 760 472,22 zi,
-z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wyk. w 2020 roku 2 737 354,23 #,
-z tytutu odpiséw na remont urzadzen dzwigowych w nowych zasobach
(w budynkach wybudowanych po 1995 roku) 54 724,63 Z,
- odszkodowania 1 866,18 =,
Na remonty w nieruchomos$ciach w 2020 roku wydano 11 753 745,36 zt.
W 2020 roku fundusz remontowy mienia Spotdzielni wynidst 6 041 75714 zt
z tego:
- saldo poczatkowe funduszu remontowego mienia Spétdzielni wynosito 5009 265,41 #,
-z tytutu odpiséw od lokali mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu
na mienie spoétdzielni 554 549,35 Z,
-z tytutu wptat na mienie spétdzielni od nieruchomosci nie bedacych
w zasobach Spoétdzielni 10 279,08 z,
- zysk netto za 2019 przeznaczony na fundusz remontowy mienia Spétdzielni
uchwata nr 10 Walnego Zgromadzenia 412 593,73 1,
- odszkodowania 15 062,00 z,
Zwrot kosztow instalacji elektrycznej Braci Wagow 4 (cze$é szkoina) do 31.08.2023 . 40 007,57 z.
Na remonty w mieniu Spétdzielni wydano 1779 785,490 z
Stan funduszu remontowego na koniec 2020 roku wynosi 8 191 058,48 z

Dziat Ekonomiczny zgodnie z ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych wykonuje
kalkulacje dla wszystkich nieruchomosci oraz sporzadza sprawozdania finansowe
z wykonania planu, ktére stanowig podstawe do monitorowania kosztéw ponoszonych przez

Spotdzielnie. Na biezgco przeprowadzano analizy, ktdre byty podstawa do podejmowania decyzji
przez Zarzad i Rade Nadzorczg.

ZADLUZENIA.

Sprawozdanie windykacyjne 2020r. — lokale mieszkalne

W okresie od stycznia do 31 grudnia 2020r. zaobserwowano spadek zadtuzenia pod
wzgledem wartosciowym w stosunku do roku 2019r. o 151.406 zt jak réwniez spadek
ilosciowy dtuznikow o 591 oséb, co przektada sie, ze wskaznik zadtuzenia na dzien
31.X11.2020r. — w kwocie 1.021.221 zt do rocznego obcigzenia — 54.482.272 zt stanowi
wspotczynnik — 1,87 %.

W maju 2020r. zostaly rozliczone media za 2019r. Poréwnujgc zadtuzenie po
rozliczeniu mediéw na dzien 31.V.2020r — w kwocie /1.283.466 z/ z saldem na 31.V.2019r.
w roku ubiegltym — ktére wynosito /1.194.649 z/ - mozna zaobserwowaé lekki wzrost
zadtuzenia o kwote — 88.817 zt, pomimo zwrotéw z tyt. uzytkowania gruntéw w zasobach
Spoétdzielni.

W roku 2020r. z uwagi na pandemie przez kilka miesiecy byta zamknieta kasa
Spotdzielni, jak réwniez zostaty zawieszone rozmowy z dtuznikami. Pomimo tego, mozna
zaobserwowa¢ spadek zadtuzenia po okresie wakacyjnym, ktory na dzien 30.1X.2020r
opiewat na kwote — 1.255.293 zt.
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W roku 2020r. czynsz globalny w styczniu wynosit 4.263.706 zi, zmniejszyt sie
w stosunku do stycznia 2019r— /4.559.558 zl/ o kwote 295.852 zt i zwigzany byt
z indywidualnym rozliczeniem kosztéw na kazdym budynku m.in. ze zmiang wysokosci

stawki eksploatacyjnej, zaliczek na planowane prace remontowe w poszczegoinych
budynkach oraz zmiang stawki podgrzania wody.

Wysokoé¢ zadtuzenia na dzien 31.X11.2020r. wynosi - 1 021 220,79 zt

Zestawienie zadtuzen i obcigzen - lokale mieszkalne
na 31.X11.2020r.

M-c zadtuzenie obcigzenie zadtuzenie sporne zasgdzone |w likwidagiji
ogodtem na czynszu

XI11.20r. | 1021 220,79 4 618 640,49 501 795,72 89 074,80 | 413 459,43 | 16 890,84

Nadptaty czynszu na 31 grudnia 2020r. stanowig — 3 369 473,13 z

Zestawienie zadtuzen i obcigzen na lokalach mieszkalnych
za okres od 31 Xl 2012r. do 31 Xl 2020 r.

Rok Zadluzenie | Obcigzenie Wskaznik Obcigzenie Wskaznik
na 31.XI1. czynszem | zadluzenia do | rocznym czynszem zadtuzenia do

Danego roku | za m-c¢ XI| obcigzenia globalnym rocznego

obcigzenia
2012r. 2.031.149 4.024.996 50,46% 48.339.170 4,20%
2013r, 1.899.537 4.011.771 47,35% 48.724.890 3,89%
2014r. 1.935.834 4.247.322 45,57% 50.052.650 3,86%
2015r. 1.718.875 4.335.158 39,65% 52.494.005 3,27%
2016r. 1.419.832 4.367.977 32,50% 52.320.261 2,71%
2017r. 1.470.644 4.405.297 33,38% 52.916.184 2,78%
2018r. 1.319.827 4.393.155 30,04% 53.103.190 2,49%
20109r. 1.172.627 4.508.492 26,01% 54.303.456 2,16%
2020r. 1.021.221 4.618.640 22,11% 54.482.272 1,87%

Dziat Windykacji prowadzi petna procedure windykacyjng dla osdéb we wszystkich

grupach zalegajgcych od 1-go m-ca zadtuzenia. Na wysoko$¢ zadtuzenia ma wptyw
biezgca analiza osdb zalegajacych, systematyczne wysytanie upomnien, wezwan do
zaptaty, wspodtpraca i prowadzenie spraw u komornikéw, oraz rozmowy Zarzadu i Rady
Nadzorczej z osobami zaproszonymi na 3 spotkaniach i zawieszonymi z uwagi na
pandemie, ktérych ilo§¢ w 2020r. wyniosta 870s6b. Podczas rozméw z dtuznikami
cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej zwrocili uwage na problem zwigzany z utratg czesci
wynagrodzenia z chwilg ogtoszenia COVID-19, co spowodowato zwiekszenie liczby
dtuznikow, ktorzy zobowigzali sie uregulowaé zalegtoSci w ratach, a ktorzy rowniez
wspotpracujg z O.P.S. i Urzedem Miasta celem otrzymania dofinansowania. Spotkania
Zarzadu i Rady Nadzorczej z dtuznikami, pozwolity odzyskaé kwote zadtuzenia w wysokos$ci
82.791,12 zt w 2020r.
Na spadek zalegtodci majg wptyw rowniez prowadzone przez Dziat Windykacji, sprawy
skierowane do komornika o $ciggniecie wierzyteino$ci zasgdzonych, zgodnie z nakazami
zaptaty. W wyniku tej dziatalnoéci odzyskano naleznosci z nakazéw zaptaty w 2020r od 21
dtuznikow na taczng kwote 135.549,58 zt.

W roku 2020 =zostalty przeprowadzone 2 egzekucje z ograniczonego prawa
rzeczowego na lokalach mieszkalnych. Zostato rozliczone przez komornika zadtuzenie na
jednym lokalu w wysokosci- 21.356,72 zt , zas zalegtosci od drugiego lokalu w kwocie-
32.642,53 zt nie zostaty rozliczone przez komornika w 2020r, gdyz sad nie przekazat ww.
rozliczenia, zgodnie z zatwierdzonym planem podziatu.
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Osoby zalegajgce do 1 m-ca nie podlegaja windykacji /591 oséb — zadtuzenie na
kwote 194.929,93 z¥/, gdzie zaobserwowano spadek ilosciowy o 443 osoby w stosunku do
2019r. Gtéwna przyczyng jest dokonywanie przez nich wpfat ostatniego dnia miesigca
kalendarzowego za posrednictwem banku, brakiem zmiany dyspozycji w bankach na nowe
stawki optat czynszowych, a takze sag to lokatorzy, ktérzy majg zgode na wptaty
w systematycznych ratach.

Od lat praktykowane jest informowanie mieszkaricow o mozliwoéci wystgpienia do
O.P.S. i Urzedu Dzielnicy o dofinansowanie przez osoby, ktore spetniajg kryteria otrzymania
ww. zasitku celowego. Jednocze$nie nalezy zaznaczy€, ze na wysokos¢ zadtuzen wptywaja
okresy $wiateczne i wakacyjne, a w 2020r. rowniez pandemia.

W 2020r. liczba o0séb uprawnionych do otrzymywania dodatku mieszkaniowego
z Urzedu Dzielnicy wyniosta $rednio 22 osoby. Z tego tytutu na konto Spétdzielni wptyneto —
65.164,61 zt oraz zasitki celowe na pokrycie biezgcego i zalegtego czynszu otrzymane
z O.P.S. przez dtuznikow, z uwagi na ich niskie dochody.

Zestawienie ilosciowo — warto$ciowe zadtuzen na 31 grudzien 2020r.
lokale mieszkalne wg podziatu:

Przedziat llos¢ oséb  |Kwota zadluzenia
zadtuzenia zadtuzonych
0-1m-ca 591 194.929,93 zt,
1 -3 m-cy 249 194.127,57 zi.
3 -6 m-cy 48 53.819,03 zt.
6 —12 m-cy 21 112.244,49 z.
powyzej 12 m-cy 11 354.986,70 zt
nieczynne 6 111.113,07 zt,
Razem 926 1.021.220,79 zt.

ZadluZenie dla lokali mieszkalnych w latach 2015 - 2020
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Sprawozdanie windykacyjne za 2020r. — lokale uzytkowe.

Dziat Windykacji prowadzi biezgca kontrole wptywu $rodkéw finansowych z wynajmu
lokali uzytkowych i lokali wtasnosciowych uzytkowych, systematycznie wysyta wezwania do
zaptaty, analizuje wptywy i zobowigzania uzytkownikéw. Zadtuzenie w stosunku do roku
ubiegtego zwigkszyto sig o 53.060,14 zt i zwigzane jest z prowadzonymi sprawami
eksmisyjnymi wobec dtuznikdw, ktdrzy bezumownie korzystajg z lokalu uzytkowego
w najmie i reklamy. Obcigzenie globalne lokali uzytkowych za caty okres rozliczeniowy
2020r. w stosunku do roku 2019r. zmniejszyto sie o kwote 103.905,10 zt i zwigzane byto
z decyzjg Zarzadu na obnizenie stawek najmu w okresie pandemii tj. w miesigcach 111.20r. -
V.20r. i X1.20r. - XI1.20r. gtéwnie na lokalach uzytkowych. Zadtuzenie wraz z obcigzeniem
na 31 grudnia 2020r. na lokalach uzytkowych i sprawami, ktore zostaty skierowane do sadu
lub  komornika wyniosto ftacznie 1.395.332,06 zt przy obcigzeniu miesiecznym za
wystawione faktury, na dzien 31 grudnia 2020r. stanowigce kwote 727.249,02 zt. Nalezy
zaznaczyc¢, ze lokale uzytkowe w najmie, reklamy, dzierzawy terenu i garaze w najmie
wchodzg w obcigzenie i zadtuzenie na 31 grudnia 2020r, za$ ich termin ptatnosci zgodnie
z podpisang umowa miedzy wynajmujgcym, a Spodidzielnig jest do 10 stycznia 2021r.
i stanowig kwote 577.341,44 zt. Réwniez w tych zadtuzeniach sg 2 sprawy, gdzie zostaty
ztozone wnioski do sadu o eksmisje z lokalu uzytkowego w najmie, ktérych zadtuzenie na
dzien 31.XI11.2020r. wynosi 131.324,89 zt oraz 6 spraw, gdzie przeprowadzono eksmisje
z lokali uzytkowych w najmie w latach ubiegtych - Zarzad nie przyjgt zadtuzen w koszty
Spotdzielni i sg one prowadzone przez komornikow, gdzie pozostato zadtuzenie na 2020r.
w tgcznej kwocie 524.112,50 zt oraz aktualne nakazy zaptaty za lokale uzytkowe
wiasnosciowe, garaze wiasnoéciowe i w najmie, lokale uzytkowe zdane i reklamy.

Zestawienie zadtuzen i obcigzen na 31.X11.2020r,
lokale uzytkowe

M-c zadtuzenie obcigzenie sporne zasgdzone |w likwidacji

XI1.20r. | 718 398,17 | 727 249,02 |43 823,38 | 630 640,40 247011

Kolejnym zadaniem pracownikow Dziatu Windykacji, jest przygotowywanie
dokumentaciji dla lokali uzytkowych, ktére zostaty zdane, a pozostaty zalegtoéci z tytutu
najmu lub zajmowane sg bez umowy i skierowanie postepowan na droge sgdowa lub
komorniczg oraz sledzenie tych spraw. W roku biezgcym wraz ze sprawami z lat ubiegtych
jest tacznie 49 wnioskdéw w tym:

- & spraw - skierowanych do sadu - pozwy - kwota - 41.514,50 zt.

- 8 spraw - nieprawomocne nakazy - bez klauzuli wykonalnosci — kwota 81.240,97 z,

34 sprawy - skierowane do komornika — kwota 528.728,90 zt,

- 2 sprawy - umorzone przez komornika, zawieszone przez Zarzgd do momentu
rozliczenia eksmisji lub ponownego skierowania do komornika — kwota 26.861,83 zt.

W roku 2020r. odzyskano naleznosci w wysokosci 110.251,99 zt od lokali
uzytkowych w najmie i miejsc postojowych.

UTRZYMANIE | POPRAWA STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW

W 2020 r. zrealizowano remontdw w nieruchomo$ciach na tgczng kwote
11.753.745,36 zt z czego 11.690.786,51 zt to prace wykonane przez firmy zewnetrzne, a
62.958,85 zt to warto§¢ materiatdow zuzytych do robdt wykonywanych przez pracownikow
Spdtdzielni oraz zrealizowano remonty mienia Spétdzielni na faczng kwote 1.779.785,49 zt.

Iwykonanie planu srodkami funduszu remontowego za miesigce | - XII 2020 rok/
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WYKONANIE

) LAN
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE P PLANU
1. |RENOWACJA ELEWACJI BUDYNKOW | BALKONOW 2.470.000,00 2.857.697,94
2. |IREMONT BALKONOW 3.676.000,00 4.018.174,67
3. |REMONT DACHOW | NAPRAWA DACHOW 1.010.000,00 1.176.559,92
4. IREMONT KLATEK SCHODOWYCH 1.810.000,00 1.421.266,66
5. [WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ 970.800,00 1.014.796,67
6. |REMONT SCHODOW | WEJSC DO KLATEK 633.600,00 485.458,34
SCHODOWYCH
7. IREMONT INSTALACJ!I SANITARNEJ 368.000,00 296.098,66
REMONT DZWIGOW nowe zasoby 47.500,00 40.907,29
8. |REMONT DZWIGOW 49.293.10
9. |REMONT IZOLACJI USZCZELNIENIA, DYLATACJA, 200.000,00 330.533,26
NAPRAWA OPASEK
10. IMATERIALY DO ROBOT REMONTOWYCH 100.000,00 62.958,85
~ |WYKONANYCH SItAMI WEASNYMI
| ROBOTY REMONTOWE NIERUCHOMOSCI 11.285.900,00 | 11.753.745,36
1. IREMONT POMIESZCZEN ADM lokale wiasne, w 450.000,00 674.591,52
najmie, lokale uzytkowe +NOK
2. |REMONT DROG, PARKINGOW SCHODOW 775.000,00 622.313,53
OSIEDLOWYCH,
3. |UDRAZNIANIE KANALIZACJI DESZCZOWEJ | 50.000,00 28.165,98
ROBOTY SANITARNE
4. |[REMONT OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO 150.000,00 159.377,86
5. |REMONT ALTAN SMIETNIKOWYCH 50.000,00 98.110,18
6. |REMONT PLACOW ZABAW 100.000,00 51.973,18
7. |IREMONT MALEJ ARCHITEKTURY 150.000,00 145.253,24
Il ROBOTY REMONTOWE MIENIA SPOLDZIELNI 1.725.000,00 1.779.785,49

OGOLEM:

13.010.200,00

13.533.530,85

PODSTAWOWE REMONTY

balkonow 32 szt. wraz z remontem
elewaciji od strony wschodniej

1. | Roboty zakohczenie kompleksowego remontu Meander 3
elewacyjne balkonow 22 szt. wraz z remontem
elewacji od strony potudniowe;j i
zachodnie
zakonczenie kompleksowego remontu Na Uboczu 4

kontynuacja remontu elewacji od strony
pbétnocno-zachodniej wraz z remontem
balkonow 22 szt.

Na Uboczu 26

remont elewacji od strony potudniowe; Matej Laki 4
remont elewacji od strony zachodniej Matej t.aki 6
wraz z remontem balkonéw 4 szt.

remont elewacji od strony pétnocne; Matej £.aki 8
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rozpoczecie kompleksowego remontu Matej L.aki 9
balkondéw 12 szt. wraz z remontem

elewaciji od strony zachodniej (od

podwérka)

kontynuacja remontu elewacji od strony Matej Laki 10

zachodnigj

remont elewacji od strony potudniowej
wraz z kompleksowym remontem
balkondéw 8 szt.

Matej tgki 11

remont elewacji od strony NOK-u

Braci Wagow 1

naprawy otworow wentylacyjnych
stropodachu

Meander 5, 13, 283, Zabinskiego
8

montaz budek legowych i opinie
ornitologiczne

drobne naprawy elewacji scian
zewnetrznych oraz zamalowanie graffiti
budynkow na terenie Osiedla

Kazury 2e, 4, 10, 17, 21, 26,
Meander 3, 9, 10, 12, 15, 19,
21, 23, Matej Laki 1, 2, 9, 10,
11, Na Uboczu 6, 12,
Zabir’wskiggo 4,6,7,8

Kazury 2, 23, 2e, 5, 6, 8, 10, 15,
18, 21, 22, Meander 1, 1A, 2,
2A,3,5,6,7,8,9, 10, 11, 12,
14,16, 17, 18, 19, 20, 21, 23,

Na Uboczu 2, 4, 6, 8, 12, 14, 24,

Belgradzka 44, 46, 463, 50, 52,
Matej Laki 2, 3, 8, 9, 10, 11, 13,
15, 17,19, 21, 72, 74,
Matcuzyhskiego 5, 7, 9, 11,
Zabinskiego 3, 4, 5, 8, 9, 10, 12
14, 16, 20

Remonty remont dachu budynkoéw Kazury 2e, Belgradzka 52,
dachow Matej Laki 2, 6, 8, Na Uboczu 4,
22, Meander 5,
wymiana obrobek blacharskich oraz Kazury 2e, 5, 21, 22, 28,
pokrycia dachu przedsionkow oraz stacji | Meander 9, Matej Laki 17, Na
trafo / przerobienie odwodnienia, Uboczu 22,
wymiana obrdbek blacharskich oraz Kazury 2e, 17, 21, Meander 3,
pokry¢ daszkow balkonow ostatnich 5, 10, 19, Matej L.gki 17, 76, Na
kondygnacji na terenie Spétdzielni Uboczu 18, 26, Zabinskiego 16
Roboty remont / malowanie klatek schodowych Kazury 13, Braci Wagéw 11
malarskie wraz z pomieszczeniami wspolnymi

remont / malowanie przedsionkow
wejsciowych i wymiang drzwi

Kazury 21, 22, 28, Matej Laki
15, 17,19

Wymiana instalacji elektrycznej, tablic gtdwnych i tablic
pietrowych w budynkach

Meander 1a, Matej t.gki 7

Wymiana opraw o$wietleniowych i modernizacja

oswietlenia

Kazury 13, 21, 28 Na Uboczu
16, Meander 12, Pileckiego 112

Naprawa instalacji odgromowej w budynkach

Braci Wagow 1, 11, Belgradzka
50, Na Uboczu 4, 8, 10, 16, 20,
26
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Remonty
balkonow

kapitalny remont balkondw

Kazury 4 — 28 szt.
Kazury 10 — 21 szt.
Kazury 17 — 20 szt.
Kazury 21 - 8 szt.
Kazury 24 — 8 szt.
Meander 10 — 16 szt.
Meander 19 — 22 szt.
Meander 21 — 6 szt.
Matej Laki 1 — 20 szt.
Matej Laki 17 — 20 szt.
Na Uboczu 6 — 8 szt.
Na Uboczu 10 — 22 szt.
Na Uboczu 12 — 16 szt.
Pileckiego 112 — 19 szt.

remonty czesciowe balkonéw /sama
szlichta/

Kazury 14, 16 — 2 szt.
Braci Wagow 2, 20 — 3 szt.
Matej Laki 8, 10, 13 — 4 szt.
Meander 1a, 23 — 3 szt.
Pileckiego 114 — 1 szt.
Zabinskiego 9 — 2 szt.

8. |wymiana piondéw z.w. c.w. + cyrk. c.w. , pionow Roboty wymagajg wchodzenia
tazienkowych c.o. oraz uszczelnienie pionéw gazowych do mieszkan i z uwagi na
(w trakcie robét w szachtach wykonanie przegladu pionéw | pandemie COVID ich realizacja
kanalizacji ). zostat wstrzymana
9. | Wymiana podej$¢ pionow kanalizacyjnych w budynkach | Kazury 2b, 2f, 11, 20, 24, Mate]
taki 7, 9,17, 23, 78,
Matcuzynskiego 11, Na Uboczu
4, 6, 16, Belgradzka 52
10. | Udroznienie i przektadanie tras kanalizacji deszczowej z | Kazury 5, 10, Meander 8, 11,
monitoringiem przy budynkach Belgradzka 42, Na Uboczu 2, 8,
20, Matej taki 3, Zabinskiego 3,
10, 12
11. | Remont schodow terenowych miedzy budynkami Matej taki 15, Braci Wagow 1,
Kazury 2e
12. | Remont schodow wej$ciowych do klatek schodowych Meander 19, Kazury 4, 14, 15,
oraz lokali uzytkowych w budynkach 16, Na Uboczu 26,
13. | Remont podestéw wejsciowych do klatek schodowych Kazury 2,7, 8, 11, 15, 16, Matej
oraz lokali uzytkowych w budynkach taki 3, 9, 11, 13, 19, Meander
18, 23, Na Uboczu 6,
14. | Montaz platformy schodowej na szynie prostej dla Na Uboczu 24
niepetnosprawnych
15;

Remont izolacji, uszczelnienia dylatacji i naprawy opasek
w budynkach

Meander 22, Na Uboczu 28,
Belgradzka 50, Pileckiego 112,
Braci Wagow 11, 20

Pracownicy Dziatu Technicznego w swych dziataniach skupiali sie gtéwnie na utrzymywaniu
nalezytego stanu technicznego zasobow mieszkaniowych oraz na wykonywaniu codziennych
czynnosci wynikajgcych z powierzonych zadan, podzielonych na przedstawione ponizej zakresy:

zapewnienie statej obstugi administracyjnej mieszkancéw budynkoéw, oséb posiadajacych prawo
do lokali i najemcow lokali wraz z zatatwianiem na biezaco zgtoszen i wnioskow dotyczacych
usterek i awarii wystepujgcych w uzytkowanych lokalach i w budynkach,
wykonanie przegladdéw technicznych budynkoéw i instalacji wymaganych przez Prawo Budowlane
oraz ustalenie pilnosci i konieczno$ci wykonania robét remontowo — naprawczych,
przygotowanie specyfikacji roboét, opiséw i zatozen do projektéw stanowigcych podstawy do
poszczegdblnych zlecen na roboty remontowe i konserwacyjne na terenie Spétdzielni,
przeprowadzanie kontroli zgodno$ci zlecen i zamdwien na ustugi i dostawy z realizacjg przez

Zleceniobiorcoéw pod wzgledem terminowego i iloSciowego wykonania oraz zagwarantowania
odpowiedniej jakosci,
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- kompletowanie i przechowywanie oraz biezgce prowadzenie i uzupetnianie dokumentacji
budynkow i ksigzek obiektéw budowlanych,

- organizowanie komisji problemowych, przewodniczenie tym komisjom wraz z udziatem ich
pracach majgcych na celu rozpatrzenie spraw i rozstrzygniecie problemdéw zgtaszanych przez
uzytkownikéw lokali, a w tym miedzy innymi ustalenie przyczyn powstawania szkéd w lokalach i
okreslenie sposobu ich usuniecia lub pokrycia kosztow naprawy wraz z szacowaniem warto$ci
do celéw odszkodowawczych,

- opiniowanie przedktadanych projektéw modernizacji, przerébek i adaptacji lokali oraz
przygotowanie warunkdw zgody na roboty modernizacyjne i remontowe na terenie nalezgcym do
Spotdzielni,

- wykonywanie pomiaréw lokali mieszkalnych i ustugowych oraz czesci wspdinych budynkoéw,

- organizowanie i uczestniczenie w komisjach oceniajgcych stan techniczny lokali uzytkowych,
bedacych wtasnoscig Spotdzielni, przejmowanych od najemcow,

- dokonywanie zakupu drobnych materiatow eksploatacyjnych oraz uzupetnienie na biezgco
narzedzi i sprzetu oraz wyposazenia stanowisk pracy,

- udzielenie na biezaco odpowiedzi na pisma wptywajace do Spoétdzielni oraz prowadzenie
korespondencji i kompletowanie dokumentacji w sprawach administracyjnych, . technicznych
i eksploatacyjnych oraz dotyczacej problemoéw zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynkach
wielorodzinnych i korzystaniem ze wspdélnego wyposazenia i urzgdzen na nieruchomosciach,

- prowadzenie w zakresie rzeczowym | finansowym ewidencji prac remontowych

w poszczegolinych nieruchomos$ciach i przygotowywanie ich do corocznej prezentacji na
zebraniach z mieszkancami.

DZIALALNOSC KULTURALNO — OSWIATOWA
NATOLINSKI OSRODEK KULTURY

NOK prowadzit w 2020 roku dziatalno$¢ programowa we wszystkie dni tygodnia, od
poniedziatku do pigtku w godz. 7.30 — 22.30, w soboty 9.00 — 22.00 oraz niedziele
10.00 —22.00.

Podczas stanu zagrozenia epidemicznego SARS-Covid-19 w Polsce zgodnie z rzadowym
rozporzgdzeniem w okresach rezimu sanitarnego i zawieszonych zajeciach edukacyjnych
i kulturalnych godziny pracy NOK byty zmienione .

Posiadane zasoby SM przeznaczone na dziatalno$¢ spoteczno-kulturalno-oéwiatowg: bez
Zmian.

Podstawowe kierunki dziatalnosci:

1. Dziatalno$¢ kulturalna:
W 2020 roku w okresie od 12 marca do 15 wrze$nia i nastepnie od 17 pazdziernika do
konca roku byty w wiekszosci odwotane podstawowe cykliczne formy dziataino$ci.

W pozostatym okresie odbyty sie :

— 2 koncerty jazzowe

— 2 koncerty z cyklu DWCz (w tym jeden w mediach internetowych )

— Inauguracja Roku Kulturalnego — 1 koncert,

— 2 spektakle teatralne,

Dziatalnos¢ spoteczna, o$wiatowa, rekreacyjna i kulturalna w okresie nie objetym rezimem

sanitarnym ( przed pandemig i na poczatku jesieni).

Kilka spotkan Zarzadu z mieszkancami.

- Walne Zgromadzenie cztonkow SM ,Wyzyny” ze wzgledu na stan epidemiczny Covid 19
odbyto sie we wrzesniu (w terminie przesunietym o 3 m-ce).

- Kilka spotkan Klubow Seniora "Wrzos, Kota nr 26 i Polskiego Komitetu Pomocy
Spoteczne,j.

Imprezy dla seniordw: jajeczko, wigilia, bal sylwestrowy i wycieczki byty odwotane.

1 spotkanie Zwigzku Wedkarskiego i Kota t.owieckiego.

Gimnastyka dla seniorow 2x/tyg, 2 grupy: (dla mieszkancow Spotdzieini czesciowo

finansowana przez SM ,Wyzyny”).

Kurs jezyka angielskiego dla senioréow 1x/tyg — grupa 15 osoéb.

1 spotkanie organizacji pozarzgdowej - Fundacja Hipoterapia.

3 spotkania zwigzane z uroczystosciami Urzedu Dzielnicy (spotkania weteranéw
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i wiezniow politycznych).

Warsztaty plastyczne dla dorostych .

Warsztaty plastyczne 1x/tyg- grupa 15 oséb (bezptatne dla miodziezy z SM ,\Wyzyny”)
Wydawnictwo miesiecznika ,60 OKEY”"- redagowane przez pracownika NOK i Klub
Seniora ,\Wrzos”.

Zajecia o$wiatowe: zajecia szachowe dla dzieci i mtodziezy (1 grupa).

Warsztaty witrazowe dla seniorow -1 grupa, warsztaty decupage - 1 grupa.

Zajecia z kursdw na prawo jazdy -1 grupa.

Zajecia sportowe :

Aerobic — sze$¢ grup.

Tai Chi — 2 grupy.

Gimnastyka dla kobiet - sze$¢ grup.

Tenis stotowy — dwie grupy state .

Zajecia sztuk walki dla dzieci ,Mtodzi Wojownicy” - 4 grupy.

Zajecia z nauki gry na instrumentach klawiszowych — pianino i gitara (8 godz./tyg.),
Zajecia taneczne: Zespdt Rytmiki i Baletu Etiuda (1 grupa wiekowa); Zespoty Tanca
Sportowego Cobra (2 grupy wiekowe); Studio taneczne ,Akcent” -zajecia taneczne dla
dzieci i kobiet 40+, Akademia Cheer Angels - taniec z elementami gimnastyki
i podstawami akrobatyki dla dzieci — 2 grupy, zajecia taneczne dla senioréw 1 grupa
Zajecia teatralne: Teatr Kontrapunkt: 3 x tyg., Teatr 50+ Pod Protezg 2 x tyg.

Zajecia plastyczne w ramach MASz: 1 grupa dla dzieci, 2 grupy mtodziez i dorosli,
Zajecia dla senioréw 50+ teatralne, plastyczne, muzyczne, taneczne (finansowane
przez Urzad Dzielnicy Ursynow).

Na wniosek kierownika Sekcji Brydza Sportowego NOK (w pazdzierniku 2020 roku)
Zarzgd SM Wyzyny podjat decyzje o rozwiazaniu ww. Sekcji.

Wspbtpraca: Urzad Dzielnicy Ursynow, Biuro Teatru i Muzyki UM.

2. Formy informacji i promocji: informacja o programie NOK przeznaczona na Klatki

schodowe Spétdzielni w formie afiszy formatu A4 w naktadzie 550 egzemplarzy/m-c,
aktualizowana strona internetowa, informacje kulturalne zamieszczane w prasie lokalnej.

W czasie pandemii Zarzad SM ,Wyzyny” podjat dziatania majgce na celu udzielanie
pomocy i wsparcia w zatatwianiu codziennych spraw osobom starszym (zakupy,
wyniesienie $§mieci, zatatwianie spraw urzedowych czy cho¢by wyprowadzenie psa itp.).
Pracownicy NOK przyjmowali zgtoszenia telefoniczne i nastepnie byly przekazywane
wolontariuszom do realizacji. Akcje nadzorowat cztonek Zarzadu p. Andrzej Grad.

Z pomocy skorzystato bardzo duzo starszych osdb (mieszkarncow naszej spoétdzielni).

Z chwilg ogtoszenia stanu pandemii z inicjatywy cztonka Zarzgdu Andrzeja Grada
I mieszkanca Kazury Jakuba Oficjalskiego w NOK utworzony byt magazyn maseczek
i przytbic pn. ,POMOC DLA MEDYKOW”. Z dostarczanych do NOK materiatow
(m. innymi Spoéftdzielnia zakupita sporg cze$¢ materiatdw i tasiemek) osoby chetne do
pomocy szyty maseczki i na drukarkach 3D produkowaly przytbice. Zainteresowanie
pomocg w szyciu byto bardzo duze. Gotowe produkty byty przyjmowane w NOK i
nastepnie codziennie pakowane i odbierane przez kierowcéw, strazakow, ratownikdw i
rozwozone do szpitali w Warszawie, oraz do innych wojewddztw. Pracownicy NOK byli
zaangazowani do pomocy w tej akcji.

Akcja ,Pomoc dla medykéw” w NOK, ktéra trwata od marca do lipca, byta jedng
z najwiekszych w skali kraju.

4. Przed $wigtami Bozego Narodzenia wydawane byty w NOK paczki $wigteczno-

noworoczne dla ursynowskich kombatantéw i weteranéw (finansowane przez Urzad
Dzielnicy Ursynow).
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PODSUMOWANIE

W roku 2020 Zarzad Spoétdzielni realizowat powierzone przez Rade Nadzorcza

czynnosci i obowigzki stawiane przed zarzgdca nieruchomosci.
1. W zwigzku ze stanem epidemii COVID-19 zarzadzono podjecie uchwat przez Walne

Zgromadzenie 2020r. na piSmie. Podjeto uchwaty w sprawach:
Nr 1 — zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2019 rok — 291 gtosami za, 21 przeciw,
22 wstrzymujgcych sie i 2 gtosach niewaznych,
Nr 2 — przyjecia wnioskéw polustracyjnych, wynikajgcych z listu polustracyjnego
z lustracji dziatalnos$ci spotdzielni za lata 2016-2018 — 316 glosami za, 7 przeciw, 11
wstrzymujgcych sie i 3 glosach niewaznych,
Nr 3 — przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2019 rok — 281 gtosami za, 33
przeciw, 20 wstrzymujacych sie i 1 glosie niewaznym,
Nr 4 — zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Wyzyny” za 2019 rok — 290
gtosami za, 16 przeciw, 29 wstrzymujacych sie i 1 giosie niewaznym,
Nr 5 — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu — K. Gostawskiemu — 268 gtosami za,
39 przeciw, 27 wstrzymujgcych sie i 2 gtosach niewaznych,
Nr 6 — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu — C. Graczykowi — 270 gtosami za, 44
przeciw, 18 wstrzymujacych sie i 4 gtosach niewaznych,
Nr 7 — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu — P. Makohinowi — 265 gtosami za, 43
przeciw, 25 wstrzymujgcych sie i 3 gtosach niewaznych,
Nr 8 — udzielenia absolutorium czionkowi Zarzgdu — A. Gradowi — 267 gtosami za, 36
przeciw, 29 wstrzymujgcych sie i 4 gtosach niewaznych,
Nr 9 — wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej SM ,Wyzyny” na kadencje 2020-2023.
Cztonkowie Rady Nadzorczej z najwieksza liczbg gtosow:
) Halina Kupiecka — 303 gtosy,
Jolanta Latata — 299 gtosow,
Ewa Dobrowolska-Nogal — 294 gtosy,
Ewa Switlak — 294 gtosy,
Anna Przedborska — 293 gtosy,
Hanna Wodzinska - 292 gtosy,
Zbigniew Kujawa — 286 gtosow,
Stanistaw Kunikowski — 286 gtoséw,
Andrzej Zdzieborski — 264 gtosy,

j) Krzysztof Ksyta — 257 gtosow,

k) Grzegorz Witkowski — 256 gtosow,

[) Michat Stowinski — 253 gtosy,

m) Matgorzata Ruszkowska — 246 gtosow,

n) Mieczystaw Grodzki — 229 gtoséw,

o) Witold Kemicer — 226 gtosow.
Nr 10 — przeznaczenia nadwyzki bilansowej Spétdzielni za rok 2019 (zysku netto) — 299
glosami za, 22 przeciw, 14 wstrzymujacych sie i 1 gtosie niewaznym.
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Z uwagi na niewystarczajgca liczbe gtoséw za, Walne Zgromadzenie w 2020r. nie

podjeto uchwat w sprawie:

- informacji o stanie funduszu remontowego — 137 glosdéw za, 183 gtoséw przeciw,
wstrzymato sie od glosu 11, gtosdéw niewaznych 5,

- zmiany w regulaminie tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego — 125
gtoséw za, 194 gtosy przeciw, wstrzymato sie od gtosu 13, gtoséw niewaznych 4,

- wycofania z eksploatacji dmuchaw o napedzie spalinowym — 110 gtosow za, 197
gtosow przeciw, wstrzymato sie od gtosu 26, gtosoéw niewaznych 3,

- udostepniania protokotdow rocznych i piecioletnich przeglgdow technicznych
budynkdéw —126 glosdéw za, 194 gtosy przeciw, wstrzymato sie od gtosu 15, gtosow
niewaznych 2,
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- corocznych przegladow instalacji — 109 glosow za, 209 glosow przeciw, wstrzymato
sie od gtosu 14, gloséw niewaznych 4,

- ,gospodarki odpadami’ — 105 gloséw za, 211 gtosow przeciw, wstrzymato sie od
gtosu 18, gtosow niewaznych 2,

- remontéw ,na zlecenie” — 102 gtosdw za, 204 gtoséw przeciw, wstrzymato sig¢ od
gtosu 26, gtosdéw niewaznych 4,

- udostepniania  protokotdw odbioru remontow  finansowanych z  funduszu
remontowego nieruchomoséci — 123 gltosow za, 194 gtosy przeciw, wstrzymato sie od
gtosu 16, gtosow niewaznych 3,

- zmiany regulaminu Rady Nadzorczej — 129 gtoséw za, 190 glosdéw przeciw,
wstrzymato sie od gtosu 13, gtoséw niewaznych 4,

- zmiany regulaminu Zarzadu SM ,\Wyzyny” — 118 gtoséw za, 199 gtoséw przeciw,
wstrzymato sie od gtosu 13, gtosdéw niewaznych 6.

2. Z uwagi na stan epidemiczny w kraju zwigzany z COVID-19 Zarzad wzorem lat ubiegtych
nie mogt zorganizowaé spotkan z mieszkancami budynkéw, w ktérych na wniosek
Zarzadu i mieszkancow zaplanowano remonty (balkondw, elewacji, dachdw, instalacii
elektrycznej i sanitarnej itp.). Niemniej Zarzad rozpatrzyt wnioski i sugestie mieszkancow
dot. prac remontowych ztozonych na piSmie i przekazat z opinig do decyzji Rady
Nadzorczej.

3. Zostaty wznowione procedury wyodrebniania lokali w budynkach dla ktorych spotdzielnia
uzyskata zaswiadczenia potwierdzajace przeksztatcenie prawa wieczystego uzytkowania
gruntu w prawo wiasnosci. Wyodrebniono kolejne 73 lokale.

4. Zarzad zrealizowat plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Koszty utrzymania i eksploatacji zostaty wykonane w 99,88% i wynosity 25 354 292,56 zi
Przychody w zakresie utrzymania i eksploatacji zostaty wykonane w 91,26% i wynosity
25 376 562,07 zt, przy uwzglednieniu, ze saldo wyniku nieruchomosci z roku 2018 (-
26 330 zt) i pozytki z wtasnej dziatalnosci spdtdzielni roku 2018 (1 800 000 zt) zostaty
rozliczone w stawkach 2020r.

Koszty Zarzadzania zostaty wykonane w 103,31% i wynosity 7 079 602,25 zt.

Pozytki z dziatalnoéci gospodarczej i inne dochody wykonano w 92,38%, co stanowi
kwote 3 474 712,96 zt.

Pozytki i inne dochody po opodatkowaniu w wysokosci 576 581 zt i pokryciu kosztéw
dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej NOK-u w wysokosci 793 064,85 z,
wynosity 2 105 067,11 zt i byty nizsze niz w roku 2019 ze wzgledu na czasowe obnizenie
stawek najmu lokali uzytkowych (pomoc w covid-19).

Pozytki zostang przeznaczone do podziatu dla czionkdéw spétdzielni na pokrycie
wydatkow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomoéci, zmniejszajac obcigzenie cztonkow.

5. Na remonty zaplanowano kwote 13.010.900 zt. Wydatkowano 13.533.530 z co stanowi
104,02% planu. Plan remontéw w budynkach zostat zrealizowany w 104,15%, a w mieniu
spotdzielni 103,18%. Plan remontéw, z uwagi na Covid-19, a w $lad za tym brakiem
dostepu do lokali mieszkalnych, co w okresie pandemii jest zrozumiate, nie zostat
wykonany w 100% w nastepujgcych robotach:
- remont instalacji sanitarnych wykonany w 80,46%,
- remont klatek schodowych wykonany w 78,06%.

6.Na utrzymanie czystoéci w nieruchomosciach wydatkowano z planowanej kwoty
1871530 zt kwote 1844 233,72 zt tj. 98,54% oraz dodatkowo na $rodki ochronne
przed COVID -19 - 13 320,62 zt

7. Na konserwacje stolarki drzwiowej i okiennej, dachow, instalacji elektrycznych
i sanitarnych w budynkach planowano wydatkowa¢ 2 039870 zt, wydatkowano
2 137 913,59 zt co stanowi 104,81% wykonania planu.

8. Koszty eksploatacji mienia spotdzielni (sprzatanie, energia elektryczna, konserwacja
oswietlenia, place zabaw, drogi, chodniki itp.) wynosity 2 343 168,35 zt z planowanej
kwoty 2 395 700 zt stanowity 97,81%.
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9. Po zakonczeniu roku obrachunkowego wynik medidw do rozliczenia z mieszkancami
wynosi 1 662 448,16 zt z czego:

- energia elektryczna : - 71 908,44 zt (do dopfaty),

- gaz bytowy: 147 369,24 zt (do zwrotu),
- woda i kanalizacja: 42 576,64 zt (do zwrotu),
- gaz grzewczy: 158 076,83 zt (do zwrotu),
- Cciepto: 1 386 333,16 zt (do zwrotu).

Petne i szczegdtowe dane dotyczace wykonania planu gospodarczo-finansowego znajdg
sie w ,Wykonaniu planu gospodarczo-finansowego za rok 2020”. Wyniki poszczegdlnych
nieruchomos$ci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, mediow, funduszu
remontowego umieszczono w sprawozdaniu finansowym za rok 2020.

10. Zarzad przygotowat plan gospodarczo-finansowy na rok 2021, ktéry po uwzglednieniu
wnioskow i poprawek Komisji: technicznej, eksploatacji i ekonomicznej, zostat uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

11. W ciggu roku kalendarzowego Zarzad nie zmienit wprowadzonych z dniem
01.01.2020r. stawek eksploatacyjnych oraz optat zaleznych od spotdzielni.

12. Na dzien 31.12.2020 roku w wyniku sprzedazy mieszkan w Spoétdzielni ubylo 46
cztonkow i ich stan wynosi 9.133.

13. Odnosnie prac zwigzanych z ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych dot. enklawy
WWyzyny Zachdd”, w zwigzku ze zmiang zasad wydzielania dziatek na nieruchomoéci
jednobudynkowe wystapiono o aktualizacje podziatu. Decyzje podziatowa z 17.11.2020r.
z klauzulg ostatecznosci spdtdzielnia otrzymata w dniu 26.11.2020r. Jednoczeénie trwaja
prace nad przygotowaniem projektow uchwat na poszczegodine nieruchomosci (nr,
dobudowy, rozbudowy, zamiana piwnic przez lokatorow). Odno$nie uregulowania
prawnego gruntow dla budynkéw Kazury 1 i 5 (dzierzawa terenu) trwajg konsultacje
i rozmowy dot. uzyskania korzystnej dla mieszkancow bonifikaty.

14. W zwigzku z ustawg z dnia 20.07.2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasno$ci tych
gruntéw, dziatka enklawy ,Wyzyny Zachdéd o powierzchni ok. 12 ha w catosci stata sie
wiasnoscig Spédtdzielni. Ponadto uzyskano zaswiadczenia dot. wtasnosci gruntéw:
Wyzyny Srodek (Na Uboczu); Wyzyny Wschod (Meander); Wyzyny Potudnie (Matej t.gki,
Zabinskiego).

15. Sytuacja finansowa spétdzielni jest dobra i stabilna. W terminie realizowane sg
wszelkie zobowigzania finansowe wobec budzetu (podatki, sktadki na ZUS, optaty) jak
i wobec dostawcow medidw i ustug.

16. Zostato przygotowane rozliczenie mediow dla poszczegdlnych lokali. Rozliczenie, to
zostanie wystane do mieszkancow po zbadaniu sprawozdania finansowego przez
biegtego i uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorcze;.

17. Zarzad na dzien 31.12.2020 roku nie widziat zagrozen dotyczgcych i majgcych wptyw
na dziatalno$¢ Spotdzielni. Niemniej istniejg czynniki, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie
i ryzyko prowadzonej dziatalnosci:

- ryzyko prawne, administracyjne zwigzane z niestabilno$cig i niespojnoscia przepisow
prawnych, w tym szczegdlnie podatkowych. Dlatego ktadziemy duzy nacisk na szkolenia
pracownikéw w tym zakresie oraz korzystanie z pomocy specjalistow z zewnatrz,

- istnieje ryzyko finansowe polegajgce na nieterminowych optatach zobowigzan przez
lokatoréw i najemcow lokali uzytkowych. Spowodowane przede wszystkim sytuacjag
zwigzang 2z, =zagrozeniem epidemicznym (brak pracy, wstrzymane dziatalnosci
gospodarcze itp.) Powyzsze aspekty muszg by¢ brane pod uwage w trakcie biezgcej
analizy stanu zalegtosci i dziatan windykacyjnych.

- Zarzad kontynuuje procedure nalezytej starannosci (tzw. proces ,kontroli biznesowej")
polegajgcej przede wszystkim na potwierdzeniu statusu kontrahenta jako podatnika Vat,
sprawdzajgc jednoczesnie czy podatnik jest zarejestrowany jako podatnik Vat czynny lub
zwolniony. Sprawdzany jest rowniez podmiot w KRS lub w CEIDG oraz weryfikowany
w bazie REGON.

- Zarzad stosuje obowiazujace przepisy RODO, chronigc dane osobowe naszych
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cztonkéw i kontrahentéw, wprowadzajgc odpowiednie procedury i zasady dziatania.
Ze sprawozdaniem finansowym za 2020r. (bilansem), wykonaniem planu

gospodarczo-finansowego, wynikami finansowymi poszczegdinych nieruchomosci mozna
zapoznad sie na stronie internetowej Spotdzielni oraz w siedzibie Spotdzielni.

ZARZAD

Z-ca PREZESA ZARZADU
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inz. Cyryl Graczyk
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