Spdtdzielnia Mieszkaniowa
wWYZYNY™
02-795 Warszawa
ul. St. Kazury 5
NIP: 951-00-24-814, REGON: 010475793

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2020 ROK
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] , WYZYNY"

1. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,WYZYNY” w Warszawie z siedzibg przy ul. Stanistawa Kazury 5, jest
zarejestrowana w Sgdzie Rejonowym dla Miasta Stotecznego Warszawy - XIII Wydziat Gospodarczy,
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Nr KRS: 0000074918, NIP: 951-00-24-814, Regon: 010475793,

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:
1) wynajem, zarzadzanie nieruchomog$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi;
2) zarzadzanie nieruchomoséciami wykonywane na zlecenie;
3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;
4) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw;

5) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych;
6) dziatalnoé¢ obiektéw kulturalnych.

2. Czas trwania dalszej dziatalnoéci Spétdzielni jest nieograniczony.

3. Sprawozdaniem finansowym, ktérego dotyczy niniejsza informacja, zostat objety rok obrotowy od
01.01.2020r.do 31.12.2020 r.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni.

5. Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci i nie
przewiduje si¢ w przyszto$ci zagrozen kontynuowania dziatalnoéci.

6. W okresie, za ktéry sporzadzono sprawozdanie finansowe, nie nastgpito zadne potgczenie z inna
jednostka,

7. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowos$ci. W
sprawozdaniu wykazano zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich treécig ekonomiczna. Na sprawozdanie

finansowe sktadaja sie:
1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) bilans,
3) rachunek zyskow i strat,
4) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,
5) rachunek przeptywéw pienieznych,
6) dodatkowe informacje i objasnienia.

7.1 Metody wyceny aktywéw i pasywéw:

1) S$rodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, pomniejszone o odpisy amortyzacyjne lub umorzenie. Amortyzacji
dokonuje sie metodg liniowa,

2) sktadniki majatku o wartosci poczatkowej od 100 zt. do 1500 zt. s3 jednorazowo odpisywane w
cigzar kosztéw, o wartoéci od 1501 zt. do 3500 zi. sg jednorazowo odpisywane w koszty
amortyzacji, a sktadniki majatku o warto$ci powyzej 3500 zt. amortyzuje sie przy zastosowaniu
metody liniowej,

3) $rodki trwate w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w bezposérednim
zwigzku ich nabyciem lub wytworzeniem,

4) materialy wycenia si¢ w cenach nabycia lub kosztéw wytworzenia,

5) nalezno$ci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce),

6) $rodki pienigzne wykazuje sie w warto$ci nominalnej,

7) fundusze wykazuje si¢ w wartosci nominalnej, z tym ze fundusze wkladéw i fundusz zasobéw
mieszkaniowych pomniejsza sie o umorzenie,

8) zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

7.2 Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w ukiadzie poréwnawczym, rachunek przeptywéw
pienigznych metodg posérednig.



7.3 Na wynik Spétdzielni w 2020 r. sktadajq si¢ wszystkie osiagniete i przypadajace na jej rzecz przychody
oraz zwiazane z tymi przychodami koszty, zgodnie z zasadami memoriaty, wspétmierno$ci przychodéw
1 kosztéw oraz ostroznej wyceny, w podziale na:
1) wynik nieruchomosci za 2020 r.,
2) wynik pozostatej dziatalnosci:
- wynik pozostatej dziatalnoéci operacyjnej,
- wynik operacji finansowych,
- wynik NOK,
- wynik ze sprzedazy pozostalej dziatalnosci.

7.4 SM ,WYZYNY" dokonuje wytaczenia w rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych przychodéw
irozliczeniach miedzyokresowych kosztéw wykazanych w  bilansie. Ustalony wynik mediéw
do rozliczenia w roku nastepnym wykazuje si¢ w bilansie na rozrachunkach z uzytkownikami.

7.5 SM ,WYZYNY” na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoéci tych gruntéw (tj. Dz. U.
22018 r. poz. 1716 z pézn. zm,) na podstawie otrzymanych za$wiadczenn dokonata wyksiegowania
warto$ci i umorzenia prawa wieczystego uzytkowania gruntu ze $rodkéw trwatych i funduszu
zasobowego z jednoczesnym zaewidencjonowaniem w $rodkach trwatych prawa wiasnoéci gruntow.
Opfaty przeksztaceniowe na podstawie art. 41 ust. 1 ustawy o rachunkowoéci ujmuje sie na koncie
rozliczen migdzyokresowych przychodéw.

Warszawa, dn. 12.04.2021 1.
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BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY"

SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2020 r.

P W I T it ittt e =

wWYZYNY™

02-795 Warszawa
ul, St, Kazury 5

N H sUUr LR [ 4 93
AKTYWA STAN NA STAN NA PASYWA STAN NA STAN NA
31.12.2020 r, 31.12.2019 ¢, 31.12.2020 r. 31,12.2019 r,
F] 3 ) £ [ ¥ 0
Al Aktywa trwalo 266 901 372,97 275 256 048,79 Al Kapltat {fundusz) wlasny 247 279 357,90 269 768 915,76
| |wartogel ni ialne i p - - | _[Kapital {fundusz) podstawawy 240 481 130,42 262 713 161,66
|1 Kosaly 2akenczonyeh prag rozwojowych - - | 1 |Fundusz udzialowy 246 114,60 250 136,00
2|Waltosd firmy - - | 2| Fundusz whiaddw miesskaniowych 960 766,68 1022 830,39
3|Inne wanosci niemateriaing | prawna - - 3{Fundusz wkladéw budowlanych 194 180 290.29 204 648 158,60
Il |Rzeczowe akiywa trwalo 266 894 567,35 275 248 676,03 4| Fundusz zasobowy w $rodkach trwalych 45 093 958,85 56 792 036,67
| 1|Sradki trwale 266 827 750,36 275 241 225,03 Il _|Fundusz zasobowy w $rodkach abrotowych 4691 189,26 4 691 189,26
a) gruhily (w tym prawo uzylk. wiecz.) 61 969 299,03 61568 277,34 Il | Kapital {fundusz) z aktuallzac)i wyceny 197111 1971,11
b) budynki, lokale, prawa do lokali IV |Pozostale kapltaly (fundusze) rezerwowe - -
| Qbiekly inzynierii Iadowej | wodnej 203 579 301,36 212 743 460,67 V_|Zysek (strata) z lat ubioglych . v
) urzadeenia lechniczne | maszyny 130 741,67 107 835,80 VI [Zysk (strata) netto 2 105 067,11 2362593,73
d} Srodki transporty - 2 120,30 VII| Odpisy z zysku netto w clagu roku obrot. - -
e} Inne srodki trwale 1148 408,30 818 530,92 (wiolkosé ujomna) . =
2| Srodki trwale w budowie 66 816,39 7 451,00 B |Zobowiazania | rezorwy na i 49 104 455,60 37 587 530,14
3jZaliczki na Srodki trwale w budtwie - - | _|Rezerwy na zobowigzania .
Il | Naleznosci d!_lﬂ - - 3[Pozostale rezerwy -
1]0d azanych - = - krdikolerminowe . -
3[0dp lyeh j - - I |Zobowi ia dl 23 055 791,07 9 247 040,79
V] |Inwestyele diugoterminowe - - 1|Wobec jadnostak [ jzanyet = =
1| Nigriuchomascl . 3| Wabec ¢ talych jednostek 23 055 791.07 9 247 040,79
2| Wanoscl niemalerialng | prawne - - a) kredyly | pozyczki = -
| 3| Diugatermingwa aktyws finansowe = = b} 2 yl. emisji dluznych papterow wartodciowych - =
8) w jednostkach powigranych - - g} nne xobowigzania finansows - -
c)wy talych jednostkach - - gl inne - z Iyt opl. przel j 23 055 791,07 9 247 040,79
- udzialy lub akcin - - Il |Zobowigzania krét 21 245 856,66 20 967 283,87
- inne paplery wanosciowo - 1] Wabec jednastek powigzanych - -
| - udziclone posyerki - - | 3| Wobec poz_jednosiel | 0sdb uprawnionych 12 924 682,14 11120 095.83
- inne dlugoterminows aky finansowe - - aj kredyly | pozyczk - -
4|Inna inwestyci dlugolarminowe - - b z tyl.emisi divznych pap wanesciowych = -
V_[Dlugoterminowe rozli migdzyokresowe 6 805,62 7372,76 ©) Inni Zobowia, finansowe - =
[ Aklywa z tyl. odroczonego podaku = - |diz tytuly dostaw | ushig o okr. wymagainosci 5644 958,83 4683 271,02
2{Inng rozliczenia migdzyokrasown 6 805,62 7 372,76 - dp 12 gy 5 644 958,83 4683 271,02
B|Aktywa obrotowe 29 482 440,53 32 092 203,27 - powyzel 12 miesigey - -
| Zapasy 51 639,33 65 613,17 e} zaliczki otrzymane na doslawy i uslugi - -
1| Materialy 51 639,33 65613,17 1) 2abowizanis wekslowe - -
Eti:ahcm na dostawy | ushugi - - g) 2 lylulu podatkéw, cel, ubezpieczen
Il | |Naleznosci krétkoterminowe 3321 210,89 3 294 996,98 oraz innych tytutdw publiczno prawnych 110 865,42 180 730,74
1{Naleznosci od jednostek powiazanych - - n) z tytulu wynagredzen - -
| 3| Naleznodci od poz jedn | 056b uprawnionych 3321210,89 3 294 996,98 i) inne 1786 932,99 1708 446,16
8) 2 tylylu dostaw i ushug o okr. splaly: 1226 860,90 109 386,23 } zobowidzania 2 tyl padplot lok mieszk 1 uzytk 3 647 468,30 1718 159,25
- do 12 migsiecy 1226 960,90 109 386,23 k) 20bowigzania 2 Iyl roziiczenia medidw 1 734 356,60 2809 243,84
= . 1) kredyt slarego portfela 0,00 10 244 82
-_Powyey 12 miesigey - - 4| Fundusze specjaine 8 321 174,52 9 847 188,04
B) 2 tylutu podalkéw, dolacji, cel, ubezp. a) Fundusz remoniowy 8 191 058,48 9 750 747,89
8pol . | zdrow. oraz innych tylulow 305 564,39 1275 307,59 b) Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych 130 116,04 96 440,15
¢} inne 99 233,74 139 870,58 ¢} Inne fundusze spaciaine 0,00 0.00
d) dochedzone na drodze 0 - - V| Rozll ia mlgdzyokresowe 4 802 807,87 7 373 205,48
€) naleznosci z lyl.oplat lok. mieszk.i uzyth 1617 543,42 1742 453,43 1 Ujemna wanosé fiemy - -
1) naleznesei z.tyt. rozliczonia madidw 71908,44 27 979,15 2|inne rozliczenia miedzyokresowe 4 339 356,14 6 625 342 28
g) naleznosci z lyl._odselek kredylu.st. portfela - - cHug i
1] yeje kroth 25712 666,95 28 364 806,93 - krolkoterminowa 4 339 356,14 6 625 342,28
1] Krolkoterminowe aklywa finansowe 25712 666,95 28 364 806,93 3| Nadwyzka przych. nad kosztami nieruchomosci 463 451,73 747 863,20

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozoslalych jednostkach

- _udziaty lub akcje

- _inne papiery warlosciowe

-_udzielone pozyczki

- inne krdtkolerm_ aktywa finansowe

|c) srodki pienigzne i inne aklywa pienigzne

25712 666,95

28 364 806,93

- $rodki pienigzne w kasie i na rach 25712 666,95 28 362 755,95
- _inne $rodki pieniezne - 2 050,98
= nng aklywa pieniezne - -

2lInne inweslycje krolkolerminowe - -

IV Krotkoterminowe ia migdzyokrasowe 396 923,36 366 786,19
1|Nadwyzka kosztow nad przychodami nieruch, 365 323,88 279 530,24
2|Pozostate rozl.migdzyokresowe 3159948 87 255.95

C |Naleine wplaty na kapital {fundusz) podstawowy 0,00 8 193,84

=]

Udzialy (akeja) wiasno

AKTYWA RAZEM

296 383 813,50

307 366 445,90

PASYWA RAZEM

296 383 813,50

307 356 445,90

Warszawa, 12.04.2021,
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY"

SP

ORZADZONY NA DZIEN 31.12.2020 r.

Spvazieinia viiesZkaniowa
wWYZYNY"™
02-795 Warszawa
ul, St. Kazury 5

1 NAZWA POZYCJI M T 002 B OREWEEZREY | ZA ROK UBIEGLY
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 59 576 617,40 54 210 917,44
- od jednostek powigzanych - -
I |Przychody netto ze sprzedazy produktow 59 576 617,40 54 210 917,44
Il__|Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie + , zmnigjszenie -): - -
Il _|Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki - -
IV_|Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw - -
B. |Koszty dziatalno$ci operacyjnej 59 448 052,73 54 639 222,70
| |Amortyzacja 181 566,33 82 000,99
I |Zuzycie materiatéw i energii 24 742 293,38 23 056 937,74
Il |Ustugi obce 6 975 153,46 7 032 350,60
IV_|Podatki i optaty 7766 393,84 5 028 477,69
V_ |Wynagrodzenia 6 735 890,22 6 567 739,30
VI |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 1245 654,85 1168 886,67
- emerytalne 572 762,94 558 967,62
VIl |Pozostate koszty rodzajowe 11801 000,65 11 692 829,71
VIll|Wartoé¢ sprzedanych towaréw i materiatow - -
C.|Zysk ( strata ) ze sprzedazy ( A-B ) 128 564,67 -428 305,26
D. |Pozostate przychody operacyjne 462 119,81 311 573,13
I |Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych - -
Il |Dotacje - -
lIl_|Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 75 552,92 83 494,73
IV Inne przychody operacyjne 386 566,89 228 078,40
E. |Pozostale koszty operacyjne 423 050,80 275 818,41
| |Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywédw trwatych - -
Il |Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 106 643,08 199 553,85
Il |Inne koszty operacyjne 316 407,72 76 264,56
F. [Zysk ( strata ) z dziatalno$ci operacyjnej ( C+D-E ) 167 633,68 -392 550,54
G.|Przychody finansowe 109 473,34 315 622,39
| |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -
- od jednostek powigzanych = =
Il |Odsetki , w tym: 109 473,34 315 622,39
- od jednostek powigzanych B -
lll_[Zysk z tyt. rozehodu aktywdw finansowych, w tym - =
- w jedostkach powigzanych r -
IV_|Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych s -
V |inne & E
H.|Koszty finansowe 461,04 0,00
1 |Odsetki, w tym: - -
- dla jednostek powigzanych - .
Il |Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym e 2
- W jednostkach powigzanych - -
Il _|Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych - .
IV |Inne 461,04 0,00
I. |Zysk ( strata ) brutto ( F+G-H ), w tym: 276 645,98 -76 928,15
I |Nadwyzka kosztéw nad przychodami dotyczgca GZM 2 336 954,13 -
Il [Nadwyzka przychoddw nad kosztami dotyczaca GZM - -
Il |Zysk na pozostatej dziatalnoéci -2 613 600,11 s
J. [Podatek dochodowy, w tym: 576 581,00 616 331,00
| |Podatek dochodowy z pozostatej dziatalnosci 508 633,00 -
Il |Podatek dochodowy z pozytkéw nieruchomosci 68 048,00 -
K.|Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zw. straty) - -
L. [Wyniki nieruchomosci: 2405 002,13 3 055 852,88 -?
1 |Nadwyzka kosztdéw netto nad przychodami nieruch. z r.b. 2405 002,13 3 055 852,88 ] =
Il |Nadwyzka przychodéw netto nad kosztami nieruch. z r.b. - - ‘, 3 s
L. [Zysk (strata) netto ( I-J-K-L) 2 105 067,11 2362593,73 Nf N\
Warszawa, 12.04.2021 1. . = \“f»?
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Spétdzieinia Mieszkanlowa
wWYZYNY™
02-795 Warszawa
ul. St, Kazury 5

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY"
SPORZADZONY NA DZIEN 31.12.2020 r.

NIP: 951-00-24-814, REGON: 010475793

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA ROK BIEZACY |ZA ROK UBIEGLY
A. |Przeplywy $rodkéw pienigeznych z dziatalnosci operacyjnej
| |Zysk (strata) netto 2105 067,11 2 362 593,73
Il |[Korekty razem 11 565 647,01 11 345 624,35
1. |[Amortyzacja 181 566,33 92 000,99
3.|Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -109 473,34 -315 622,39
5.|Zmiana stanu rezerw - -
6.Zmiana stanu zapaséw 13 973,84 -8 270,48
7.|Zmiana stanu naleznosci -18 020,07 -1119 569,74
8.|Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem 14 097 567,89 10 280 387,04
pozyczek i kredytdw
9.|Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -2 599 967,64 2416 698,93
10{Inne korekty
lll|Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-1I) 13 670 714,12 13 708 218,08
B. |Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
| (Wpltywy: - -
2. |Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wart. niem. i prawne - -
3. |Z aktywow finansowych , w tym: = <]
b) w pozostatych jednostkach : 4 =
- zbycie aktywéw finansowych = =
- dywidendy i udziaty w zyskach = =
- odsetki - -
- inne wplywy z aktywow finansowych - -
4. |Inne wplywy inwestycyjne 5 =
It |Wydatki 14 125 874,15 12 283 230,51
1. |Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywoéw trwatych 14 125 874,15 12 283 230,51
2. |Inwestycje w nieruchomosci oraz wart. niematerialne i prawne - -
3. [Na aktywa finansowe , w tym: = -
b) w pozostalych jednostkach : = -
- nabycie aktywoéw finansowych - -
4. |Inne wydatki inwestycyjne - -
Il Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -14 125 874,15 -12 283 230,51
C. |Przeplywy Srodkéw pienieznych z dziatalnos$ci finansowej
I (Wptywy: -2 186 638,59 -1 708 602,29
1. |Wptywy netto z wydania udziatéw (akgji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu -2 296 208,47 -2 027 869,52
2. |Kredyty i pozyczki 96,54 3 644,84
4. linne wptywy finansowe 108 473,34 315 622,39
Il |Wydatki 10 341,36 19 411,70
3. |Inne niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tyt.podziatu zysku - -
4. |Splaty kredytéw i pozyczek 10 180,66 18 912,05
6. |Z tytutu innych zobowiazan finansowych - -
8. |Odsetki 160,70 499,65
9. |Inne wydatki finansowe 0,00 0,00
Il |Przeplywy pienigezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1) -2 196 979,95 -1 728 013,99
D. [Przeplywy pieniezne netto razem (Alll+/-BllI+/-Clll) -2 652 139,98 -303 026,42
E. |Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -2 652 139,98 -303 026,42
F. |Srodki pieniezne na poczatek okresu 28 364 806,93 28 667 833,35
G. |Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym 25712 666,95 28 364 806,93
0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 9 200 393,17 8 647 861,58

Warszawa, 12.04.2021 r.
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wWYZYNY™
02-795 Warszawa
ul. St. Kazury 5

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WLASNYM
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "WYZYNY"
SPORZADZONE ZA OKRES OD 01.01,2020 r. DO 31.12.2020 r,

NIP: 951-00-24-814, REGON: 010475793

1 WYSZCZEGOLNIENIE

Stan na 31.12.2020
-]

Stan na 31.12.2019

L 46 e |

Kapitai (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

269 768 915,76

305 543 361,51

- zmiany przyjelych zasad (polityki) rachunkowo$ci

- korekly bledow

-|Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO po korektach)

269 768 915,76

305 543 361,51

1 [Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu

262713 161,66 298 937 640,87
1.1|Zmiany kapilalu (funduszu) podstawowego -22 232 031,24 -36 224 479,21
a) zwigkszenia ( z tytulu): 9 107 602,36 2 352 804,27
- zwigkszenia funduszu udziatowego 0,00 0,00
- zwigkszenie funduszu wkiadow mieszkaniowych: 91 750,91 0,00
1) umorzenia 0,00 0,00
2) wyodrebnienia 91 601,18 0,00
3) pozostale 149,73 0,00
- zwigkszenia funduszu wkiadow budowlanych: 3 653 048,31 0,00
1) umorzenia
2) wyodrebnienia 2 881 005,47 0,00
3) pozoslale 772 042,84 0,00
- zwigkszenia funduszu z aklualizacji wyceny wkiaddw 1168226,77 0,00
- zwiekszenia funduszu zasobowego w $rodkach trwatych: 4 194 576,37 2 352 804,27
1) wyodregbnienia 0,00 0,00
2) przyjecie $rodkéw trwalych 0,00 0,00
3) pozostale (przekszt. pr. wiecz w pr. wlasnosci) 4194 576 37 2 352 804,27
b) zmnigjszenia (z tytutu): 31339 633,60 38 577 283,48
- zmnigjszenia funduszu udzialowego 4 021,40 115 309,25
- zmnigjszenia funduszu wkiadéw mieszkanicwych: 187 310,24 39 002,52
1) umorzenia 38 516,19 39 002,52
2) wyodrebnienia 148 794,05 0,00
3) pozostale 0,00 0,00
- zmniejszenia funduszu wktaddw budowlanych: 15255 647,77 5 697 657,96
1) umorzenia 5 674 667,90 5 697 657,96
2) wyodrebnienia 7 005 862,02 0,00
3) pozostale 2575 117,85 0.00
- zmniejszenia funduszu z aktualizacji wyceny wkiadodw 0,00 0,00
- zmniejszenia funduszu zasobowego w srodkach (rwalych: 15 892 654,19 32725 313,75
1) umorzenia zasobow 504 422,04 504 422,04
2) wyodrebnienia 0,00 0.00
3) zwrot umorzen kredytéw 149,73 0,00
4) umorzenie prawa wieczystego 852 779,71 1673 033,04
S)pozostate (przeksztalc. pr. wiecz uz. gr w pr wiasnosci) 14 535 302,71 30 547 858,67

1.2 |Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

240 481 130,42

262 713 161,66

2 |Kapital (fundusz) zasobowy w $rodkach obrotowych na poczatek okresu 4 591 189,26 4 691 189,26
2.1|Zmiany kapitalu (funduszu) zasobowego w srodkach obrotowych 0,00 0,00
a) wplaty wpisoweqo 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
2.2|Stan kapitatu {funduszu) zasobowego w $r. obrotowych na koniec okresu 4 691 189,26 4 691 189,26
3 |Kapitat {fundusz) z aklualizacji wyceny na poczatek okresu - 1971,11 1 971,11
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
3.1]|Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny = N
a) zwiekszenie (z tytulu) - -
b) zmniejszenie (z tytulu) - -
3.2 |Kapitat (fundusz) z aklualizacji wyceny na koniec okresu 1 971,11 1971,11

4 |Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

4.2]Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5 |Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu

2362 593,73

1912 560,27

b) strala netto

5.1|Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 2 362 593,73 1912 560,27
- zmany przyjelych zasad (polityki) rachunkowosci - -
- korekty bledéw - -
5.2|Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach 2 362 593,73 1912 560,27
a) zwiekszenie (z tytutu) o -
b) zmniejszenie (z tytuiu) 2 362 593,73 1912 560,27
- pokrycie niedoboru w cze$ci przypadajacej na czionkow 1 950 000,00 1 800 000,00
- zasilenie funduszu remontowego cztonkow 412 593,73 112 560,27
5.3|Zysk z lat ubieglych na koniec okresu = - =
5.4|Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu - - =
5.6|Strata z lat ubiegtych na koniec okresu = - 3
5.7|Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu = = —
6 |Wynik netto 2105 067,11 2 362 593,73 f&
a) zysk netto 2 105 067,11 N

2 362 593.73

c) odpisy z zysku

1L

Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

247 279 357,90

Kapitat (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego

podziatu zysku (pokrycia straty)

245174 290,79

269 768 915,76 %\

N
267-406,322,03 |

Warszawa, 12.04.2021 r,
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Spotdzielnia Mieszkanlowa

~WYZYNY"
02795 Warszawa

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA ul. St. Kazury 5
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] , WYZYNY" NIP: 951-00-24-814, REGON: 010475793
SPORZADZONE NA DZIEN 31 GRUDNIA 2020 r.

1. Informacje i objasnienia do bilansu:

1) Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartoéci niematerialnych
iprawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajacych stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji warto$ci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla majatku amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw
i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia;

Rozliczenia zmian w aktywach trwatych SM Wyzyny zawiera zatacznik nr 1.

2) Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych warto$é aktywow trwatych
odre¢bnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywéw finansowych;
W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywéw trwatych.

3) Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu ich
odpisywania;

Nie dotyczy Spétdzielni.

4) Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie;

Wykaz gruntéw w wieczystym uzytkowaniu oraz ceny za 1 m? uzytkowania gruntu zawiera zalacznik nr 2.
Wykaz gruntéw wiasnych oraz ceny za 1 m? zawiera zatgcznik nr 2a.

5) Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwalych, uzywanych na
podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu uméw leasingu;
W okresie sprawozdawczym pozycja ta w naszej jednostce nie wystepuje.

6) Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw udzialowych,
zamiennych dluznych papieréw warto$ciowych, wariantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;
W okresie sprawozdawczym pozycje ta w naszej jednostce nie wystepuje.

7) Dane o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego;

2020 2019
Odpisy aktualizujgce na poczatek roku 779 085,25 666 525,33
zwiekszenia 106 643,08 199 553,85
wykorzystanie
rozwigzanie -77 708,74 -86 993,93
Stan na koniec roku 808 019,59 779 085,25
warto$é korygujaca stan naleznoéci 808 019,59 779 085,25

8) Dane o strukturze wlasnosci kapitalu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej subskrybowanych

akcji, w tym uprzywilejowanych;
W Spétdzielni Mieszkaniowej ,WYZYNY” wystepuja fundusze podstawowe w warto$ci netto:
2020 2019

fundusz udziatowy 246 114,60 250 136,00
fundusz wktadéw mieszkaniowych 960 766,68 1022 830,39
fundusz wktadéw budowlanych 194 180 290,29 204 648 158,60
fundusz zasobowy w §rodkach trwatych 45093 958,85 56 792 036,67

Razem 240481 130,42 262713 161,66
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9)

Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koficowy kapitaléw (funduszy)
zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny,
zmian w kapitale (funduszu) wtasnym;

W Spétdzielni Mieszkaniowej , WYZYNY” nie wystepujg fundusze zapasowe i rezerwowe.
Spotdzielnia sporzgdza zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

o ile jednostka nie sporzadza

10) Propozycje, co do sposobu do podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy;

Zysk netto na koniec roku obrotowego 2020 wynidst 2 105 067,11 zt.

Zgodnie z § 136, pkt. 1 statutuy, proponuje sig te kwote przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie obcigzajacym cztonkdw.

11) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach,

wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym;
W okresie sprawozdawczym rezerwy nie wystepuja.

12) Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,

przewidywanym umowa, okresie splaty;

Na zobowigzania dtugoterminowe wykazywane poz. B.II pasywow bilansu sktadaja sie optaty przeksztatceniowe,
ktére winny by¢ wnoszone przez okres 99 lat w odniesieniu do lokali niemieszkalnych w nieruchomosciach, ktére
na podstawie ustawy z dn. 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1716 z pozZn, zm.)
ulegly przeksztatceniu w prawo wiasnoéci z dn. 01.01.2019 r.

Zobowiazania dtugoterminowe z tytutu optaty przeksztatceniowej na dz. 31.12.2020 wynosza: 23 055 791,07 zt

13) kaczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy tych

zabezpieczen;

Zobowigzania takie w okresie sprawozdawczym w jednostce nie wystgpity.

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczein miedzyokresowych, w tym Kkwota czynnych

rozliczen migdzyokresowych kosztéw stanowiacych réznice migdzy wartoscig otrzymanych finansowych
sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie;

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow:

2020 2019
prenumeraty 10 986,61 11 933,66
gaz - faktury prognozowane 20 045,73 16 615,21
oplata drogowa 567,14 567,14
oplaty za telefon 2301,31
wyniki nieruchomosci 365 323,88 279 530,24
wymiana wodomierzy 55 838,63
Razem 396 923,36 366 786,19
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw:
2020 2019
nadptaty czynszowe 2515,11
z tytutu wyrokéw sgdowych 103 988,11 88 220,44
wyniki nieruchomogci 463 451,73 747 863,20
nadptata za wieczyste uzytk. 2189 633,67 2928 264,91
sr. na pokrycie kosztéw ekspl szlaban 30352,69 83 210,58
opt. przeksztatceniowa 2012 866,56 3525 646,35
Razem 4802 807,87 7373 205,48




15) Podziat naleznosci i zobowiazan na czg$¢ dlugoterminowsq i krétkoterminowa, gdy skladnik aktywow lub
pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

16) Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwarancji
i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowiazan zabezpieczonych na
majatku jednostki oraz charakter i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje

dotyczace zobowigzani warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczenn wobec jednostek
powiazanych lub stowarzyszonych;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

17) W przypadku, gdy sktadniki aktywéw niebedgce instrumentami finansowymi sa wyceniane wedtug
wartosci godziwej;
a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete do
ustalenia tej warto$ci nie pochodza z aktywnego rynku,
Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.
b) dla kaidej kategorii skiadnika aktywoéw niebedacego instrumentem finansowym - wartoéé
godziwa wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do

przychodéw lub kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
w okresie sprawozdawczym,

Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

c) tabelg zmian w Kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujacg stan kapitatu (funduszu) na

poczatek i Kkoniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

Pozycja w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.
18) Srodki pieniezne zgromadzone w ciggu roku 2020 na rachunku VAT w wyniosty 131 459,51 zt,
Saldo rachunku VAT na dz. 31.12.2020 r. wynosi 1 212,76 zt.

19) Konta pozabilansowe SM ,WYZYNY";

BO Zwiekszenia Zmniejszenia BZ
1. wyposazenie 454 327,14 3872196 22771,30 470 277,80
2. weksle kaucyjne 807 662,44 250785,86 80108,02 978 340,28
3. zobowigzania warunkowe 98 569,95 0,00 98 569,95 0,00
4. odsetki od czynszow 128 605,45 11482,19 21 604,99 118 482,65

20) Wyniki nieruchomosci;
Wyniki nieruchomosci zawiera zatgcznik nr 3.

2. Informacje i obja$nienia do rachunku zyskéw i strat:

1) Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw;
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,WYZYNY" prowadzi dziatalno§¢ statutowa, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali

mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. Dziatalno$¢ Spétdzielni dotyczy tylko dziatalnosci krajowe;j.
Struktura przychodow ze sprzedazy:

2020 2019 |
przychody nieruchomogci 23702 224,86 22928 516,20
przychody z dziatalno$ci sp6idzielni 4754 623,77 4823 079,36
przychody z dziatalno$ci SW 136 845,74 356 390,85
przychody z tytutu mediéw 30689 650,92 26957 408,33
przychody z tytulu mienia sp6tdzielni 2501569,12 3054978,37
Razem 61784 914,41 58120373,11
wynik mediow -1 662 448,16 -2781 264,69
wynik wieczystego uzytkowania -545 848,85 -1128 190,98
Razem 59576 617,40 | 54210917,44
>
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2) W przypadku jednostek, ktére sporzgdzajg rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane o
kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych;

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow I strat w wariancie poréwnawczym, w ktoérym zawarte sg wszystkie
dane o wysokoéci kosztow.

3) Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwate;
W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartoéé érodkéw trwatych,

4) Wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych warto$é zapasow;
W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapaséw.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Zadna z powyzszych okoliczno$ci, w roku obrotowym nie miata miejsca.

6) Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto;

1. wynik finansowy brutto w tym: 276 645,98

- wynik nieruchomogci za 2020 r, -2336954,13

- wynik Spétdzielni za 2020 r. 2613 600,11
2. przychody niepodlegajgce opodatkowaniu 184 116,76
3. przychody nieujete w wyniku 3026 882,32
4. koszty nieujete w wyniku -761 649,56
5. koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodu 302 877,56
6. ujemny wynik GZM 576190
7. podstawa opodatkowania 3034634,96
8. podatek dochodowy w roku obrotowym 576 581,00

7) Koszt wytworzenia $srodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére
powigkszyly koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie w roku obrotowym;
W roku obrotowym 2020 na $rodki trwate w budowie poniesiono naktady w wysokosci 548 211,97 zt,, z CZego
nadz. 31.12.2020 r. przyjeto na érodki trwate w wysokoéci 488 845,98 zt altany $mietnikowe przy
ul. Kazury 1/2C, 4, 20, 22, 24, 26; Matej Laki 1, Zabinskiego 9/20. Saldo $rodkéw trwatych w budowie
na dz. 31.12.2020 r. wynosi 66 816,99 zt. (planowana inwestycja ul. Belgradzka 42).
Spétdzielnia nie zaciggneta zadnych zobowiazan w celu sfinansowania érodkéw trwatych w budowie,

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly ceng¢ nabycia towardéw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwale;
odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska;
W roku obrotowym Spétdzielnia poniosta koszty na zakup srodkéw trwatych w wysokosci 107 142,75 zt
(m. in.: altana $mietnikowa Meander 16, serwer, komputery) oraz na zakup wartoéci niematerialnych i prawnych
w wysoko$ci 17 611,63 zt,

Planowane naktady na rok nastepny to 50 000, 00 zt. na $rodki trwate oraz 10 000,00 zt na wartoéci
niematerialne i prawne.

10) Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartoéci
lub ktdre wystapily incydentalnie;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

3.

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni,

é«, » éﬁ—'.:zb



4,

Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych do rachunku przeptywoéw pienieznych;

1. Srodki pieniezne netto z dziatalnoci operacyjne] 13 670 714,12
- wynik finansowy 2105067,11
- amortyzacja 181 566,33
- praychody finansowe -109 473,34
- zmiana stanu rezerw "
|- zwigkszenie zapaséw 13973,84
- zmniejszenie stanu naleznoéci -18 020,07
- zwigkszenie stanu zobowigzan 14 097 567,89
- zmiana stanu rozliczert miedzyokresowych -2 599 967,64
2. Srodki pieniezne z dziatalnoéci inwestycyjnej -14 125 874,15
- naktady na $rodki trwate w budowie -548 211,97
- nakiady na zakup $rodkéw trwatych -107 142,75
- naktady na zakup wart, niemater. i prawnych -17 611,63
- zwigkszenia warto$ci $rodkéw trwatych 101 318,57
- przeksztalcenie prawa wiecz. uz. na wiasnogé -13554 226,37
3. Srodki pieniezne z dziatalnoéci finansowej -2196 979,95
- wplywy na fundusze -2296 208,47
- wplywy odsetek 109 473,34
- zwigkszenie odsetek od kredytu starego portfela 96,54
- sptata kredytu starego portfela -10 180,66
- sptata odsetek starego portfela -160,70
4. Zmniejszenie Srodkéw pienieznych w 2020 r. -2 652 139,98
5.

1) Charakter i cel gospodarczy zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie

niezbgdnym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki;
Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

2) Transakcje (wraz z ich kwotami) zawarte przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powiazanymi;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spétdzielni.

3) Przecig¢tne w roku obrotowym zatrudnienie, z podziatem na grupy zawodowe;

1. Pracownicy umystowi:

- cztonkowie zarzadu

- gléwny ksiegowy

- petnomocnicy zarzadu

- radcy prawni

- kierownicy dzialéw

- pracownicy pionu mieszkaniowego

- pracownicy pionu lokali uzytkowych
- pracownicy pionu k. o.

- pracownicy pionu techn.-remontowego
- pracownicy pionu ksiegowo$ci

- pracownicy pionu ekonomicznego

- pracownicy windykacji

- pracownicy pionu organizacyjnego

- kadry i bhp

- administratorzy

- mistrzowie

- pracownicy obstugi administracyjnej
- informatyk

2. Pracownicy fizyczni:
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- dozorcy 16
- konserwatorzy 6
- sprzataczki 3
- szatniarze 3
3. Razem 84

4) Wynagrodzenia, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub nalezne osobom wchodzacym w skiad

organow zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych;
Dotyczy spétek handlowych.

5) Kwoty zaliczek, kredytoéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich gtownych warunkéw, wysokoséci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancji
i porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogdtem dla kazdego z tych organéw;

Pozycja ta w roku obrotowym nie dotyczy Spotdzielni.

6) Wynagrodzenie biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptacone lub nalezne za rok obrotowy odrebnie za:

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego;

Badania sprawozdania finansowego za rok 2020 dokona p. Alicja Matek - prowadzaca Biuro Audytorsko-Ksiegowe

Alicja Matek, wpisane w Krajowej [zbie Biegtych Rewidentéw do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej pod poz. 2988
firm audytorskich.

Wynagrodzenie brutto wynosi 14 760,00 zt.

b} inne ustugi poswiadczajace;
Brak

¢) ustugi doradztwa podatkowego;
Brak

d) pozostate ushugi;
Brak.

6.

1) Informacje o przychodach i kosztach z tytutu biedow popetnionych w latach ubiegtych odnoszonych
w roku obrotowym na kapital (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju;
W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych

w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowq, finansowg oraz wynik
finansowy jednostki;

W roku obrotowym takie zdarzenia nie miaty miejsca.

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego
wraz z podaniem jej przyczyny;

Nie dokonano w roku obrotowym zmian zasad rachunkowosci majacych wptyw na sytuacje majatkows, finansowg
1 wynik Spétdzielni.

4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy;

Dane liczbowe sg poréwnywalne.
7.

Punkt 7 nie dotyczy SM Wyzyny, poniewaz obejmuje informacje o jednostkach skonsolidowanych i powiazanych.
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8.

Punkt 8 nie dotyczy SM Wyzyny, poniewaz obejmuje informacje o potaczeniu jednostek.

9.

W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, opis tych
niepewno$ci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe
zawiera Kkorekty z tym zwigzane; informacja powinna zawieraé réwniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dzialan majgcych na celu eliminacje niepewnoéci;

Obecnie nie wystepuja zadne zagrozenia dla kontynuacji dziatalno$ci Spétdzielni,

Spétdzielnia w roku obrotowym podjela wszelkie dziatania zapobiegawcze aby skutecznie przeciwdziataé
rozprzestrzenianiu si¢ pandemii koronawirusa COVID-19. Spétdzielnia byta zobowigzana do przeprowadzania
kosztownych dezynfekcji czeéci wspélnych budynkéw (klatki schodowe, windy, klamki, porecze, domofony, itp.).
Zostaly - poniesione koszty dotyczace $rodkéw ochronnych dla pracownikéw (rekawiczki, maseczki, érodki
do dezynfekji).

Pandemia zakazen koronowirusem spowodowata pogorszenie sytuacji finansowej czeéci mieszkancéw Spétdzielni oraz
najemcow lokall uzytkowych, ktérzy czesto zmuszeni zostali do zaprzestania swojej dziatalno$ci. W szczegélnych
przypadkach rozpatrywano odroczenie ptatnosci lub inne formy wsparcia (np. obnizenie stawki najmu).

W chwili publikacji niniejszego sprawozdania finansowego pandemia koronowirusa COVID-19 jest zdarzeniem, ktore
wcigz sig zmienia i nalezy stwierdzi¢, Ze nie moina przewidzie¢ jej przyszlych skutkéw, trudno oszacowaé kwote
ewentualnego zmniejszenia przychodéw w 2021 r.

W najblizszym czasie moga wystepowaé opéznienia w regulowaniu przez naszych mieszkancéw zobowigzan z tytutu
optat eksploatacyjnych lub z tytutu najmu lokali uzytkowych. Nie wptynie to jednak na pogorszenie sytuacji finansowej
Spétdzielni.

Kierownik jednostki bedzie nadal monitorowat potencjalny wplyw COVID-19 na wynik finansowy Spétdzielni
i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla Spétdzielni.

10.

Inne informacje niz wymienione, powyzej, jezeli mogtyby w istotny sposéb wplynaé na ocene sytuacji
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki;

Nie wystapily inne zdarzenia majace wplyw na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy
Spotdzielni.

Warszawa, 12.04.2021 r.

Sporzadzit: Zarzad:
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Spotdzielnia Mieszkaniowa

SWYZYNY"
02-795 Warszawa
ul. St. Kazury 5

NIP: 951-00-24-814 EYNIMN A NIERUCHOMOSCI - 2020 ROK

Zatgeznik nr 3

LP nr wynik , . Jundusz
adres bud. | nieruchomosci wynik mediow remontowy
nieruchomosci

1 |Belgradzka 42 0,00 30,03 250 236,25

2|Belgradzka 44 -14 654,51 -5552,51 440 812,48

3|Belgradzka 46 3 935,08 -2 019,30 395 866,29

4|Belgradzka 46A 9 003,75 332,99 91088,11

5|Belgradzka 48 562422 10 139,05 408 945,51

6|Belgradzka 50 39 065,12 -3 507,98 521 693,25

7|Belgradzka 52 18 709,28 27 984,17 427 471,54

8|Braci Wagdw 1 13 694,71 22 239,16 -159 057,27

9|Braci Wagow 2 -6 847,36 22 792,78 -147 567,94
10|Braci Wagéw 4 7211,07 2141524 113 346,30
11|Braci Wagéw 11 7 568,88 15 984,35 692 317,58
12|Braci Wagow 20 -11 202,57 35 808,62 713 038,99
13 [Matcuzynskiego 5 21,94 12 055,14 244 604,51
14|Malcuzynskiego 7 2 895,78 16 990,97 74 234,82
15 MaicuZyﬁskiegg 9 -749,72 38 829,66 52 253,73
16| Malcuzynskiego 11 -1516,98 -5 872,19 35268,09
17|Matej Laki 1 2 074,47 10 992,39 -43 788,47
18|Matej Laki 2 2747792 18 630,53 -1 804,62
19|Matej Laki 3 1 896,10 5268,02 43 642,06
20(Matej Laki 4 3 587,97 -6 886,01 207 389,38
21|Matej Laki 5 1554,32 5591,59 -97 678,74
22|Matej Laki 6 322897 -150,97 -87 46927
23|Matej Laki 7 404,96 8 589,86 -217 690,26
24|Matej Lgki 8 6 352,44 -5971,98 17 788,76
25|Malej Laki 9 -1704,81 12 901,72 357 707,50
26|Matej Laki 10 8 852,03 -3 001,23 298 984,66
27|Matlej Laki 11 908,88 6 793,72 -30 293,98
28 |Matlej Laki 13 -2 140,33 13 868,01 193 053,01
29|Matej Lgki 15 1 789,91 11 326,00 -33 719,62
30|Matej Laki 17 1009,21 22 877,43 -271 304,06
31|Matej Laki 19 4300,88 911,47 -115 851,65
32|Matej Laki 21 -1 186,98 7 987,51 101 972,69
33|Matej Laki 23 2 575,19 21 835,40 188 105,05
34|Matej Laki 28 843,94 1772,35 27 687,71
35|Matej £.aki 72 170,98 2 431,05 82 437,18
36|Matej Laki 74 1253,19 6 485,03 103 404,70
37|Malej Laki 76 594,18 19 848,48 254 989,50
38|Matej Laki 78 847,61 10 009,91 -71 740,79
39|Matej Laki 80 786,92 -10 165,98 143 321,02
40|Meander 1 2 335,31 12 246,69 62 459,17
41|Meander 1A -2239,24 14 164,08 -252 832,96
42 |Meander 2 1 808,75 4140,23 -47 276,58
43 |Meander 2A 5 826,45 11 757,62 -71 314,99
44 |Meander 3 -1 534,28 16 194,00 -337 063,96
45|Meander 4 3541,22 1544835 50 728,16
46 |Meander 5 477,84 11951,78 11578,34
47|Meander 6 4 050,04 9251,03 17 871,38
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48

Meander 7 1702,61 18 438,49 115 834,50
49|Meander 8 3 331,88 6 448,03 -37377,27
50 [Meander 9 -303,03 13 237,96 52 734,08
51|Meander 10 1573,40 6 118,50 -66 504,80
52|Meander 11 1914,85 7761,63 -20 537,81
53 |Meander 12 -3 543,67 -1 608,15 -41217,17
54|Meander 13 179,84 4 469,15 114 337,56
55|Meander 14 2 252,64 13 667,11 150 525,37
56|Meander 15 3 565,85 13 443,19 90 466,22
57|Meander 16 -2 390,32 11319,34 140 134,80
58|Meander 17 -3 906,10 10 227,72 -138 452,26
59|Meander 18 -5 757,11 16 828,12 -309 339,23
60|Meander 19 -781,87 9277,72 -473 295,42
61 |Meander 20 965,09 4 372,89 -43 539,77
62 |Meander 21 4 714,50 8910,47 16 651,86
63 |Meander 22 6217,64 -7 079,59 607 734,28
64 |Meander 23 7 065,61 4 076,86 60 408,66
65|Meander 2B 0,00 6,87 6 296,57
66|Na Uboczu 2 14 638,41 8 729,49 241 957,47
67|Na Uboczu 3 0,00 2 836,41 0,00
68|Na Uboczu 4 2592,11 33 525,72 -675 582,61
69|Na Uboczu 6 3289,45 10 782,97 -91 970,38
70|Na Uboczu 8 223428 25 735,65 150 567,14
71|Na Uboczu 10 -10 563,80 29 177,00 -497 346,26
72|Na Uboczu 12 14 651,19 30 910,11 -135 500,67
73|Na Uboczu 14 721573 10 819,26 -169 262,43
74|Na Uboczu 16 795,00 7 528,57 232 715,07
75|Na Uboczu 18 7 085,62 11 066,69 39 138,74
76|Na Uboczu 20 -1197,14 20 108,65 -360 660,53
77|Na Uboczu 22 3244,56 3 916,15 -85 691,39
78|Na Uboczu 24 4 466,07 20 152,22 -513 708,27
79(Na Uboczu 26 -487,78 7 806,50 -274 187,82
80|Na Uboczu 28 56 377,24 42 037,93 334 693,20
81|Rot. Pileckiego-TRAFO 0,00 0,00 414323
82|Rot. Pileckiego 110 -29 814,00 55004,28 816 145,42
83|Rot. Pileckiego 112 -8 821,01 47 225,07 171 164,11
84[Rot. Pileckiego 114 -32 084,25 40 010,93 464 659,46
85|Rot. Pileckiego 116 -5 079,57 574,15 -1 440,07
86|St. Kazury 1 -12 870,06 -2 787,59 41 691,15
87|St. Kazury 2 -8 526,78 7 379,12 62 926,72
88|St. Kazury 2A -6 569,77 17 139,84 127 029,62
89|St. Kazury 2B -2 226,95 10 447,10 118 444,79
90|St. Kazury 2C -2 992,45 8 266,09 -3 498,06
91|St. Kazury 2D -4 194,70 942292 49 888,54
92|St. Kazury 2E -2 195,88 7 406,01 -12 240,33
93|St. Kazury 2F -2 629,15 14 484,69 189 253,03
94St. Kazury 4 -9182,91 26 808,30 -404 354,85
95|St. Kazury S -27 910,06 17 047,83 -303 673,04
96|St. Kazury 6 -9 796,87 13 797,87 178 421,23
97|St. Kazury 7 1 074,98 10 919,79 -231 675,45
98|St. Kazury 8 -2 347,13 13 232,51 -267 715,52
99{St. Kazury 10 _ -9_1())1)‘3% - 29 776,73 -498 502,59
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100|St. Kazury 11 -9 289,54 19 269,67 -196 056,86
101|St. Kazury 12 -5 867,38 15 596,37 -4 616,97
102|St. Kazury 13 -1223,51 13 898,03 -220 789,51
103 [St. Kazury 14 27 586,10 27 586,91 184 299,01
104 [St. Kazury 15 -4 461,42 9 003,50 48 775,31
105[St. Kazury 16 -13 235,54 23 446,02 -253 528,52
106[St. Kazury 17 -6 576,32 19 690,02 70 444,78
107|St. Kazury 18 -9 026,48 8 089,18 162 175,30
108|St. Kazury 19 -4 678,14 824224 29 872,93
109|St. Kazury 20 -3 901,62 18 671,87 -109 780,89
110[St. Kazury 21 -3 456,57 6 016,66 -65 576,56
111|St. Kazury 22 -4 666,65 26 039,15 -77 119,26
112(St. Kazury 24 -3 478,51 16 412,49 66 116,00
113|St. Kazury 26 -5332,45 4 034,45 -97 582,49
114|St. Kazury 28 -11 069,72 20 086,96 816,44
115|Zabinskiego 2 9 834,06 16 521,10 -108 508,36
116|Zabinskiego 3 11 186,08 18 929,29 136 444,95
117|Zabinskiego 4 7 133,52 10 568,50 -78 147,28
118|Zabinskiego 5 11 566,52 26 116,17 -14 888,31
119|Zabinskiego 6 8 814,78 19 898,98 125 438,07
120|Zabinskiego i 8 288,99 4 551,30 143 004,17
121|Zabinskiego 8 11 888,82 14 005,35 37 163,84
122|Zabinskiego 9 5304,99 15 166,15 188 598,67
123 |Zabinskiego 10 16 742,67 28 045,92 21 899,09
124|Zabinskiego 12 13 088,00 24 534,91 52 234,10
125|Zabinskiego 14 3 420,73 11 540,14 162 757,06
126|Zabinskiego 16 -2 424,48 17 646,42 116 614,46
127|Zabinskiego 18 6 725,55 5216,37 39 016,97
128 Zabinskiego 20 2 028,96 17 670,51 11 799,51
suma: 98 127,85 1 662 448,16 3 929 407,03
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