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ROZDZIAL |

WSTEP

1. Zarys

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny” powstata na skutek wydzielenia sie
z zasobéw SBM ,Natolin® wyrokiem Sgadu Wojewodzkiego Wydziat Il Cywilny z dnia
08.03.1993r.

W dniu 23.10.1993r. na pierwszym Zebraniu Przedstawicieli wybrano Rade
Nadzorczg Spotdzielni i przyjeto Statut. Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny”
zostata zarejestrowana w dniu 09.02.1994r. w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy
XVI Wydziat Gospodarczy pod numerem ARS 3177. Obecnie zgodnie z nowymi
przepisami SM ,Wyzyny” zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod nr KRS
74918.

Podstawowym dokumentem regulujgcym zasady dziatalnosci Spétdzielni jest jej
Statut, bedacy zatgcznikiem do Uchwaty Nr 1 Zebrania Przedstawicieli SM ,Wyzyny”
wpisany do Rejestru Spoétdzielni w Dziale ARS 3177 Sgdu Gospodarczego Wydziat XVI dla
m. st. Warszawy w dniu 20.08.1996r. Ostatnie zmiany uchwalone zostaty przez Zebranie
Przedstawicieli uchwatg Nr 10 i 11 w dniu 27.04.2011r., natomiast postanowienie Sadu
o wpisie do Krajowego Rejestru Sgdowego zmian statutu uprawomocnito sie w dniu
08.11.2012r.

2. Obszar dziatania i zasoby Spétdzielni na dzien 31.12.2016r.

Obszar jakim zarzgdza Spétdzielnia to 571.346 m? w tym:

- 423.730 m? wieczystego uzytkowania wraz z gruntem wyodrebnionym na rzecz
mieszkancow (99.360,10 m?)

- 147.616 m? dzierzawy terenu

oraz nieruchomosci jakimi zarzgdza Spoétdzielnia to:

- 121 budynkéw mieszkalnych

- 5 budynkdéw niemieszkalnych (uzytkowych)

- 2 garaze wolnostojgce halowe

Aktywa trwate wynosity na dzien 31.12.2016r. — 304.541.020,65 zt.
llos¢ cztonkow na dzien 31.12.2016r. — 6.386.

3. Kontakt
Spoétdzielnia: www.wyzyny.pl; sekretariat@wyzyny.pl
Natolinski Osrodek Kultury: www.nok.art.pl; nok@nok.art.pl

ROZDZIAL 11
ORGANIZACJA PRACY ZARZADU | SLUZB SPOLDZIELNI

W okresie sprawozdawczym Zarzgd Spoétdzielni dziatat w nastepujagcym skiadzie:

Krzysztof Gostawski — Prezes Zarzadu
Cyryl Graczyk — Zastepca Prezesa Zarzadu
Piotr Makohin — Zastepca Prezesa Zarzadu

Prezes Zarzadu _Krzysztof Gostawski — organizowat i koordynowat prace stuzb

Spétdzielni sprawujgc bezposredni nadzoér nad dziatami:

- Organizacyjno-Prawnym - zajmujgcym sie obstugg prawng Spoétdzielni, pracg
sekretariatu, organizacjg obstugi dziatalnosci samorzgdowej oraz BHP,

- Lokali Uzytkowych i Archiwum — zajmujgcym sie catoksztattem problematyki zwigzanej
z wynajmem lokali, dzierzawy terenow, reklamami itp.,
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- Technicznym - nadzorem nad stanem technicznym nieruchomosci, konserwacjg
i przeprowadzaniem remontéw,

- Ekonomicznym i Rachubg ptac — analizujgcym na biezgco sytuacje finansowa,
sporzagdzajgcym plany ekonomiczno-finansowe oraz prognozujgcym dziatalno$¢
Spétdzielni.

Zastepca Prezesa Zarzadu Cyryl Graczyk — zajmowat sie nadzorem i koordynacjg pracy
nw. dziatdw oraz procedurg przygotowania uchwat zgodnie z u.s.m.:
- Czlonkowsko-Mieszkaniowym — zajmujgcego sie obstugg mieszkancow w zakresie

kupna i sprzedazy Ilokali, spraw spadkowych, windykacjg naleznosci oséb
wykluczonych,
- FEinansowo-Ksiegowym — czuwajgcym nad stanem finanséw  Spotdzielni,

obstugujacym mieszkancow w zakresie ptatnosci czynszowych i realizujgcym
obstuge finansowg na rzecz podmiotéw zewnetrznych,

- Windykacji — zajmujgcego sie analizowaniem i windykacjg zalegtosci w optatach lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

Zastepca Prezesa Zarzadu Piotr Makohin — organizowat i koordynowat prace podlegtych

dziatow:

- Obstugi Osiedla — zajmujgcego sie konserwacjg zasobdw, biezgcym usuwaniem
usterek oraz nadzorem nad pracg dozorcéw i firm sprzatajgcych, a takze
codziennymi kontaktami z mieszkancami w zakresie sprawnosci wind, instalacji
RTV, czystosci, zieleni osiedlowej itp.,

- Koordynowat prace Natolinskiego Osrodka Kultury — realizujgcego na wysokim
poziomie dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowg i integrujgcego mieszkancow spoétdzielni
i dzielnicy.

W 2016 roku plan gospodarczo-finansowy przewidywat zatrudnienie w wysokosci
85,25 etatu w tym:
- pracownicy umystowi — 54,25 etatéw
- pracownicy fizyczni — 31,00 etatéw.

ROZDZIAL 1lI

SPRAWY PRAWNE | SAMORZADOWE

W 2016 r. Spéidzielnia Mieszkaniowa ,WYZYNY” prowadzita 114 sprawy sgdowe, 44
sprawy toczyly sie przed Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym, 1 sprawe prowadzita
prokuratura, Spotdzielnia brata udziat w 3 sprawach w postepowaniu upadto$ciowym.
115 spraw wszczeto w 2016 r.

A. Sprawy wytoczone przez SM ,Wyzyny”:
2 sprawy o eksmisje,
— 1 sprawa o odszkodowanie,
— 46 spraw o ustalenie prawa, z czego 44 sprawy toczyty sie przed Samorzgdowym
Kolegium Odwotawczym,
— 101 spraw o zaptate.

B. Sprawy wytoczone przeciwko SM ,Wyzyny”:
— 1 o0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli,
— 6 spraw o zaptate,
— 1 sprawa o stwierdzenie nieistnienia uchwat.



C. SM ,Wyzyny” brata udziat w 3 sprawach w postepowaniu upadtosciowym.

W roku sprawozdawczym orzeczeniami prawomocnymi zakonczono sprawy:

o zaptate — w 30 sprawach wydano orzeczenia korzystne dla SM ,Wyzyny”,

w 1 przypadku uwzgledniono powddztwo wniesione przeciwko Spotdzielni,

w 1 przypadku postepowanie umorzono wobec cofniecia pozwu przez Spotdzielnie,

— o0 eksmisje —w 1 sprawie powodztwo oddalono,

— 0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli: 1 sprawa - powodztwo oddalono,

— 0 ustalenie: 2 sprawy — w 1 sprawie powddztwo oddalono, w drugiej sprawie pozew
odrzucono.

Zespot Radcéw Prawnych na biezgco prowadzit obstuge pracy Spoétdzielni
(Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia) i tak m.in. wydawat opinie prawne
dotyczgce umow, uchwat, pism lokatoréw itp.

W 2016 roku odbyto sie 51 posiedzen Zarzadu, na ktorych podejmowano uchwaty
i decyzje dotyczgce cztonkdw Spotdzielni oraz spraw biezgcych Spotdzielni. Odbyto sie
7 spotkan Zarzadu dot. rozmow z dtuznikami przy udziale Rady Nadzorczej. Obstuge
organizacyjng tgcznie z przygotowywaniem niezbednych dokumentow i projektow uchwat
oraz protokotowanie zapewniat zespot ds. organizacyjnych. Zarzad organizowat spotkania
z mieszkancami dot. poszczegdlnych nieruchomosci m.in. dot. sytuacji ekonomicznej
nieruchomosci w zakresie GZM i funduszu remontowego oraz planowanych robot
remontowych w roku 2016. W spotkaniach brali udziat cztonkowie Rady Nadzorczej.

Ponadto zgodnie ze statutem w dniach od 23.05.2016r. do 28.06.2016r. odbyto sie
Walne Zgromadzenie Cztonkéw w 15 czesciach.

ROZDZIAL IV

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Realizacja zadan eksploatacyjnych.

W 2016 roku Dziat Obstugi Osiedla prowadzit biezgcg obstuge mieszkancéw
w szeroko pojetych sprawach zwigzanych bezposrednio z zamieszkiwaniem oraz
funkcjonowaniem w zasobach Spétdzielni.

W oparciu o obowigzujgce przepisy prawa z zakresu gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (prawo budowlane, ochrona srodowiska, ochrona i bezpieczenstwo
pozarowe, utrzymanie czystosci i porzadku, itp.) prowadzone byty prace zwigzane
z utrzymaniem zasobow Spétdzielni w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym
oraz estetycznym poprzez:

- dokonywanie niezbednych przeglgddw,

- prowadzenie biezgcej konserwacji oraz dokonywanie niezbednych napraw,

- prowadzenie nadzoru nad konserwacja,

- koordynowanie i nadzorowanie zleconych prac pracownikom Spétdzielni lub firmom
zewnetrznym Swiadczgcych ustugi na rzecz Spotdzielni,

- odpowiednie sprzatanie oraz nadz6r nad dozorcami i firmami sprzgtajgcymi,

Wszystkie ww. prace zadania byty wykonywane w odpowiednim terminie, zakresie
oraz jakosci.

Na realizacje powyzszych celéw wykorzystano zaplanowane $rodki w zakresie
przedstawionym w ponizszej tabeli:



Lp. RODZAJ WYKONANYCH PRAC PLAN KOSZTY
1 Konserwacja zieleni, tereny wspolne 400 000,00 zt 383 454,33 zt
2 Eksploatacja drég i chodnikow 86 100,00 z 58 066,81 zt
3 |Konserwacja stolarki PCV 58 390,00 z 58 475,04 zt
4 Konserwacja i biezgce naprawy dzwigow 614 730,00 zt 612 417,45 zt
5 Konserwacja placéw zabaw 50 000,00 z 29 742,81 zt
6 Konser\A{aCJa i naprawy bram garazowych, 23 970,00 zt 21 977.30 zt
szlabandéw
Konserwacja aluminiowych zabuddéw
7 |wejsciowych wewnetrznych i 165 170,00 z 155 086,24 zt
zewnetrznych, modernizacja
8 Konserwacja altan smietnikowych 22 000,00 z 23 948,77 zt

Obstuga dot. czystosci budynkéw, drég i
terendw zielonych (firmy zewnetrzne)

1 863 810,00 zt

1775 598,91 zt

10

Obstuga dot. czystosci budynkéw, drég i
terenéw zielonych (dozorcy)

1 288 920,00 zt

1122691,15 z

11

Konserwacja dachow

88 730,00 zt

84 240,63 zt

12

Konserwacja instalacji co., cw., zw., i
gazowej

1 059 470,00 zt

1 075 859,62 zt

13

Przeglad instalaciji elektrycznej

133 080,00 zt

118 997,17 zt

14

Konserwacja wewnetrznej instalacji
elektrycznej

240 710,00 zt

218 846,18 zt

15

Konserwacja zewnetrznej instalaciji
elektrycznej

55 830,00 zt

54 929,49 zt

16

Inne wydatki konserwacyjne

49 790,00 zt

42 660,09 zt

W rok 2016 kontynuowano realizacje programu modernizacji dzwigow.

llos¢ urzgdzen dzwigowych (stan 31.12.2016 r.)

Dzwigi ogotem 144 w tym:
1 Wspdlnota Mieszkaniowa ,Zabinskiego 16 A” 2
2 Dzwigi w nowych zasobach — S.M. WYZYNY 52
3 Dzwigi w starych zasobach 90 w tym:
4 |Dzwigi w petni zmodernizowane 70
5 Dzwigi do modernizaciji 20

W ponizszej tabeli przedstawiono prace modernizacyjne dzwigow wykonane
w 2016 .

Lp. Adres Rodzaj robét
1 Meander 6 (prawy) Dokonczenie modernizaciji
2 Meander 6 (lewy) Dokonczenie modernizaciji
3 [Na Uboczu 26 kl. | (lewy) |[Dokonczenie modernizacii
4 Na Uboczu 26 Kl. | (prawy) Dokonczenie modernizacji
5 |Kazury 6 Kl. | (lewy) Petna modernizacja
6 [Kazury 6 kl. 1 (prawy) Petna modernizacja
7 [Kazury 6 kl. 2 (prawy) Dokonczenie modernizacji




W 2016 roku wymieniono 18 szt. stupow oswietleniowych:

Lp. Adres Rodzaj ustugi

1 Kazury: 2B, 2C, 2E, 2F, 4 Wymiana skorodowanych stupéw o$wietleniowych - 18 szt.
Matej Laki 2, 8

2 |Kazury 16, Belgradzka 44 Montaz opraw oswietleniowych na scianie budynku — 2 szt.

3 |Na Uboczu 3 (NOK) Wymiana zdewastowanej oprawy oswietleniowej

Kontynuowano rowniez prace majgce na celu uregulowanie spraw dotyczgcych
uzytkowania ogrédkow przydomowych przez mieszkancow. W zasobach Spotdzielni jest
442 szt. ogrodkéw, w 2016 r. podpisano 30 szt. umow na uzytkowanie ogrodkow przez
mieszkancéw. Stan na dzien 31.12.2016 r. — 386 szt. podpisanych umow.

Dla osiedla Spoétdzielni zostat stworzony projekt organizacji ruchu podtrzymujacy
obecnie funkcjonujgcy strefe ruchu. Projekt dodatkowo zaktada wprowadzenie strefowego
ograniczenia predkosci do 20 km/h, usuniecie nieaktualnego oznakowania oraz montaz
oznakowania wg potrzeb miejscowych na danej enklawie. Wprowadzenie ww. organizacji
ruchu daje mozliwos¢ Policji, Strazy Miejskiej podejmowania interwenciji, np. w przypadku
niewtasciwego parkowania samochodu, itp.

W celu utrzymania oraz poprawy bezpieczenstwa na terenie Spoétdzielni
kontynuowano comiesieczne spotkania przedstawicieli Spoétdzielni z Policjg, Strazg
Miejskg oraz Biurem Zarzgdzania Kryzysowego, na ktérych byly omawiane biezgce
sprawy zwigzane z szeroko pojetg dziedzing bezpieczenhstwa na osiedlu.

2. Zagadnienia czlonkowsko-mieszkaniowe

Dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy na biezgco zajmowat sie catoksztattem spraw
zwigzanych z czlonkostwem w Spotdzielni oraz tytutami prawnymi do lokali mieszkalnych
i lokali o innym przeznaczeniu.

Na koniec 2016 r. Spotdzielnia liczyta 6386 cztonkow.

Dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy to przede wszystkim bezposredni kontakt
z osobami ubiegajgcymi sie o cztonkostwo, jak i tymi zamieszkujgcymi w zasobach naszej
Spétdzielni. Dziat zajmowat sie cztonkami poczawszy od ztozenia deklaracji przystgpienia
do Spofdzielni az do ustania cztonkostwa w wyniku wypowiedzenia, wykreslenia
i skreslenia w zwigzku ze $miercig. To tutaj trafiajg osoby, ktére nabyly w drodze umowy
cywilno-prawnej tj. w drodze kupna, licytacji, darowizny, zamiany badz dziedziczenia.
Z tych powoddw w 2016 r. przyjeto w poczet czionkdéw 143 osoby.

W Dziale Cztonkowsko-Mieszkaniowym uzyskaé mozna informacje (takze
telefonicznie) o sposobie podzialu prawa do lokalu po rozwodzie, zniesienia
wspoétwlasnosci prawa do lokalu, czy tez uzyskania prawa do lokalu po $mierci cztonka
Spétdzielni. Dziat przygotowywat i przedktadat Zarzgdowi wnioski dotyczgce przyjecia do
Spétdzielni, wypowiedzenia cztonkostwa, uchwat w sprawie skreslenia z rejestru czionkéw
itp. a nastepnie powiadamiat zainteresowanych o decyzjach podjetych przez Zarzad.
O zmianach dotyczacych cztonkostwa oraz o zmianach wiascicieli lokali dziat powiadamia
inne dziaty tj. Dziat Obstugi Osiedla, Dziat Rozliczen z Cztonkami.

Dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy przygotowat dokumentacje niezbedng do
przeprowadzenia przetargu na dwa odzyskane lokale, na co miata wptyw dobra
wspoétpraca z Urzedem Dzielnicy, ktéra to wskazata lokale socjalne dtuznikom.
Ze sprzedazy odzyskanych lokali Spotdzielnia uzyskata kwote 476 200 zt. Ze strony
Dzielnicy Ursyndéw jest ogromna zwiloka czasowa we wskazywaniu propozycji lokali
socjalnych lub pomieszczen tymczasowych rodzinom uprawnionym, wiec Spoétdzielnia
korzystajgc z mozliwosci ubiegania sie o odszkodowanie w 2016 r. uzyskata z tego tytutu
odszkodowanie w wys. 14 901,51 zt. W jednej sprawie toczy sie jeszcze postepowanie o
takie odszkodowanie.

Dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy jak co roku tak i w 2016 r. zajmowat sie
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przygotowaniem wykazow czionkow na poszczegdlne czesci zwotanego Walnego
Zgromadzenia.

3. Zagadnienia lokali uzytkowych.

W 2016 roku jak i w latach poprzednich podstawowym zadaniem dziatu byto utrzymanie
na trudnym rynku nieruchomosci wysokiego wskaznika wynajmu lokali uzytkowych. Jest to
bardzo wazne, bowiem stanowi jeden ze sposobow pozyskiwania dodatkowych Srodkow
finansowych dla Spétdzielni. Na dzien 31.12.2016 r. Spéidzielnia zarzgdzata
nastepujgcymi nieruchomosciami w zakresie najmu lokali uzytkowych, pomieszczen
technicznych, pomieszczen gospodarczych, miejsc postojowych, dzierzawy terenu,
schowkéw i reklam:

Ogétem 159 wtym

Lokale uzytkowe w najmie Powierzchnia 12.189,59 m? : .
nie wynajetych 9
Pomieszczenia techniczne Powierzchnia 973,75 m? Ogétem 37
Pomieszczenia gospodarcze Powierzchnia 284,98 m? ng{em .22 w tym
nie wynajetych 0
: : 5
Miejsca postojowe w garazach Povwerzchmg .9'180’50 m Ogétem 532 w tym
W hajmie W tym 23 miejsca na nie wynajetych 99
J motocykle wynajety
Dzierzawa terenu Powierzchnia 252,42 m? Ogétem 11
Schowki Powierzchnia 23,82 m? Ogotem 9
Miejsca pod duzg reklame Powierzchnia 431,42 m?
Miejsca pod matg reklame Powierzchnia 795,00 m?

Poprzez prawidiowg polityke gospodarowania lokalami uzytkowymi oraz biezgcg
analize wysokosci czynszu, wskaznik wynajmu na koniec roku sprawozdawczego wynidst:
- w lokalach uzytkowych 94,30 %
- w miejscach postojowych 81,40 %

Przychody z dziatalnosci gospodarczej w zakresie najmu:

Lokale uzytkowe 2.946.310,26 z
Miejsca postojowe 477.797,47 zt
Dzierzawa terenu iacznie z handlem sezonowym 82.097,76 zt
Reklama wspdlna 175.121,40 zt
Reklama na budynkach 147.157,92 z
Schowki i pomieszczenia gospodarcze 19.816,05 z
Pomieszczenia techniczne 97.902,02 zt
Razem 3.946.202,88 zt

W 2016 r. podpisano dodatkowo:
- 12 umdw na czas okreslony na kwote 14.031,44 zt .



W 2016 r. przeprowadzono dwa przetargi na wynajem nastepujgcych lokali

uzytkowych: Belgradzka 52 pow. 25,73 m?, Meander 1A pow. 66,14 m?, Braci Wagéw 1
pow. 51,38 m?, Belgradzka 52 pow. 25,73 mZ.
Dziat Lokali Uzytkowych wspotpracuje z komornikiem sgdowym w  zakresie
przeprowadzania, po uzyskaniu prawomocnego wyroku, eksmisji bytych najemcow
z lokali uzytkowych. W 2016 r. przeprowadzono jedng eksmisje z lokalu przy ul. Meander
1A, gdzie odpowiedzialng funkcje dozorcy ruchomosci dtuznika powierzono pracownikowi
dziatu.

W celu podwyzszenia wskaznika wynajmu lokali uzytkowych, kontynuowano
wspotprace z biurem nieruchomosci w zakresie bezptatnego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami.

W 2016 r. do Dziatu Lokali Uzytkowych z Dziatu Windykacji wptyneto 28 wnioskow
dotyczgcych rozwigzania umow o najem w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia,
w zwigzku z zadtuzeniem przekraczajgcym dwa miesigce. 26 wnioskow nie zostato
zrealizowanych, z uwagi na skuteczne wyegzekwowanie przez Dziat Lokali Uzytkowych
brakujgcych kwot, w jednym przypadku zalegtos¢ zostata roztozona na raty.

Ponadto dziat prowadzi archiwum zaktadowe Spoétdzielni polegajgce miedzy innymi
na przyjmowaniu na podstawie spisu zdawczo-odbiorczego dokumentéw, oznaczaniu ich
SWojg sygnaturg, prowadzeniu ewidenciji i utrzymywaniu w nalezytym porzadku przyjetych
akt, zabezpieczaniu dokumentéw przed dostepem innych os6b oraz udostepnianiu
osobom upowaznionym. Dbanie o nalezyty stan sanitarno-porzadkowy pomieszczenia
archiwum oraz przestrzeganie instrukcji p.poz.

Do obowigzkéw dziatu nalezy rowniez prowadzenie ksigg inwentarzowych
wyposazenia, zgodnie z ewidencjg pozabilansowg przedmiotow matocennych w podziale
na dziaty oraz ksiegi inwentarzowej srodkow trwatych. Nadawanie numerdéw
inwentarzowych ujetych w ksiegach pozabilansowych przedmiotdéw, opisywanie
inwentarzowe przedmiotdw w miejscach uzytkowania. Kwartalne uzgadnianie ksigg
przedmiotdw matocennych i Srodkow trwatych z ewidencjg w dziale ksiegowosci. Na
podstawie protokotéw likwidacyjnych nanoszenie stosownych zmian w ksiegach
inwentarzowych.

4. Zagadnienia ekonomiczne

Do zakresu dziatan Spotdzielni dotyczgcych zagadniehh ekonomicznych nalezy
catoksztatt prac zwigzanych z planowaniem i sprawozdawczo$cig dziatalnosci Spétdzielni,
naliczaniem i analizowaniem kosztow dostarczanego ciepta i gazu przekazywanego na cele
grzewcze oraz sprawy zwigzane z naliczaniem wynagrodzen pracownikow wraz z rozliczeniami
z Urzedem Skarbowym i ZUS-em oraz obstuga strony finansowej i podatkowej
wykonawcow, tworcow zatrudnionych przez Natolinski Osrodek Kultury.

14 wrzesnia 2015 roku uchwatg nr 33 Rady Nadzorczej zostaty przyjete stawki
eksploatacyjne dla kazdej nieruchomosci na 2016 rok.
Stawki optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni:
- eksploatacja podstawowa,
- odpisy na fundusz remontowy, (nieruchomosci i mienia),
- odpis na fundusz celowy urzgdzen dzwigowych,
- ochrona nieruchomosci,
- konserwacja domofonéw,
- eksploatacja urzgdzen dzwigowych,
obowigzywaty przez caty rok.

W grudniu 2015 roku sporzgdzono plan gospodarczo — finansowy na 2016 rok,
ktéry przyjety zostat przez Rade Nadzorczg w dniu 10 grudnia 2015 roku uchwatg Nr 42.
W ramach planu przygotowano kalkulacje stawek optat niezaleznych od Spétdzielni

dla kazdej nieruchomosci tj. za:
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- gaz bytowy,
- energie elektryczng,
- podatek od nieruchomosci (nieruchomosci i mienia),
- dzierzawe terenu,
- wieczyste uzytkowanie gruntu (nieruchomosci i mienia),
ktére zostaty skalkulowane na podstawie planowanych kosztéw na 2016 rok
i obowigzywaty przez caty rok.
Optaty na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni dotyczace:
- podgrzania wody we wszystkich nieruchomosciach,
- centralnego ogrzewania w budynkach wyposazonych w indywidualne cieptomierze
- gazu grzewczego w nieruchomosciach przy ul. Pileckiego,
ulegaty zmianie w ciggu roku kalendarzowego ze wzgledu na rozliczenie kosztow za 2015
rok.

Po rozliczeniu kosztéw wody i kanalizacji, podgrzania wody oraz centralnego
ogrzewania za rok ubiegty w nieruchomosciach wprowadzono nowe zaliczki na poczet
dostawy zimnej i cieplej wody wyliczone na podstawie zuzycia z indywidualnych
wodomierzy z okresu rozliczeniowego(srednie zuzycie wody i cena podgrzania wody) oraz
nowe zaliczki na centralne ogrzewanie w nieruchomosciach wyposazonych
w indywidualne cieptomierze (Srednie zuzycie ciepta GJ i cena GJ).

W ciggu roku 2016 zmiany za wywoz nieczystosci dotyczyty tylko lokali, w ktorych
zmieniata sie ilos¢ osdéb w gospodarstwie domowym (zgodnie z deklaracja).

Wszystkie opfaty skalkulowano zgodnie z regulaminem okreslajgcym zasady
rozliczania przychodow i kosztow Spoétdzielni w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat za lokale w Spoétdzielni, ktéry zostat
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg SM ,Wyzyny” dnia 5.11.2009 roku (tekst jednolity
regulaminu znajduje sie na naszej stronie internetowej).

W 2016 roku na Walnym Zgromadzeniu zatwierdzone zostaty za 2015 rok wyniki
nieruchomos$ci oraz wynik z dziatalnosci Spoétdzielni. Zgodnie z Uchwatg nr 4 Walnego
Zgromadzenia, zysk netto w wysokosci 2.400.000zt przeznaczono na pokrycie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym
cztonkoéw proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali. Zysk netto w wysokoSci
495.152,65 zt przeznaczono na fundusz remontowy mienia ogélnego Spoétdzielni.

Wyniki nieruchomo$ci i zysk netto za 2015 rok uwzgledniono przy kalkulacji stawek
obowigzujgcych od 1 stycznia 2017 roku.

W nieruchomosciach, w ktérych wyodrebniono lokale na wtasno$¢ (nieruchomosc
wspolna) stawki opfat zostaty ustalone proporcjonalnie do powierzchni lokali wraz
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych (udziat), natomiast w pozostatych
nieruchomosciach proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali lub do ilosci osob
zgtoszonych do optat czynszowych w zalezno$ci od rodzaju kosztéw.

Mieszkancy, ktorzy wyodrebnili swoje lokale do konnca 2015 roku wnosili w 2016
roku do Spétdzielni optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu i podatku od
nieruchomosci tylko z tytutu mienia spotdzielni, pozostatg czes¢ dotyczgcg nieruchomosci
wnosili do Urzedu Miasta. Natomiast mieszkancy, ktorzy podpisali akty notarialne na
wyodrebnienie lokalu w ciggu roku 2016 optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu
nieruchomos$ci wnosili do Spoétdzielni do kohca roku kalendarzowego, a podatek od
nieruchomosci dotyczgcy wyodrebnionej nieruchomosci, do kohca miesigca w ktorym
nastgpito wyodrebnienie, a potem tylko czes¢ dotyczgcg mienia Spotdzielni.

Zgodnie z art. 4. pkt. 4% ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Zarzagd
Spotdzielni prowadzit odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje wptywdw i wydatkow
funduszu remontowego.

Na 2016 rok zaplanowano wptywy na fundusz remontowy w wysokosci 10.830.792 zt z tego:
-z tytutu odpiséw podstawowych i zwrotu srodkéw za prace wykonane w latach 2007-
2011 na fundusz remontowy nieruchomosci od lokali mieszkalnych i lokali o innym
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przeznaczeniu w nieruchomosci 6.644.454 zt,

-z tytulu odpiséw na roboty gtdbwne w nieruchomosci prace wykonane w 2012 rok
463.080 zt,

-z tytulu odpiséw na roboty gtdbwne w nieruchomosci prace wykonane w 2013 rok
390.175 2,

-z tytulu odpiséw na roboty gtdbwne w nieruchomosci prace wykonane w 2014 rok
386.698 zt,

-z tytulu odpiséw na roboty gtdbwne w nieruchomosci prace wykonane w 2015 rok
584.932 zi,

-z tytulu odpiséw na roboty gtdbwne w nieruchomosci prace wykonane w 2016 rok
1.706.859 zt

-z tytulu odpisdw na remont urzadzen dzwigowych w nowych zasobach (w budynkach
wybudowanych po 1995 roku) 49.640 zt,

-z tytulu odpiséw od lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu na mienie
spotdzielni 594.675 z,

-z tytutu wptat na mienie spotdzielni od nieruchomosci nie bedgcych w zasobach
Spétdzielni 10.279 zi.

Uchwatg nr 43 Rady Nadzorczej z dnia 10 grudnia 2015 roku zostat zmieniony
Regulamin okreSlajgcy zasady rozliczania przychodow i kosztow Spotdzielni w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat za Iokale
w Spotdzielni.

Zmiana dotyczyta rozliczania kosztow eksploatacji dzwigdw w nieruchomosciach
wyposazonych w dzwigi . Zgodnie z § 14 ww. regulaminu koszty te ponoszg uzytkownicy
wszystkich lokali bez wzgledu na usytuowanie lokalu w nieruchomosci.

Przez caly rok zgodnie z uchwatg nr 100 Rady Nadzorczej z dnia 29.11.2007 roku
z pbézniejszymi zmianami uzytkownicy, wszystkich lokali znajdujgcych sie w budynkach
wyposazonym w dzwigi (w starych zasobach) obcigzani byli miesieczng stawkg na
pokrycie kosztéw zwigzanych z wymiang wind. Srodki te gromadzone sg na funduszu
celowym. Aby zbilansowac¢ koszty remontu dzwigow osobowych w starych zasobach Rada
Nadzorcza uchwatg nr 27 z dnia 29 czerwca 2015 roku zmienita uchwate 100 wydtuzajgc
o dwa lata okres obowigzywania stawki z 10 na 12 lat. Mieszkancy bedg obcigzani stawkg
odpisu na fundusz celowy do 31 grudnia 2019 roku.

Mieszkancy, ktérzy nie przekroczyli w IV kwartale 2015 roku dochoddéw 1.949,89 zt na
jednego cztonka rodziny mogli ubiega¢ sie za posrednictwem Spoétdzielni o 50%
bonifikate od optat rocznych z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu.

Dziat Ekonomiczny zgodnie z obowigzujgcg ustawg o spoétdzielniach mieszkaniowych
wykonuje kalkulacje dla wszystkich nieruchomosci oraz sporzadza sprawozdania finansowe
z wykonania planu, ktore stanowig podstawe do monitorowania kosztéw ponoszonych przez
naszg Spotdzielnie. Na biezgco przeprowadzano analizy, ktére byly podstawg do
podejmowania decyzji przez Zarzad i Rade Nadzorcza.

5. Zadluzenia.
Sprawozdanie windykacyjne — lokale mieszkalne

W okresie od stycznia do 31 grudnia 2016r. zaobserwowano znaczny spadek
zadtuzenia zaréwno ilosciowy jak i wartosciowy w stosunku do roku 2015r.
w poszczegolnych grupach zalegajgcych - spadek ilosci dtuznikow o 300 osdb, na kwote
tgczng 299.042,73 zt co przektada sie, ze wskaznik zadtuzenia na dzien 31.XI11.2016r. —
w kwocie 1.419.832 zt do rocznego obcigzenia czynszem globalnym — 52.320.261 zt
stanowi zaledwie 2,71%.

W miesigcu V.2016r. zostaly rozliczone media za 2015r. /nowe elektroniczne
liczniki na wszystkich enklawach/. Poréwnujgc zadtuzenie po rozliczeniu mediow na dzien
31.V.2016r. — w kwocie /2.188.673 zl/ wg nowych licznikow, z saldem na 30.VI1.2015r.
w roku ubiegtym — ktore wynosito /2.410.823 zl/ - mozna zaobserwowal spadek
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zadtuzenia o kwote — 222.150 zt.

Podobnie jak w poprzednich latach widoczny spadek zadtuzenia nastgpit po okresie
wakacyjnym i wyniost na dzien 30.IX.2016r. — 1.769.141 zt gdzie byla otwarta kasa
w Spotdzielni, jak rowniez zostaly wznowione rozmowy z dtuznikami po przerwie
wakacyjnej zaréwno zapraszanych dotychczas czionkéw Spétdzielni, jak réwniez
dtuznikéw, ktorych przekazat Dziat Mieszkaniowy do Dziatu Windykaciji, tj. wykluczonych,
bez tytutu prawnego, bez cztonkostwa, lokale rotacyjne i w najmie.

W roku 2016r. czynsz globalny w styczniu wynosit 4.350.169 zt, zmniejszyt sie
w stosunku do stycznia 2015r. — o0 134.774 zt i zwigzany byt z indywidualnym rozliczeniem
kosztéw na kazdym budynku m.in. ze zmiang wysokosci stawki eksploatacyjnej, zaliczek
na planowane prace remontowe w poszczegodlnych budynkach oraz zmiang stawki
podgrzania wody.

W zwigzku z nowym regulaminem windykacyjnym obowigzujgcym od V.2015r.
sprawy sporne i zasgdzone, ktére sg w sgdzie lub u komornika zostaty wydzielone na
oddzielnych kontach.

Wysokos¢ zadtuzenia na dzien 31.XI11.2016r. wynosi - 1.419.832,31 zt

Zestawienie zadluzen i obcigzen na 31.XI11.2016r. lokale mieszkalne
M-c zadtuzenie obciazenie zadtuzenie sporne zasgdzone |w likwidacji
ogétem naczynszu
XIl.16r. | 1419 832,31 4 367 977,38 922 540,99 83 810,14 409 878,23 3 602,95

Nadptaty czynszu na 31 grudnia 2016r. stanowig — 1.192.789,12 z}

Zestawienie zadtuzen i obcigzen na lokalach mieszkalnych
za okres od 31 XIl 2010r. do 31 XII 2016 .

Rok Zadtuzenie | Obciagzenie Wskaznik Obciazenie Wskaznik
na 31.XIl. czynszem |zadtuzenia do|rocznym czynszem zadtuzenia do
danego roku | za m-c Xll obciagzenia globalnym rocznego
obcigzenia
2010r. 1.624.938 3.766.226 43,14% 44.733.073 3,63%
2011r. 1.824.615 3.928.658 46,44% 45.846.994 3,98%
2012r. 2.031.149 4.024.996 50,46% 48.339.170 4,20%
2013r. 1.899.537 4.011.771 47,35% 48.724.890 3,89%
2014r. 1.935.834 4.247.322 45,57% 50.052.650 3,86%
2015r. 1.718.875 4.335.158 39,65% 52.494.005 3,27%
2016r. 1.419.832 4.367.977 32,50% 52.320.261 2,71%

Dziat Windykacji prowadzi petng procedure windykacyjng dla oséb we wszystkich
grupach zalegajgcych powyzej 1-go miesigca zadtuzenia. Na spadek zalegto$ci ma wptyw
biezgca analiza osOb zalegajgcych, systematyczne wysytanie upomnien, wezwan do
zapfaty, wspotpraca i prowadzenie spraw u komornikow, oraz rozmowy Zarzadu i Rady
Nadzorczej z osobami zaproszonymi na 7 spotkaniach, ktérych ilos¢ w 2016r. wyniosta
294 osoby. Podczas rozméw z dtuznikami cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej zwrdcili
uwage na problem zwigzany z utratg prawa do zasitku dla bezrobotnych, co spowodowato
znaczng ilo$¢ dtuznikow, ktorzy zobowigzali sie uregulowaé zalegtosci w ratach, a ktorzy
wspotpracujg z O.P.S. i Urzedem Miasta celem otrzymania dofinansowania. Spotkania
z dtuznikami we wszystkich grupach zalegajgcych Zarzadu i Rady Nadzorczej pozwolity
odzyskac kwote zadtuzenia w wysokosci 407.756 zt w 2016r.

Na spadek zalegtosci majg wptyw réwniez prowadzone przez Dziat Windykacji, sprawy
skierowane do komornika o $ciggniecie wierzytelnosci zasgdzonych, zgodnie
z nakazami zaptaty. W wyniku tej dziatalnosci odzyskano naleznosci z nakazow zap’raty12



w 2016r. od 23 dtuznikéw na tgczng kwote 147.981 zt.

Osoby zalegajgce do 1 miesigca nie podlegajg windykacji /1240 osoby — zadtuzenie na
kwote 285.050,77 zi/, gdzie zaobserwowano spadek ilosciowy o 213 osob. Gitoéwng
przyczyng jest dokonywanie przez nich wptat ostatniego dnia miesigca kalendarzowego za
posrednictwem banku, brakiem zmiany dyspozycji w bankach przez najemce na nowe
stawki optat czynszowych, a takze sg to lokatorzy, ktdérzy majg zgode na wptaty
w systematycznych ratach.

Od lat praktykowane jest informowanie mieszkancéow o mozliwosci wystgpienia do
O.P.S. i Urzedu Dzielnicy o dofinansowanie przez osoby, ktore spetniajg kryteria
otrzymania ww. zasitku. Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze na wysokosC¢ zadtuzen
wptywajg okresy Swigteczne i wakacyjne.

W 2016r. liczba oséb uprawnionych do otrzymywania dodatku mieszkaniowego
z Urzedu Dzielnicy wyniosta 51 oséb. Z tego tytutu na konto Spoétdzielni wptyneto —
156.127,11 zt oraz zasitki celowe na pokrycie biezgcego i zalegtego czynszu otrzymane
z O.P.S. przez dtuznikéw, z uwagi na ich niskie dochody.

Zestawienie ilosciowo — wartosciowe zadluzen na 31 grudzien 2016r.
lokale mieszkalne wg podziatu:

Przedziat llos¢ os6b |Kwota zadtuzenia
zadtuzenia zadtuzonych

0-1m-ca 1240 285.050,77 zl.
1-3m-cy 382 342.403,06 zt.
3 -6 m-cy 73 120.081,03 zl.
6 —12 m-cy 24 82.035,92 zt.
powyzej 12 m-cy 22 409.893,13 zl.
nieczynne 5 180.368,40 zt.
Razem 1746 1.419.832,31 zt.
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Sprawozdanie windykacyjne za 2016r. — lokale uzytkowe.

Dziat Windykacji prowadzi biezgcg kontrole wptywu srodkéw finansowych
z wynajmu lokali uzytkowych i lokali wtasnosciowych uzytkowych, systematycznie wysyta
wezwania do zaptaty, analizuje wptywy i zobowigzania uzytkownikéw, co spowodowato
utrzymanie zadtuzenia na podobnym poziomie jak w roku ubiegtym na 31 grudnia 2015r.
Wzrost obcigzen czynszowych w stosunku do stycznia 2015r. o kwote 18.129,54 zt
zwigzany jest ze zmiang stawek najmu od stycznia 2016r. za lokale uzytkowe, garaze,
reklamy, schowki, dzierzawy terenu oraz za lokale witasnosciowe i miejsca postojowe.
Zadtuzenie wraz z obcigzeniem na 31 grudnia 2016r. na lokalach uzytkowych i sprawami,
ktore zostaty skierowane do sgdu lub komornika wyniosto tgcznie 1.348.139,11 zt przy
obcigzeniu miesiecznym za wystawione faktury, na dzien 31 grudnia 2016r. stanowigce
kwote 836.614,64 zt. Nalezy zaznaczyc, ze lokale uzytkowe w najmie, reklamy, dzierzawy
terenu i garaze w najmie wchodzg w obcigzenie i zadtuzenie na 31 grudnia 2016r. zas ich
termin ptatnosci zgodnie z podpisang umowg miedzy wynajmujgcym, a Spoétdzielnig jest
do 10 stycznia 2017r. i stanowig kwote 564.967,56 zt. W zwigzku z nowym regulaminem
windykacyjnym obowigzujgcym od V.2015r. sprawy sporne i zasgdzone, ktére sg w sadzie
lub u komornika zostaty wydzielone m.in. sprawa lokalu wtasnosciowego dla ktérego
zostata przeprowadzona w 2016r. egzekucja z prawa rzeczowego na kwote — 264.397,31
zt, ktérg S.M. ,Wyzyny” otrzyma po rozliczeniu wierzytelnosci przez sad i komornika.
Réwniez w tych zadtuzeniach sg 2 sprawy, gdzie komornik przeprowadzit eksmisje
z lokalu uzytkowego w najmie, ktorych zadtuzenie na dzien 31.XI1.2016r. wynosi
- 215.690,57 zt, a dla ktérych zostat skierowany wniosek o egzekucje z ograniczonego
prawa rzeczowego oraz nakazy zaptaty za garaze witasnosciowe i w najmie, lokale
uzytkowe zdane, reklamy.

Zestawienie zadluzen i obcigzen na 31.XI11.2016r.
lokale uzytkowe

M-c zadtuzenie obciazenie sporne zasgdzone

Xll.16r. | 730 290,35 836 614,64 50 232,49 567 616,27

Kolejnym zadaniem Dziatu Windykacji, jest przygotowywanie dokumentacji dla
bytych lokali uzytkowych, ktére zostaty zdane, a pozostawity zalegtosci z tytutu najmu
i spraw biezgcych, a nastepnie skierowanie ich na droge sadowg lub komorniczg oraz
Sledzenie tych spraw. W roku biezgcym wraz ze sprawami z lat ubiegtych jest tgcznie 47
wnioskow w tym:

- 14 spraw z wyrokiem nakazu zaptaty bez klauzuli wykonalnosci — kwota 152.445,48 zt

- 29 spraw skierowanych do komornika — kwota 433.633,48 z

- 1 sprawa umorzona przez komornika, zawieszona przez Zarzad do momentu
rozliczenia eksmisji — zajecie wktadu mieszkaniowego — kwota 1.729,72 zt

- 1 sprawa zawieszona u komornika z uwagi na zgon dtuznika — kwota 17.697,61 zt

- 2 sprawy zawieszone w sgdzie z uwagi na zgon dtuznika - 22.930,92 zt.

W roku 2016r. odzyskano naleznosci w wysokosci 204.849,44 zt od 15 lokali
uzytkowych w najmie i wtasnosciowych.
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ROZDZIAL V

UTRZYMANIE | POPRAWA STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW

W 2016 r. zrealizowano remontow w nieruchomosciach na fgczng kwote
9.304.885,10 zt z czego 9.201.874,43 zt to prace wykonane przez firmy zewnetrzne,
a 103.010,67 zt to wartos¢ materiatow zuzytych do robot wykonywanych przez pracownikow
Spotdzielni, oraz zrealizowano remontdéw mienia Spotdzielni na fgczng kwote 1.234.478,01 zt.
/wykonanie planu srodkami funduszu remontowego za miesigce | - XII 2016 rok/

. PLAN WYKONANIE
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE PLANU
1. |RENOWACJIA ELEWACJI BUDYNKOW | BALKONOW 2.879.000,00 2.774.096,20
2. |REMONT BALKONOW 1.865.000,00 1.865.077,99
REMONT DACHOW | NAPRAWA DACHOW 1.353.000,00 1.320.237,37
4., |REMONT KLATEK SCHODOWYCH 1.299.000,00 1.099.688,48
5. [WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ 690.250,00 682.696,22
6. |REMONT SCHODOW | WEJSC DO KLATEK SCHODOWYCH 620.000,00 501.983,54
7. |REMONT INSTALACJI SANITARNEJ 869.300,00 760.300,03
8. |REMONT DZWIGOW nowe zasoby 400,00 0,00
9. |REMONT IZOLACJI USZCZELNIENIA, DYLATACJA, NAPRAWA 105.800,00 197.794,60
OPASEK
10. |REGRESY 400,00 0,00
11. [MATERIALY DO ROBOT REMONTOWYCH WYKONANYCH SItAMI 100.000,00 103.010,67
WEASNYMI
I ROBOTY REMONTOWE NIERUCHOMOSCI 9.060.264,00 9.304.885,10
1. |REMONT POMIESZCZEN ADM Iokale wtasne, w najmie, lokale uzytkowe 279.943,00 226.418,56
+NOK
2. |REMONT DROG, PARKINGOW SCHODOW OSIEDLOWYCH, 635.000,00 601.309,06
3. |UDRAZNIANIE KANALIZACJI DESZCZOWEJ | ROBOTY SANITARNE 60.000,00 73.137,79
4. |REMONT OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO 40.000,00 39.198,47
5. |REMONT ALTAN SMIETNIKOWYCH 50.000,00 33.144,87
6. |REMONT PLACOW ZABAW 50.000,00 48.466,87
7. |Kazury 21 DROGA 100.000,00 0,00
8. |Remont taraséw w bud. Pileckiego 212.802,39
1 ROBOTY REMONTOWE MIENIA SPOtDZIELNI 1.214.943,00 1.234.478,01
Ml OGOLEM: 11.028.693,00| 10.539.363,11
PODSTAWOWE REMONTY
1. |Roboty remont elewacji strona potudniowo- Pileckiego 110
elewacyjne wschodnia Kl. V

remont elewac;ji strona potudniowo-
zachodnia kl. |

Pileckiego 114

remont elewacji strona potudniowo-
zachodnia wraz z kompleksowym
remontem balkonéw szt. 8 - kontynuacja

Zabinskiego 5
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remont elewacji strona zachodnia wraz z
kompleksowym remontem balkonéw
wszystkich

Kazury 7

remont elewacji - demontaz blach +
ocieplenie $cian wraz z remontem
balkonoéw szt. 22

Na Uboczu 26

remont elewacji kl. | oraz klatka Il i IV wraz
z remontem balkondw szt. 8

Kazury 2

remont elewacji szczyt pétnocny z
kotkowaniem styropianu

Na Uboczu 10

remont elewacji strona zachodnia wraz z
remontem balkonéw szt. 11 /przeniesiono z
planu roku 2015/

Na Uboczu 4

remont murkéw oporowych od str. Meander
18 na tynk mozaikowy

Meander 22

remont elewacji kl. VIl + murki oporowe
wjazdu do garazu

Matej Laki 10

naprawy tzw. wrobléwek

drobne naprawy elewac;ji $cian
zewnetrznych oraz zamalowanie graffiti
budynkéw na terenie Osiedla

Remonty remont dachu budynkow Na Uboczu 2, 12, Zabinskiego
dachow 2, Braci Wagow 1
wymiana obrdbek blacharskich oraz pokryé | Meander 5, 23, Zabinskiego 5,
daszkow balkonéw ostatnich kondygnacji 10, 12, 14, Matej L.aki 3, 10,
na terenie Spétdzielni szt. 57 74, 80, Na Uboczu 12, 16,
Kazury 2, 2b, 12, 16, 17, Braci
Wagow 1
remont daszkdéw nad wejsciami do Na Uboczu 26, Meander 1,
budynkow szt. 31 Matej Laki 1, 3, 13, Kazury 2,
2a, 7, 8, Zabinskiego 6, 7, 9,
Pileckiego 112,
Roboty remont klatek schodowych Meander 1 kl. 1-4, 9,
malarskie Zabinskiego 6 kl. 1-5, Matej

Laki 5kl 1-3

podbicie faw przedsionka i wykonanie
izolacji przeciwwodnej

Matej Laki 8 kl. 1

naprawy tynkow w przej$ciach miedzy
klatkami + malowanie

Braci Wagéw 11 kl. 1-2

remont istniejgcych przedsionkow

Zabinskiego 6, 7, 9, Kazury 2,
8, Matej Laki 3, Meander 8

wymiana stolarki okiennej na klatkach
schodowych

Matcuzynskiego 11 kl. 1-2,
Kazury 15, Matej Laki 2 kl. 6,

Wymiana instalacji elektrycznej, tablic gtébwnych i tablic
pietrowych w budynkach

Matej L.gki 5, Zabinskiego 7

przebudowa rozdzielni administracyjnej wraz wymiana opraw
Swietlnych na oprawy LED na klatce Il i Ill szt. 82

Belgradzka 44

Wymiana opraw oswietleniowych i modernizacja oswietlenia

Mea_nder 1, 2,3,5, 13, 16, 17,
19, Zabihskiego 18, Matej Laki
1, Matcuzynskiego 11

Naprawa instalacji odgromowej w budynkach

Belgradzka 50, Braci Wagow
1, 11, Na Uboczu 3, 8, 10, 16,
20, 24, 26
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Remonty
balkonow

kapitalny remont balkonéw

Matcuzynskiego 7 — 21 szt.
Matej Laki 17 — 8 szt.
Matej Lagki 74 — 4 szt.
Kazury 22 — 4 szt.
Kazury 2b — 17 szt.
Kazury 17 — 4 szt.

Braci Wagéw 1 — 8 szt.
Na Uboczu 16 — 22 szt.
Na Uboczu — 8 szt.
Meander 4 — 6 szt.
Meander 23 — 4 szt.
Zabinskiego 12 — 12 szt.
Belgradzka 52 - 12 szt.

remonty czesciowe balkonow /sama
szlichta/

Kazury 2c, 6, 12, 14,19, - 7
szt.

Braci Wagow 1 - 1 szt.
Belgradzka 48 - 1 szt.
Zabinskiego 3, 9 - 3 szt.
Matej Lgki 6, 8, 9, 15 - 4 szt.
Na Uboczu 8 - 2 szt.
Meander 4, 17 - 2 szt.
Matcuzynskiego 9 - 1 szt.
Pileckiego 110 - 1 szt.

wymiana piondw z.w. c.w. + cyrk. c.w. , pionow fazienkowych
C.0. oraz uszczelnienie pionéw gazowych (w trakcie robo6t w
szachtach wykonanie przeglagdu pionéw kanalizaciji ).

Meander 10, 12, Matej Laki
13, 23, Zabinskiego 10

10.

wymiana urzgdzen wezta cieplnego

Braci Wagow 4

11.

Wymiana podej$¢ piondéw kanalizacyjnych w budynkach

Kazury 2, 6, 8, 10, 17, 18, 19,
22, Zabinskiego 12, 20,
Meander 1a, 5, 6, 8, Matej
taki 3, 7,10, 13, 15, 23, 78,
Braci Wagéw 1, Na Uboczu
20, 24, 26, Belgradzka 52,
Matcuzynskiego 5

12.

Udroznienie i przektadanie tras kanalizacji deszczowej z
monitoringiem przy budynkach

Kazury 1, 2c, Zabinskiego 7,
10, 12, 16, Meander 1, 2, 4, 7,
14, 23 Belgradzka 50, Na
Uboczu 2, 8, Matej taki 3, 76,
Matcuzynskiego 7

13.

Remont schodow terenowych miedzy budynkami

Meander 1/5, 3/7, 7/9

14.

Remont schoddéw wejsciowych do klatek schodowych oraz
lokali uzytkowych w budynkach

Na Uboczu 2 kl. 1
Meander 6, 17, 20, 2a kl. 5
Zabinskiego 16, kl. 1
Kazury 6 kl. 1, 10 kl. 1

15.

Remont izolacji, uszczelnienia dylatacji i naprawy opasek w
budynkach

Meander 9, 15, Na Uboczu
10, 24, Matej Laki 7, 10, 15,
74, Kazury 2e, 7, 16, 21, 22,
24, 26, 28,

utrzymywaniu nalezytego stanu

Pracownicy Dziatu Technicznego w swych dziataniach skupiali sie gtéwnie na

technicznego zasobdéw mieszkaniowych oraz na

wykonywaniu codziennych czynnosci wynikajgcych z powierzonych zadan, podzielonych
na przedstawione ponizej zakresy.

Zadania zrealizowane w zakresie remontowym i eksploatacyjnym:

zapewnienie

statej obstugi administracyjnej

mieszkancow  budynkow,

0sob

posiadajgcych prawo do lokali i najemcéw lokali wraz z zatatwianiem na biezgco
zgtoszen i wnioskow dotyczgcych usterek i awarii wystepujgcych w uzytkowanych17




lokalach i w budynkach,

- wykonanie przeglgddéw technicznych budynkdéw i instalacji wymaganych przez Prawo
Budowlane oraz ustalenie pilnosci i koniecznosci wykonania robdét remontowo —
naprawczych,

- przygotowanie specyfikacji robot, opiséw i zatozen do projektow stanowigcych
podstawy do poszczegdlnych zleceh na roboty remontowe i konserwacyjne na terenie
Spotdzielni,

- przeprowadzenie kontroli zgodnosci zlecen i zamowien na ustugi i dostawy z realizacjg
przez wybrane firmy pod wzgledem terminowego i iloSciowego wykonania oraz
zagwarantowania odpowiedniej jakosci,

- kompletowanie i przechowywanie oraz biezgce prowadzenie i uzupetnianie
dokumentacji budynkéw i ksigzek obiektow budowlanych,

- zorganizowanie komisji problemowych, przewodniczenie tym komisjom wraz
z udziatem ich pracach majgcych na celu rozpatrzenie spraw i rozstrzygniecie
probleméw zgtaszanych przez uzytkownikow lokali, a w tym miedzy innymi ustalenie
przyczyn powstawania szkod w lokalach i okreslenie sposobu ich usuniecia lub
pokrycia kosztow naprawy wraz z szacowaniem wartosci do celdw
odszkodowawczych,

- zaopiniowanie przedktadanych projektow modernizacji, przerdbek i adaptaciji lokali oraz
przygotowanie warunkow zgody na roboty modernizacyjne i remontowe na terenie
nalezgcym do Spétdzielni,

- wykonywanie pomiarow lokali mieszkalnych i ustugowych oraz czesci wspdlnych
budynkow,

- organizowanie i uczestniczenie w komisjach oceniajgcych stan techniczny lokali
uzytkowych, bedgcych wtasnoscig Spotdzielni, przejmowanych od najemcow,

- dokonanie zakupu drobnych materiatbw eksploatacyjnych oraz uzupetnienie na
biezgco narzedzi i sprzetu oraz wyposazenia stanowisk pracy,

- udzielenie na biezgco odpowiedzi na pisma wptywajgce do Spotdzielni oraz

prowadzenie korespondencji i kompletowanie dokumentacji w sprawach
administracyjnych, technicznych i eksploatacyjnych oraz dotyczacej problemow
zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynkach wielorodzinnych i  korzystaniem ze

wspolnego wyposazenia i urzgdzen na nieruchomosciach,

- prowadzenie w zakresie rzeczowym i finansowym ewidencji prac remontowych
w poszczegolnych nieruchomosciach i przygotowywanie ich do corocznej prezentaciji
na zebraniach z mieszkancami.

ROZDZIAL VI

DZIALALNOSC KULTURALNO — OSWIATOWA
NATOLINSKI OSRODEK KULTURY

NOK prowadzit w 2016 roku dziatalno$¢ programowg we wszystkie dni tygodnia,
od poniedziatku do pigtku w godz. 7.30 — 22.30, w soboty 9.00 — 22.00 oraz niedziele
10.00 — 22.00.

Stan zatrudnienia: 8 3/4 etatu
Posiadane zasoby SM przeznaczone na dziatalno$¢ spoteczng, wychowawczg, kulturalng
i oSwiatowg: bez zmian.
Podstawowe kierunki dziatalnosci:
1. Dziatalnos¢ kulturalna:
W 2016 roku byty realizowane podstawowe cykliczne formy dziatalnosci, tzn.:
- cykl koncertow jazzowych — 9 koncertéw,
- cykl Dawnych Wspomnien Czar — 8 koncertow,
- cykl koncertow Blizej Klasyki dla Dzieci — 8 koncertow,
- inne koncerty — 7 koncertow - tydzien hiszpanski na Ursynowie, przeboje operetki
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I musicali,
spektakle teatralne — 17,
inne przedsiewziecia: koncerty integracyjne i imprezy szkolne: 3 x kwartat
podsumowanie sezonow grup twérczych NOK — 3 imprezy; Scena Estradowa NOK: 4
wieczory; Klub ,Wrzos” - 2 imprezy/miesigc, 3 wycieczki dla seniorow (cztonkow
Spétdzielni), w tym jedna dwudniowa,
spektakle muzyczne dla przedszkolakbw ze znaczacym udziatem dzieci z SM
~Wyzyny” — 8/rok,
mikofajkowy spektakl dla przedszkolakéw ze znaczgcym udziatem dzieci z SM
~Nyzyny”.
. Dziatalnosc¢ spoteczna:
spotdzielcze spotkania mieszkancow: spotkania Zarzadu z mieszkancami, Walne
Zgromadzenie cztonkdw SM ,Wyzyny”, spotkania grup mieszkancow z sasiednich
spotdzielni, przetargi,
spotkania Klubu Seniora ,Wrzos” (od wrzesnia 2013r. - sekcja NOK): cotygodniowe
Srodowe,
spotkania Kota nr 26 Polskiego Zwigzku Emerytow i Rencistow: cotygodniowe
wtorkowe,
spotkania Polskiego Komitetu Pomocy Spotecznej (emeryci) cotygodniowe
czwartkowe,
spotkania Zwigzku Wedkarskiego i Kota towieckiego 3/rok,
imprezy okolicznosciowe: inauguracja dziatalnosci Klubu ,Seniora Wrzos”,
przedswigteczne 2, andrzejkowe, sylwestrowe, karnawatowe 1, Dzien Seniora 1,
gimnastyka dla seniorow 2x/tyg., 2 grupy: 25 oséb w grupie (bezptatna dla
mieszkancow Spoétdzielni),
kurs jezyka angielskiego dla seniorow 1x/tyg. — grupa 15 o0so6b, poziom A2/B1
(bezptatne dla mieszkancow Spétdzielni),
prelekcje i wyktady dla seniorow o tematyce zdrowotnej, zywieniowej, estetyki wygladu,
spotkania ugrupowan  spoteczno-politycznych — 4, spotkania organizacji
pozarzgdowych i spotecznych: Fundacja Hipoterapia, Stowarzyszenie Strzelec,
Ochotnicza Straz Pozarna, Stowarzyszenie Sokot, Stowarzyszenie ,Pacjent Polski” —
minimum 1 x tyg., IMU — 4x/rok, spotkania mieszkancow Spétdzielni z wladzami
Ursynowa 3x/rok,
warsztaty szkoleniowe,
spotkania zwigzane z uroczysto$ciami Urzedu Dzielnicy (spotkania weteranéw
i wieznidéw politycznych),
warsztaty plenerowo architektoniczne w ramach budzetu partycypacyjnego dla dzieci
9/rok,
warsztaty artystyczne dla dorostych (teatralne, wokalne, taneczne) 2x/tyg.,
warsztaty plastyczne 1x/tyg. — grupa 15 osob (bezptatne dla mitodziezy z SM
Wyzyny”),
warsztaty taneczne dla dzieci 2x/tyg. (finansowane przez Urzad Dzielnicy Ursynow),
spotkanie swigteczne pt. ,Gwiazdka sgsiedzka” zorganizowane przez mieszkancow
SM ,Wyzyny” z ul. Kazury,
wydawnictwo miesiecznika ,Zycie Seniora” — redagowane przez pracownika NOK
i Klub Seniora ,Wrzos”.
. Dziatalnos¢ oswiatowa i rekreacyjna:
zajecia oswiatowo-edukacyjne,
zajecia osSwiatowe: zajecia szachowe dla dzieci i mtodziezy (2 grupy); warsztaty haftu
i decupage (1 grupa); zajecia z kurséw na prawo jazdy (1 grupa),
organizacja zajec¢ plastycznych, tanecznych i muzycznych oraz teatralnych,
zajecia sportowe:
Aerobic — szes$¢ grup;
Tai Chi — jedna grupa;
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Gimnastyka — szesc¢ grup;

Tenis stotowy — dwie grupy state + dodatkowo zainteresowani.

Animacja i edukacja kulturalna:

zajecia z nauki gry na instrumentach klawiszowych — pianino i gitara (8 godz./tyg.),
zajecia taneczne: Zespot Rytmiki i Baletu ,Etiuda” (2 grupy wiekowe); Zespoty Tanca
Sportowego ,,Cobra” (3 grupy wiekowe); Zespoty Tanca Nowoczesnego ,Strefa Tanca”
(2 grupy wiekowe); nauka tanca dla seniorow,

zajecia teatralne: Teatr Kontrapunkt: 2 x tyg., Teatr Siadaj Pafa: 2 x tyg., Teatr
Niemozliwi 1x tyg, Teatr 50+ ,Pod Protezg” 2 x tyg.,

zajecia plastyczne w ramach MASz: 3 grupy dla dzieci, 3 grupy mtodziez i doroéli,
zajecia taneczne dla dzieci, 2 grupy (2 x tyg.),

zajecia dla senioréw 50+: teatralne, plastyczne, muzyczne, taneczne (2 wystepy
chéru),

Klub Brydza sportowego — spotkania 3 x tyg. - ok. 1400 uczestnikéw/rok, turnieje
wewnetrzne, realizacja programu ,Brydz 60+,

spotkania brydzowe mieszkancow Spoétdzielni ,\Wyzyny” - 3x/tyg.,

wystawy plastyczne — 5,

stata ekspozycja (wystawa) klubu ,WRZOS".

Osiggniecia:

grupa wokalna: dyplomy i wyrdéznienia na ogolnopolskich przeglgdach amatorskiej
tworczosci artystycznej senioréw,

zajecia plastyczne dla dzieci: dyplom i wyrdznienie na ogodlnopolskim konkursie
plastycznym.

Wspdtpraca: Urzad Dzielnicy Ursyndw, Biuro Teatru i Muzyki UM, Ministerstwo Kultury
i Dziedzictwa Narodowego.

Prace remontowe: remont i malowanie pomieszczenia — zaplecze sali klubowej
(odzyskane po FAS).

Formy informacji i promocji: informacja o programie NOK przeznaczona na klatki
schodowe Spotdzielni w formie afiszy formatu A4 w nakfadzie 550 egzemplarzy/m-c,
aktualizowana strona internetowa, informacje kulturalne zamieszczane w prasie
lokalnej.

Uczestnictwo w programie NOK: $rednio tygodniowo w réznych formach dziatalnosci
NOK uczestniczy ok. 900 osdb.

ROZDZIAL VII
PODSUMOWANIE

W roku 2016 Zarzad Spotdzielni realizowat powierzone przez Rade Nadzorczg

czynnosci i obowigzki stawiane przed zarzgdcg nieruchomosci.

1

Zgodnie z obowigzujgcym prawem Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM
~Wyzyny”, ktore to w wyniku glosowania podjeto nastepujgce uchwaty:

Nr 1 - przyjecia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w 2015 roku - 161 gtoséw za,
12 przeciw i 20 wstrzymujgcych,

Nr 2 - przyjecia Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2015 roku — 161
gtosow za, 12 przeciw i 20 wstrzymujgcych,

Nr 3 - zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,Wyzyny” za 2015 rok - 176
gtosow za, 9 przeciw i 12 wstrzymujgcych,

Nr 4 - przeznaczenia pozytkdow i innych przychoddéw z dziatalnosci gospodarczej
spoétdzielni (zysku netto) (propozycja Zarzadu) - 187 gtoséw za, 5 przeciw
i 10 wstrzymujgcych,

Nr 5 - udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzgdu — K. Gostawskiemu - 173 gtosy za,
12 przeciw i 17 wstrzymujgcych,
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- Nr 6 - udzielenia absolutorium czionkowi Zarzadu — C. Graczykowi - 179 gtosdéw za,
7 przeciw i 19 wstrzymujgcych,

- Nr 7 - udzielenia absolutorium czionkowi Zarzagdu — P. Makohinowi - 174 gtosy za,
7 przeciw i 19 wstrzymujgcych.

2. Zarzad zorganizowat spotkania z mieszkancami budynkéw, w ktorych zostaty decyzjg
Rady Nadzorczej wprowadzone dodatkowo stawki funduszu remontowego ze wzgledu
na zaplanowane gtowne remonty (balkondéw, elewacji, dachow, instalacji elektrycznych
i sanitarnych itp.) oraz z tymi budynkami, ktérych mieszkancy sobie zazyczyli.

3. W starych zasobach zostato wyodrebnionych kolejnych 42 lokale.

4. Zarzad zrealizowat plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Koszty utrzymania i eksploatacji podstawowej zostaty wykonane w 98,95 % i wyniosty
23.413.844,58 zt. Przychody utrzymania eksploatacji podstawowej zostaty wykonane
w 103,39 % i wyniosty 26.678.634,93 zt. Koszty Zarzgdzania zostaty wykonane
w 97,50 % i wynosity 6.193.992,28 zi. Pozytki z dziatalno$ci gospodarczej i inne
dochody wynosity 3.609.693,65 zt i byly wyzsze o 3,14 % od planowanych z czego po
o opodatkowaniu (598.870 zt) i pokryciu kosztéw utrzymania NOK-u (681.938,29 zt) do
podziatu dla cztonkow Spétdzielni zostata kwota 2.328.885,36 zt i jest wyzsza od
planowanej o 13,51 %.

5. Z planowanej kwoty w wys. 11.028.693 zt na remonty zostata wydatkowana kwota
10.539.363,11 zt tj. 95,56%. Plan remontéw na budynkach zostat zrealizowany
w 94,81 %. Petne dane dot. realizacji planu gospodarczo-finansowego znajdujg sie
w Wykonaniu planu gospodarczo-finansowego za rok 2016.

6. Po zakonczeniu roku obrachunkowego wynik medidow do rozliczenia z mieszkancami
1.320.239,40 z.

7. Zarzad przygotowat plan gospodarczo-finansowy na rok 2017, ktéry po uwzglednieniu
wnioskéw i poprawek Komisji: technicznej, eksploatacji i ekonomicznej, zostat
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

8. W ciggu roku kalendarzowego Zarzad nie zmienit wprowadzonych 2z dniem
01.01.2016r. stawek eksploatacyjnych oraz optat zaleznych od spotdzielni. Natomiast
zostaly uwzglednione zmiany stawek odpisu funduszu remontowego - roboty
planowane w nieruchomosciach, w ktorych w wyniku konsultacji z mieszkarncami na
zebraniach, zakres robét ulegt zmianie lub ich zaniechano.

9. Kontynuowano prace umozliwiajgce uzyskanie wieczystego uzytkowania terenu
~Wyzyny Zachod” (enklawa Kazury). Na dzien dzisiejszy zostaty uzgodnione granice
dziatek gruntu, ktére to zostang przekazane w wieczyste uzytkowanie Spoétdzielni,
a pozostate (teren boiska, teren pod projektowany ztobek i droga dojazdowa) zostang
we wtasnosci Miasta Stotecznego Warszawy.

10.Zarzad pod nadzorem stuzb prawnych zaskarzyt do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego podwyzki uzytkowania wieczystego dot. 44 dziatek gruntowych z czego
3w 2015r.

Ze sprawozdaniem finansowym za 2016r. (bilansem), wykonaniem planu

gospodarczo-finansowego, wynikami finansowymi poszczegdélnych nieruchomosci mozna
zapoznac sie na stronie internetowej Spétdzielni.
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