SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WYZYNY”
ZA 2024 ROK
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WSTEP

1. Zarys

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny” powstata nha skutek wydzielenia sie
z zasobow SBM ,Natolin” wyrokiem Sadu Wojewodzkiego Wydziat 11l Cywilny z dnia
08.03.1993r.

W dniu 23.10.1993r. na pierwszym Zebraniu Przedstawicieli wybrano Rade Nadzorcza
- Spoétdzielni i przyjeto Statut. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny” zostata
zarejestrowana w dniu 09.02.1994r. w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy XVI
Wydziat Gospodarczy pod humerem ARS 3177. Obecnie zgodnie z nowymi przepisami SM
2Wyzyny” zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym pod nr KRS 74918.

Podstawowym dokumentem regulujgcym zasady dziatalno$ci Spotdzielni jest jej Statut,
bedacy zatacznikiem do Uchwaty Nr 1 Zebrania Przedstawicieli SM ,Wyzyny” wpisany do
Rejestru w Dziale ARS 3177 Sgdu Gospodarczego Wydziat XVI dla m. st. Warszawy w dniu
20.08.1996r. Ostatnie zmiany uchwalone zostaty przez Walne Zgromadzenie odbyte w 15
cze$ciach od 04.06.2018r. do 29.06.2018r. uchwatg Nr 9, natomiast postanowienia Sadu
o wpisie do Krajowego Rejestru Sgdowego zmian statutu nastgpito 02.08.2018r.

2. Obszar dziatania i zasoby Spoétdzielni na dzien 31.12.2024r.
Obszar jakim zarzgdza Spotdzielnia to 552 702,00 m? w tym:

- wieczyste uzytkowanie gruntu 226 487,60 m?,
- prawo wiasno$ci gruntu 195 634,76 m?,
- dzierzawy terenu 4 239,00 m2,

- grunt wyodrebniony na rzecz mieszkancow 126 340,64 m?2.
Nieruchomosci jakimi zarzgdza Spétdzielnia to:

- 121 budynkéw mieszkalnych

- 5 budynkow niemieszkalnych (uzytkowych)

- 2 garaze wolnostojgce halowe.

Aktywa trwate wynosity na dzien 31.12.2024r. — 242 649 980,29 zt.
llos¢ cztonkoéw na dzien 31.12.2024r. — 8 921.

3. Kontakt
Spotdzielnia: www.wyzyny.pl; sekretariat@wyzyny.pl
Natolinski Osrodek Kultury: www.nok.art.pl; nok@nok.art.pl

ORGANIZACJA PRACY ZARZADU | SLUZB SPOLDZIELNI

W okresie sprawozdawczym Zarzad Spotdzielni dziatat w nastepujacym sktadzie:

Krzysztof Gostawski — Prezes Zarzadu
Mariusz Wildner — Zastepca Prezesa Zarzadu
Andrzej Grad — Zastepca Prezesa Zarzadu

Prezes Zarzadu _ Krzysztof Gostawski — organizowat i koordynowat prace stuzb
Spotdzielni jednoczesnie sprawujgc bezposredni nadzor nad dziatami:
- organizacyjno-prawnym - zajmujgcym sie obstugg prawng Spoétdzielni, praca

sekretariatu, organizacjg obstugi dziatalno$ci samorzgdowej oraz BHP,

- finansowo-ksiggowym - czuwajgcym nad stanem finanséw Spotdzielni i realizujgcym
obstuge finansowg na rzecz podmiotéw zewnetrznych,

- rozliczen z czlonkami — obstugujgcym mieszkancéw w zakresie ptatnosci czynszowych
oraz najemcéw lokali uzytkowych, miejsc postojowych, reklam, dzierzawy itp.,
w zakresie wnoszenia opfat z tytutu najmu,

- ekonomicznym i rachubg ptac - analizujgcym na biezaco sytuacje finansowa,
sporzgdzajgcym plany ekonomiczno-finansowe oraz prognozujgcym dziatalno$é
Spotdzielni.

Zastepca Prezesa Zarzadu Mariusz Wildner — organizowat i nadzorowat prace dziatéw:




technicznym - zajmujgcym sie nadzorem nad stanem technicznym nieruchomosci,
konserwacjg i przeprowadzaniem remontéw, a takze kontaktami z mieszkaricami
w zakresach technicznych.

obstugi osiedla — zajmujgcego si¢ konserwacjg zasobéw, biezacym usuwaniem
usterek oraz nadzorem nad pracg dozorcow i firm sprzatajgcych, a takze
codziennymi kontaktami z mieszkaricami w zakresie sprawno$ci wind, instalacji
RTV, czystosci, zieleni osiedlowe;j itp.

Zastepca Prezesa Zarzadu Andrzej Grad - zajmowat sie nadzorem i koordynacja pracy

dziatéw oraz procedurg przygotowania uchwat dotyczacych wyodrebnienia lokali zgodnie
zZu.s.m.: .

cztonkowsko-mieszkaniowym - zajmujgcym sie obstugg mieszkancow w zakresie
kupna i sprzedazy lokali, spraw spadkowych, przeksztatceniem praw do lokali,
windykacji — zajmujgcym sie analizowaniem i windykacjg zalegtoéci w optatach lokali
mieszkalnych i uzytkowych,

lokali uzytkowych i archiwum — zajmujgcym sie catoksztattem problematyki zwigzane;
z wynajmem lokali, dzierzawy terendw, reklamami itp.

Ponadto odpowiadat za komunikacje z cztonkami spotdzielni, organizacje zebran
statutowych i spotkan z mieszkaricami spoétdzielni, nadzorowat realizacje uchwat
i wnioskow Walhego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej, organizowat posiedzenia
Komisji Rady Nadzorczej. Wspdtpracowat z Policjg i Strazg Miejskg. Odpowiadat za
wprowadzenie przepisow RODO w Spotdzielni,

koordynowat prace Natolifiskiego Osrodka Kultury — realizujgcego dziatalno$é
kulturalno-oswiatowg i integrujacego mieszkancoéw spotdzielni i dzielnicy.

W 2024 roku plan gospodarczo-finansowy przewidywat zatrudnienie w wysokoci

73,50 etatu w tym:

pracownicy umystowi — 55,25 etatu,
pracownicy fizyczni — 18,25 etatu.

SPRAWY PRAWNE | SAMORZADOWE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Wyzyny” w roku 2024 prowadzita ogdtem 154 sprawy sgdowe,
Z czego 53 sprawy wszczeto w 2024 roku.

A. Sprawy wytoczone przez SM ,Wyzyny” ogotem:

135 spraw o zaptate,
3 sprawy o eksmisje,
2 sprawy o ustalenie optaty za wieczyste uzytkowanie,
3 sprawy o stwierdzenie nabycia spadku,
1 sprawa w postepowaniu upadto$ciowym,
1 sprawa o restrukturyzacije,
1 sprawa o podpalenie instalacji elektrycznej,
1 sprawa o spis inwentarza,
1 sprawa o wydanie klauzuli aktowi notarialnemu,
1 sprawa o zajecie w Samorzgdowym Kolegium Odwotawczym.

B. Sprawy wytoczone przeciwko SM ,\Wyzyny” ogétem 5 w tym:

3 sprawy o zaptate,
1 sprawa o zobowigzanie,
1 sprawa o kradziez.

C. W roku sprawozdawczym 2024 orzeczeniami prawomocnymi zakoriczono 65 spraw,

w tym:

w 47 sprawach o zaptate, wydano orzeczenia zasgdzajgce zgodnie z powodztwem,
wydano klauzule wykonalno$ci,

w 10 sprawach postepowanie umorzone wobec cofniecia powodztwa z powodu sptaty
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zadtuzenia przez Pozwanego,

- w 1 sprawie o podwyzszenie optaty — uwzgledniono wniosek Spétdzielni o zmniejszenie
opfaty,

- w 2 sprawach o nabycie spadku cofnieto powddztwa z powodu nabycia spadku przez
ustawowych spadkobiercow,

- w2 sprawach o eksmisje wydano klauzule wykonalnosci,

- w1 sprawie o zaptate nastgpita ugoda pomiedzy stronami,

- w1 sprawie o upadto$¢ nastgpito przekazanie sprawy Syndykowi,

- w1 sprawie o kradziez oddalono powddztwo wzgledem Spoétdzielni.

Zespot Radcow Prawnych na biezgco prowadzit obstuge pracy Spétdzielni (Zarzadu,
Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia), wydawat opinie prawne dotyczace uméw,
uchwat, pism lokatoréw itp.

W 2024 roku odbyty sie 52 posiedzenia Zarzadu, na ktérych podejmowano uchwaty
i decyzje dotyczgce cztonkéw Spoidzielni oraz spraw biezacych Spoétdzielni. Obstuge
organizacyjng tacznie z przygotowywaniem niezbednych dokumentéw i projektow uchwat
oraz protokotowanie zapewniat zespét ds. organizacyjnych. Zarzgd, organizowat spotkania
z mieszkanicami poszczegdlnych nieruchomos$ci w sprawie planowanych robot
remontowych w roku 2025. W spotkaniach brali udziat cztonkowie Zarzgdu i Rady
Nadzorczej.

Ponadto zgodnie ze statutem w dniach od 13.05.2024r. do 05.06.2024r. odbyto sie
Walne Zgromadzenie Cztonkow Spétdzielni w 15 czesciach.

Z uchwatami i protokotami Zarzadu, Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia mozna
zapoznac sie na stronie internetowej Spétdzielni, dostepnej dla cztonkéw.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
REALIZACJA ZADAN EKSPLOATACYJNYCH.

W 2024 roku Dziat Obstugi Osiedla w ramach powierzonych obowigzkéw
oraz posiadanych kompetencji wykonat liczne prace z zakresu szeroko pojetej, biezgce;
eksploatacji zasobdéw  mieszkaniowych Spotdzielni. Pozwolito to utrzymaé osiedle
w dobrym stanie technicznym oraz estetycznym. Koordynowano wspdlne dziatania
techniczne i organizacyjne wielu podmiotéw, ktérym zlecono niezbedne prace
do wykonania. Réwnolegle prowadzona byta biezaca obstuga mieszkancow wynikajaca
z szeroko pojetych spraw zwigzanych z zamieszkiwaniem i funkcjonowaniem na osiedlu.

W dalszej czgéci sprawozdania znajduje sie zestawienie wykonanych prac wynikajgcych
z podstawowych obowigzkéw dziatu:

W 2024 ROKU W RAMACH POWIERZONYCH OBOWIAZKOW WYKONANO:

1. Prowadzenie i analizowanie korespondencji z mieszkarncami, instytucjami
i ustugodawcami (ok. 370 pism przychodzacych) - podejmowanie dziatan w celu
wyeliminowania probleméw zawartych w korespondencji.

2. Dokonywanie okresowych przegladéw zasobéw i wnioskowanie o niezbedne naprawy
i remonty.

3. Dwukrotny w ciggu miesigca odczyt 634 szt. gtdwnych (budynkowych) urzadzen
pomiarowych w ponizszym rozbiciu na:

- liczniki energii elektrycznej — 269 szt.,

- liczniki wody — 122 szt.,

- liczniki gazu — 243 szt.

4. Comiesieczna, merytoryczna weryfikacja i analiza faktur za dostarczane ustugi i media
(energia elektryczna, woda i kanalizacja, gaz) na podstawie dokonywanych odczytéw.

5. Kolportaz korespondencji (pisma, czynsze, faktury, ogtoszenia, itp.) do skrzynek
listowych mieszkaricow wraz z dostarczeniem zwrotéw potwierdzajgcych odbior
korespondencji do dziatéw: technicznego, rozliczen, windykacji, lokali uzytkowych,
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cztonkowsko — mieszkaniowego.

6. Rozwieszanie ogtoszeri informacyjnych na klatkach schodowych, dot. prowadzonych
prac remontowych, konserwacyjnych, spraw organizacyjnych, zwotania zebran
z mieszkancami itp.

7. Prowadzenie nadzoru nad konserwacjg oraz koordynowanie i nadzorowanie prac
Zleconych pracownikom Spétdzielni lub firmom zewnetrznym $wiadczgcych ustugi na
rzecz Spotdzielni (320 zlecen i 9 umoéw) w zakresie konserwacji zieleni, usuwania
réznych usterek: instalacji domofonowych, dzwigéw, drzwi aluminiowych, placéw zabaw,
drobnych prac remontowych, itp.

8. Uczestniczenie w okresowych przegladach, kontrolach przewidzianych w Prawie
Budowlanym.

9. Kontrola ogrédkéw przydomowych uzytkowanych przez mieszkaricow, interweniowanie
w przypadkach naruszen regulaminu uzytkowania ogrodkow.

10.Przygotowywanie umoéw o uzytkowanie ogrodkéw przydomowych.

11.Najem schowkdw, dodatkowych pomieszczen.

12.Nadzér i kontrola bezpieczenstwa p.poz. budynkoéw. Interweniowanie w sprawie
przedmiotow stanowigcych zagrozenie pozarowe, blokujgcych droge ewakuagii,
zalegajacych na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych, pomieszczeniach
wspolnego uzytku.

13.Przeglady systemow i sprzetu ppoz., konserwacja, naprawa, uzupetnianie ubytkow.

14.Przeglady, konserwacja i haprawy systeméw CCTV.

15.Przeglady, konserwacja i naprawy szlabanéw ograniczajgcych wjazd na teren osiedla
przy ul. Kazury wraz z biezgcg obstugg usuwania skutkéw wandalizmu, zgtoszen
do ubezpieczen, udostepnianiem nagran CCTV na wniosek Policji,

16.Biezacy nadzor (podejmowanie stosownych interwencji) nad dozorcami i firmami
sprzatajgcymi w zakresie sprzgtania:

e klatek schodowych,
e pomieszczen wspolnych,
e maszynowego mycia posadzek garazowych,

alpinistycznego mycia okien, daszkow,

drég, chodnikéw i terenéw zielonych przylegtych do budynkéw,

odéniezania w okresie zimowym,

prowadzenie dezynfekcji i deratyzacji powierzchni wspélnych:

- karmniki deratyzacyjne (montaz, monitorowanie): 19 szt.

deratyzacja: 24 zabiegi, w tym utylizacja padtych gryzoni,

dezynsekcja: 26 zabiegow,

usuniecie gniazd os / szerszeni: 23 zabiegi,

- dezynfekcja: 1 zabieg,
- zamgtawianie ULV — 1 zabieg,

17.Przygotowywanie i opracowywanie danych do planéw rzeczowo - finansowych
w zakresie konserwacji i remontow.

18.Prowadzenie magazynu Spétdzielni i obstuga dozorcédw w zakresie zakupu sprzetu,
materiatdw oraz srodkéw do utrzymania czystosci.

19.Wspotpraca wynikajgca z sasiedztwa terenéw miejskich z Urzedem Dzielnicy Ursynéw,
Zarzadem Drog Miejskich.

20.Weryfikacja i uzupetnianie danych w wnioskach o dodatek mieszkaniowy mieszkarncéw,

21.Wspétdziatanie w zakresie bezpieczenstwa i porzadku ze Strazg Miejska,
Policjg i Stuzbami Sanitarnymi.

22 Wspodtpraca z dostawcami sygnatow TV i internetu w zakresie wykonania podigczen
sieci do lokali mieszkancéw / uzytkownikow.

23.Nadzér nad przestrzeganiem Regulaminu uzywania lokali oraz zasad porzadku
domowego oraz podejmowanie interwencji w przypadkach naruszajgcych postanowienia
regulaminu.

24.Nadzor nad prawidtowoscig i terminowoscig wywozu odpaddéw z terenu osiedla
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prowadzonym przez firme Pre Zero / MPO na zlecenie Urzedu M. St. Warszawy.
Podejmowanie niezwtocznych interwencji w przypadku braku wywozu, niepetnego
odbioru pojemnikéw. Prowadzenie monitoringu obtozenia pojemnikéw i wnioskowanie
0 zmiany ilosci pojemnikéw oraz interwencje o czestsze wywozy odpaddw z terenu
osiedla.

25.0rganizacja zbiorki oraz wywozu z 56 szt. altan $mietnikowych odpadéw nieodbieranych
przez ,Miasto” — 28 kontenerow KP7: (odpady poremontowe, gruz, stare okna, drzwi,
elektrosprzet, opony, itp.). Prowadzenie ,kampanii” informacyjnej w ww. sprawie wsréd
mieszkarncow za pomocg strony internetowej Spotdzielni, ulotek, ogtoszen.

26.Ustalanie warunkéw wejscia w teren, niezbedne uzgodnienia oraz nadzér nad
prowadzonymi pracami w zakresie doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego z:
VEOLIA, MPWIK, E.On, itp.

27.Prowadzenie biezgcej konserwagiji:

a) konserwacja zieleni, tereny:

koszenie trawy wraz z grabieniem i usunieciem urobku — 3 krotne,

wykonanie 3 573 szt. zabiegéw pielegnacyjnych krzewéw oraz 9 115 mb zywoptotow

Ciecia pielegnacyjne drzew — 500 szt.

wykonanie 26 szt. nasadzen zastepczych w zamian za wyciete drzewa

usuniecie drzew zagrazajgcych bezpieczenstwu 24 szt., usuwanie wiatrotomow (22 szt.)
(sporzadzenie wnioskow do WOS, RDOS, opinie ornitologiczne, komisje), w tym
dokumentacja dotyczaca wiatroloméw, udziat w komisjach WOS

zaktadanie i pielegnacja rabat kwiatowych — 5 szt.

punktowa renowacja trawnikéw 106 m2

Konserwacja rabat kwiatowych (nawoz, kora, zwir, pielenie dosadzenia), 1 364 m2, oraz
konserwacja nasadzer w donicach betonowych - uzupetnienie ziemi, bylin, kory / zwiru,
nawozenie. WWykonano tgcznie: 366 szt. nasadzen lisciastych i iglastych.

Nasadzenia uzupetniajgce — zywoptotdw i krzewdw — 79 szt.,

Konserwacja i nadzér zieleni w nieruchomosciach Na Uboczu 28, Braci Wagéw 20,
Meander 22, Pasaz przy ul. Belgradzkiej, wykonywanie zabiegow pielegnacyjnych oraz
nowych nasadzen,

ekspertyzy ornitologiczne — 1 szt., opinie dendrologiczne — 5 szt. drzew,

inne prace drobne prace ogrodniczo — porzadkowe,

Geodezyjne wytyczenie granicy na wysokoéci Belgradzka 42 — 44 od st. Al. KEN

b) hadzér nad sprawno$cig oéwietlenia zewnetrznego
(729 punktow Swietlnych):

Biezgca konserwacja i usuwanie awarii, lokalizacja i naprawa przepalonych
i uszkodzonych kabli zasilajgcych i zabezpieczen.

Kazury 18 — dodatkowa latarnia — doswietlenie terenu za budynkiem,

Kazury 20 — przesuniecie 2 szt. latarni z uwagi ha poszerzenie ciggu pieszo — jezdnego,

Matej £.gki 7 - dodatkowa latarnia — do$wietlenie terenu przed budynkiem,

Belgradzka 46 — przestawienie latarni z uwagi na rozbudowe altany Smietnikowe;j,

C) haprawy / renowacja matej architektury - zagospodarowanie terenu:

Malowanie pojedynczych donic betonowych — 19 szt.

Wymiana desek w tawkach, renowacja tawek wraz z malowaniem konstrukcji — wg potrzeb
(94 szt.), wykonanie nowych nég do tawek — 4 szt.,

Wykonanie i montaz stojakow rowerowych: 49 szt.




Zakup koszy ulicznych 12 szt., montaz koputek na koszach ulicznych 2 szt.

Prace konserwacyjne koszy na émieci — 11 szt., demontaz skorodowanych i zniszczonych
koszy na $mieci — 6 szt.,

Zakup 18 szt. donic betonowych

Wykonanie ogrodzenia gruszy przy ul. Meander 20 zgodnie z zaleceniami WOS

d) eksploatacja drég, chodnikéw oraz nadzér nad organizacja ruchu:

Aktualizacja oznakowania pionowego i poziomego, wymiana nieczytelnego oznakowania,
naprawa / prostowanie znakéw — 8 szt.,

Biezgce naprawy oraz montaz elementéw organizacji ruchu (35 szt. stupkéw elastycznych,
blokady parkingowe 3 szt.)

Matcuzynskiego 9/7/5 - montaz 4 szt. progéw podrzutowych

Sél drogowa do zimowego utrzymania drég, chodnikéw — 6 t.

Naprawy szlabanu drogowego przy ul. Braci Wagow 11

Na Uboczu 28 — montaz szlabanu drogowego zamykanego na ktodke, aktualizacja
organizacji ruchu, montaz dodatkowego oznakowania,

Biezgcy monitoring przestrzegania przepiséw przez kierowcow.

Drobne naprawy nawierzchni

Ktédki i klucze do zapér drogowych,

Stata wspotpraca ze Strazg Miejska i Policja.

Biezgcy nadzér oraz konserwacja blokady tranzytu przez enklawe ,Wyzyny Zachod”

(4 szt.) szlabanow wraz z zdalnym nadzorem systemu kontroli wjazdu na osiedle, usuniecie
5 awarii.

€) place zabaw:

W celu zapewnienia bezpieczerstwa na 26 placach zabaw prowadzony byt biezacy
monitoring stanu technicznego urzgdzen zabawowych, nawierzchni oraz infrastruktury
towarzyszgcej, wykonano szereg niezbednych prac polegajgcych na:

- wykonaniu przeglagdéw technicznych urzgdzen na 26 placach zabaw (227) elementow
placéw zabaw podlegajacych kontroli,

- wymianie piasku w piaskownicach (54 tony),

- Meander 22 — remoncie catkowitym fortu duzego oraz szlifowaniu i malowaniu: tawek
z oparciem (3 szt.), zestawu sklepik, bujaka sprezynowego (2 szt.), tablicy informacyjne;j,

- Na Uboczu 28 B/C - remoncie catkowitym zjezdzalni oraz szlifowaniu i malowaniu:
hustawki tancuchowej i tawki z oparciem,

- Na Uboczu 12 — remoncie catkowitym fortu duzego oraz szlifowaniu i malowaniu: tawek
z oparciem (4 szt.), hustawki tanicuchowej, piaskownicy, tablicy do rysowania, fortu
matego, wymianie uszkodzonych elementéw furtki,

- Matej tgki 9/11 — szlifowaniu i malowaniu: karuzeli, zjezdzalni, piaskownicy, wazki
sprezynowej, fortu matego, domku, hustawki bocianie gniazdo, bujaka sprezynowego,
tawki,

- Meander 14 — szlifowaniu i malowaniu zabawek: piaskownicy, tawek z oparciem (2 szt.),
zjezdzalni, domku,

- Braci Wagoéw 20 - szlifowaniu i malowaniu zabawek: zestawu fort, zestawu
wielofunkcyjnego,

- Meander 6/8 — szlifowaniu i malowaniu zabawek: zestawu fort, piaskownicy, tablicy
do rysowania, tawki z oparciem,

- Meander 19/23 — szlifowaniu i malowaniu zabawek: fortu, piaskownicy, fawek z oparciem
(2 szt.), zjezdzalni, karuzeli, tablicy informacyjnej,

- Meander 7/9 — szlifowaniu i malowaniu zabawek: fortu, piaskownicy, tawek z oparciem
(2 szt.), zjezdzalni, karuzeli, tablicy informacyjne;j,
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- Zabinskiego 18 — remoncie catkowitym fortu oraz szlifowaniu i malowaniu: piaskownicy
i tawek (2szt.), kosza na $mieci, tablicy informacyjnej,

- Kazury 12 — wykonaniu i montazu nowego siedziska zabawki,

- Na Uboczu 12, Matej tagki 10 i 17 — zakupie i montazu brakujgcych paneli
ogrodzeniowych wraz z mocowaniami,

- Na Uboczu 12 — remoncie nawierzchni placu, wykonanie podmuréwki systemowej
z ostonami w ogrodzeniu,

- Meander 22 — remoncie palisady wokoét placu zabaw wraz z montazem powierzonej
piaskownicy i zasypaniu piaskiem,

- Meander 7/9 i Meander 14 — malowaniu murkéw na placach zabaw,

- Wwymianie urzgdzen zabawowych:
- Pileckiego 110/112/114 — domku z weranda,
- Matej Laki 76 — tawek z oparciem — 2 szt.,
- Kazury 2/2B/2C/2D - urzadzenia serfer, urzadzenia biegacz, zagla nad piaskownica.

f) kontynuacja prac zwigzanych z dostosowaniem altan $mietnikowych i ich najblizszego
otoczenia do nowych zasad segregaciji odpaddéw, wymiana starych, niefunkcijonalnych
altan oraz prowadzenie statego nadzoru i konserwacii:

Belgradka 46 - Wykucie 3 otworéw wrzutowych, wykonanie stalowych obramowan,
montaz wrodt z otworami wrzutowymi oraz prace konserwacyjne wiezby dachowe;

Pileckiego 110 - Wykonanie zagrody na kontenery przy altanie $mietnikowej, wykonanie
i montaz drzwi wraz z fragmentem écianki do zagrody na kontenery,

Meander 16 - Naprawa altany $mietnikowej po dewastacji (samochdd wjechat w altane)
oraz remont czgstkowy po pozarze

Meander 3 - Wykonanie remontu istniejacej przestrzeni do sktadowania odpadéw
gabarytowych

Wykonanie 3 szt. nowych altan $mietnikowych wraz z zagrodami na odpady
wielogabarytowe:

Belgradzka 46 — wykonanie nawierzchni z kostki brukowej oraz nowej altany émietnikowej
0 pojemnosci 20 pojemnikéw 1100 |

Na Uboczu 3 - wykonanie nawierzchni z kostki brukowej oraz nowej altany $mietnikowe;

Matej £gki 10 — wykonanie nowej altany $mietnikowej na odpady segregowane

g) konserwacja, nadzér i biezace naprawy dzwigéw w budynkach

nadzor nad funkcjonowaniem i konserwacjg dzwigow — 144 szt.

prowadzenie biezgcych prac naprawczych i remontowych — wymieniono tgcznie 589 szt.
materiatow i akcesoridw eksploatacyjnych / podzespotéw, itp.

komisje Urzedu Dozoru Technicznego

Wykonanie resurséw oraz przegladéw specjalnych

h) nadzér i biezace naprawy instalaciji, systemoéw, sprzetu p.poz:

(systemy wykrywania i sygnalizacji pozaru, systemy oddymiania, system instalacji
tryskaczowej, gaénice, hydranty, weze, pragdownice, itp.),

rzeglady i konserwacja 136 sztuk gasnic
przeglady i konserwacja 134 sztuk hydrantow
przeglady i konserwacja 79 sztuk wezy
przeglgdy i konserwacja 8 sztuk bram przeciwpozarowych
przeglady i konserwacja 5 systemoéw oddymiania
przeglady i konserwacja 377 sztuk drzwi p.poz.




przeglady i konserwacja zestawu hydroforowego
przeglady i konserwacja instalacji tryskaczowej
przeglady i konserwacija 2 systemdéw wykrywana i sygnalizacji pozaru

Uzupetnienie brakujacego sprzetu (gasnice, weze, pradownice).

i) nadzor i biezgce naprawy instalacji TV dozorowej.

Prowadzenie biezgcego nadzoru nad sprawnoécig funkcjonowania systemu CCTV
(147 kamer) w budynkach Braci Wagéw 11, 20, Meander 22, Na Uboczu 28.

Dokonywanie niezbgdnych napraw oraz wymian uszkodzonych / wyeksploatowanych
podzespotow (akumulatory, centrale, zasilacze, kamery), w celu zapewnienia ciagtosci
funkcjonowania systemoéw. Zgrywanie nagran na potrzeby Policji, firm ubezpieczeniowych.

j) biezace naprawy instalacji domofonowych,

Nadzér nad konserwacjg instalacji domofonowych: 5 234 szt. lokali, obstuga zgloszen

mieszkancow i koordynowanie prac naprawczych. Wymiana 15 instalacji domofonowych
w budynkach.

k) konserwacija i biezgce naprawy aluminiowej zabudowy wej$ciowej:

Prowadzenie biezgcego nadzoru i konserwacji 504 par drzwi aluminiowych oraz usuwanie
awarii, skutkéw dewastacji (199 szt.) w zakresie: samozamykaczy, zawiasow, stopek,
klamek, pochwytéw, wymiany rozbitych szyb, zamkéw, itp.

) konserwacja bram garazowych i szlabandw:

Na Uboczu 28 - wymiana silnika napedu bramy oraz kota zebatego hapedzajacego tancuch,
naprawa uszkodzonego ramienia szlabanu od str. Braci Wagow

Braci Wagow 20 - poziom -1 naprawa uszkodzonej prowadnicy

Pileckiego 112 - wymiana sprzegta watu w bramie wyjazdowe (duzy garaz), wymiana linek
oraz programowanie napedu w bramie wjazdowej (duzy garaz)

Braci Wagow 11 - poziom -1 i -2 naprawa czujnikdw cignieniowych w bramach wyjazdowych
Meander 22 - wymiana listwy dolnej i uszczelki oraz wytgcznika krawedziowego

Zakupy czesci do bram garazowych: naped WA 400, plyta sterujgca, zawiasy boczne,
zamowienia pilotéw do bram garazowych

m)_inne prace konserwacyjne:

Drobne prace slusarskie, wymiana / naprawa zamkoéw, wktadek (24 szt.), ktddek (4 szt.),
dorabianie kluczy, w tym kluczy systemowych dla mieszkancow.

Konserwacja mini traktorkéw do zimowego utrzymania drég i chodnikéw — wymiana
podzespotéw i akcesoriéw eksploatacyjnych, wymiana oleju, paliwo,

Na realizacje¢ prac konserwacyjnych i obstuge dot czystoéci zasobéw Spoétdzielni
zaplanowano i wykorzystano érodki w wielko$ciach przedstawionych w ponizszej tabeli:

Lp. RODZAJ WYKONANYCH PRAC PLAN 2024 KOSZTY

1. Konserwacja stolarki — drewno i §lusarki pozostatej | 268 640,00 zt | 292 596,13 zt

2. |Konserwacja i biezgce naprawy dzwigow, 850 760,00 zt | 791 579,12 zt

3 Konser\/\{acja i naprawy bram garazowych, 36 870,00 zt 10 890,10 z}
szlabanow

4. Konserwacja a!umlnlowych zabudéw w'ejsc.lowych 192 180,00zt | 175 834.74 71
wewnetrznych i zewnetrznych, modernizacja

5. [Konserwacja dachéw 139 880,00 zt | 188 220,39 zt




Konserwacja instalacji co., cw., zw.,
gazowej, wentylacji

1711 340,00 zt

1853 512,65 zt

7. |Przeglad instalacji elektryczne; 127 420,00 zt | 119 161,21 zt
8. [Konserwacja wewnetrznej instalacji elektrycznej 384 500,00 zt | 385 961,41 zt
9. |Inne wydatki konserwacyjne 79 650,00 zt 63 540,63 zt
10, mr(‘fz?,r‘g’ggjyemsifnﬁz”@t":k‘”Sta'aCji sygnalizacyinej, | 150 840,00zt | 116 219,80 zt
11. Konserwacja zieleni, tereny wspdlne 750 000,00 zt | 845 897,15 zt
12. [Eksploatacja drog i chodnikow 55 350,00 zt 47 077,84 zt
13. [Konserwacja placéw zabaw 60 000,00 zt 56 801,40 zt
14.|Konserwacja altan $mietnikowych 22 000,00 zt 5 259,92 zt
15. |[Konserwacja zewnetrznej instalacji elektryczne;j 73 070,00 zt 58 710,00 zt
16. Obstuga dot. czysto$ci budynkoéw, drog i terenow 3647 700,00 zt |3 594 005,98 z1

zielonych (firmy zewnetrzne)
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Obstuga dot. czysto$ci budynkow, drog i terenow

" izielonych (dozorcy)

983 460,00 zt

952 656,72 zt

18. |Przeglady i regulacja wentylacji mechanicznej 76 900,00 zt 56 848,61 zt

19. Przeglad techniczny budynkéw wynikajgcych z 36 740,00 z4 61 500,00 z1
prawa budowlanego

20. [Szlabany — Kazury i Pileckiego 75 220,00 zt 77 211,30 zt

Wszystkie prace w zakresie Dziatu Obstugi Osiedla zostaty wykonane z nalezytg
staranno$cig i w odpowiednim terminie co pozwolito utrzymac osiedle w nalezytym stanie
techniczno — sanitarnym oraz estetycznym.

ZAGADNIENIA CZt ONKOWSKO-MIESZKANIOWE.

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy na biezaco zajmowat sie sprawami zwigzanymi
z cztonkostwem oso6b ktére nabyty tytut prawny do lokalu w drodze umowy kupna,
dziedziczenia, umowy darowizny, umowy o podziat majatku oraz aktualizacjg prowadzonej
ewidencji oséb posiadajgcych tytut prawny oraz ich nastepcoéw prawnych.

Rok 2024 byt kolejnym rokiem, w ktérym trwat proces przeksztatcen spotdzielczych
statusow lokali, lokali uzytkowych i miejsc postojowych w odrebng witasnosé. Whioski
sktadane
o przeksztatcenie w odrebng wtasnos$c¢ realizowane byty na biezgco.

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy kompletowat materiaty do ztozonych wnioskéw,
wzywat do uzupetnienia dokumentdw niezbednych do zawarcia umowy przeniesienia
witasnos$ci lokalu przed Notariuszem. W Kancelarii Notarialnej rezerwowat terminy i umawiat
cztonkOw do zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci.

W 2024 r. wptynety do Spotdzielni 72 wnioski o przeksztatcenie statusu lokalu
w odrebng wtasnos$é, co na koniec roku sprawozdawczego stanowito ogolng liczbe 145
wnioskow do realizacji. Zrealizowano 106 wnioskéw. Pozostato 39 nie zrealizowanych
wnioskéw, wymagajacych uzupetnienia strony formalnej (tj. sprawy rozwodowe, spadkowe,
zadtuzenia czynszowe bgdz realizacja wniosku prolongowana nha prosbe czionka
Spotdzielni).

Na 31.12.2024 r. stan zasobow zarzgdzanych przez Spétdzielnie przedstawia sie
nastepujgco:

- 3217 lokali mieszkalnych wyodrebnionych (na 6591 lokali),
- 118 lokali uzytkowych wyodrebnionych (na 169 lokali uzytkowych),
- 30 garazy wyodrebnionych (na 46 garazy),
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- 530 miejsc postojowych wyodrebnionych (na 838 miejsca post.).

Dziat cztonkowsko-mieszkaniowy zajmowat sie prowadzeniem niezbednych rejestrow tj.:

- rejestru cztonkow,

- rejestru ksigg wieczystych dla spotdzielczych witasno$ciowych praw do lokali,

- rejestru ksigg wieczystych dla odrebnych wtasnosci lokali.

Wg stanu na 31.12.2024 r. w Spotdzielni zarejestrowanych byto 8921 cztonkéw, ktorzy
posiadali tytut prawny do mieszkania, lokalu uzytkowego | miejsca postojowego.

ZAGADNIENIA LOKALI UZYTKOWYCH.

W 2024 roku jak i w latach poprzednich podstawowym zadaniem dziatu lokali
uzytkowych bylo utrzymanie na trudnym rynku nieruchomosci wysokiego wskaznika wynajmu
lokali. Jest to bardzo wazne, bowiem stanowi gtéwny sposobéw pozyskiwania dodatkowych
srodkow finansowych dla Spoétdzielni. Na dzien 31 grudnia 2024 r. Spotdzielnia zarzadzata
nastgpujacymi nieruchomosciami w zakresie najmu lokali uzytkowych, pomieszczen

technicznych, pomieszczen gospodarczych, schowkéw, miejsc postojowych, dzierzawy terenu
i reklam:

Lokale uzytkowe w najmie Powierzchnia  11.062,08 m? Sigeé\j\(/eyrza;;t:/c;v o 5
Pomieszczenia techniczne Powierzchnia 952,29 m? Ogotem 36 umow
e c2cMa 90spO%ICZS, | povierzchria 105181 me | OgéemES WM
Miejs_cq postojowe w garazach svot\;wﬁggh::;jsca&mg’w m O_g()’fem 505 w tym

W najmie na motocykle nie wynajetych 16
Dzierzawa terenu Powierzchnia 265,20 m? Ogdlem 8 umow

Miejsca pod duzg reklame
Miejsca pod matg reklame

Powierzchnia 222,00 m?
Powierzchnia 695,00 m?

Poprzez prawidtowg polityke gospodarowania lokalami uzytkowymi prowadzong przez
Spotdzielnie oraz biezacg analize wysokosci czynszu, wskaznik wynajmu na koniec roku
sprawozdawczego wyniost:

- wlokalach uzytkowych 98,67 %
- W miejscach postojowych 96,83 %

Przychody z dziatalno$ci gospodarczej w zakresie najmu dot. Spétdzielni i nieruchomosci:

Lokale uzytkowe

3.680.013,12 zt

Miejsca postojowe

780.274,32 zt

Dzierzawa terenu tgcznie z handlem sezonowym

119.524,86 zt

Reklama

246.746,00 zt

Pomieszczenia gospodarcze, schowki

74.148,52 zt

Pomieszczenia techniczne

170.257,81 zt

Razem

5.070.964,63 zt

W 2024 r. podpisano dodatkowo 16 uméw na czas okre$lony na kwote 22.140,65 zt.



W celu podwyzszenia wskaznika wynajmu lokali uzytkowych kontynuowano
wspotprace z biurem nieruchomos$ci, w zakresie bezptatnego posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami.

Dziat lokali uzytkowych wspotpracuje roéwniez z komornikiem sgdowym w zakresie
przeprowadzania, po uzyskaniu prawomocnego wyroku, eksmisji bytych najemcow
z lokali uzytkowych. W 2024 roku nie przeprowadzono zadnej eksmisji.

W zakresie obowigzkow dziatu jest takze prowadzenie negocjacji z najemcami
i przygotowanie, w celu podpisania przez Zarzad, projektu ugody w sprawie sptaty
istniejacego zadtuzenia. W ubiegtym roku takie ugody zastaty zawarte z siedmioma
najemcami.

W 2024 r. tak jak w latach ubiegtych, dziat lokali uzytkowych zajmowat sie
wydawaniem i wymiang kart dostepu do szlabanow przy ul. Kazury dla mieszkancéw
i wiascicieli lokali uzytkowych ulic: Matej taki, Matcuzynskiego, Zabinskiego, Meander,
Na Uboczu, Braci Wagéw i Belgradzka.

Ponadto dziat prowadzi archiwum zaktadowe Spotdzielni, ktérego praca polega
miedzy innymi na przyjmowaniu na podstawie spisu zdawczo-odbiorczego dokumentdw,
oznaczaniu ich swojg sygnaturg, prowadzeniu ewidencji i utrzymywaniu w nalezytym
porzgdku przyjetych akt, zabezpieczeniu dokumentéw przed dostepem o0séb
nieupowaznionych oraz udostepnianiu osobom upowaznionym, wnioskowaniu o powotanie
i udziale w komisji majgcej na celu wydzielenie dokumentacji przeznaczonej do zniszczenia,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Do obowigzkow dziatu nalezy réwniez prowadzenie ksigg inwentarzowych
wyposazenia, zgodnie z ewidencjg pozabilansowg przedmiotéw matocennych w podziale na
dziaty oraz ksiegi inwentarzowej $rodkéw trwatych oraz nadawanie numerow
inwentarzowych ujetych w ksiegach pozabilansowych przedmiotow i opisywanie
inwentarzowe przedmiotéw w miejscach uzytkowania. Prowadzone jest kwartalne
uzgadnianie ksigg przedmiotéw matocennych i $rodkéw trwatych z ewidencjg w dziale
ksiegowoséci i nanoszenie stosownych zmian w ksiegach inwentarzowych na podstawie
protokotéw likwidacyjnych.

ZAGADNIENIA EKONOMICZNE.

Do zakresu dziatari Spéidzielni dotyczacych zagadnien ekonomicznych nalezy
catoksztatt prac zwigzanych z planowaniem i sprawozdawczoécig dziatalno$ci Spotdzielni,
naliczaniem i analizowaniem kosztéw dostarczanego ciepta i gazu przekazywanego na cele
grzewcze oraz sprawy zwigzane z naliczaniem wynagrodzen pracownikéw wraz z rozliczeniami
z Urzedem Skarbowym, ZUS i PPK.

Uchwatg nr 15 Rady Nadzorczej z dnia 18 wrzeénia 2023 roku zostaty przyjete stawki
eksploatacyjne dla kazdej nieruchomosci, odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci oraz
mienia Spétdzielni na 2024 rok.

Stawki optat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spétdzielni:

- eksploatacja podstawowa,

- odpisy ha fundusz remontowy, (nieruchomosci i mienia),

- odpis na fundusz celowy urzgdzen dzwigowych,

- ochrona nieruchomosci,

- konserwacja domofonow i videofonéw,

- eksploatacja urzadzen dzwigowych,

- odczyt wodomierzy i cieptomierzy

obowigzywaty przez caty rok.

W $lad za ogtoszeniem wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla m.st. Warszawy zostata wyliczona i wprowadzona
od 1 lutego 2024 roku stawka najmu dla lokali mieszkalnych (zgodnie z Uchwatg Rady
Nadzorczej nr 48 z 27 pazdziernika 2014 roku).

Przyjete w 2021 roku Uchwatg nr 16 Rady Nadzorczej z dnia 17 grudnia 2020 roku i Uchwatg nr
13 Rady Nadzorczej z dnia 16 wrzesnia 2021r. stawki funduszu celowego na remont urzadzen
dzwigowych w nieruchomosciach Pileckiego 110, 112, 114, Braci Wagow 11 oraz Meander 13
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i Na Uboczu16 obowigzywaty przez caly 2024 rok.
W grudniu 2023 roku sporzgdzono Plan gospodarczo — finansowy na 2024 rok,
przyjety przez Rade Nadzorczg uchwatg Nr 22 z dnia 14 grudnia 2023 roku.
W ramach planu przygotowano kalkulacje stawek optat niezaleznych od spétdzielni
dla kazdej nieruchomoéci:
- gazu bytowego,
- energii elektrycznej,
- podatku od nieruchomosci (nieruchomosci i mienia),
- dzierzawy terenu dla budynkéw przy ul. Kazury 1, 5
- wieczystego uzytkowania gruntu mienia Spétdzielni
- optaty przeksztatceniowej w nieruchomosciach - tylko dla lokali uzytkowych, ktore zostaty
skalkulowane na podstawie planowanych kosztéw na 2024 rok i obowigzywaly przez caty
rok.

Optaty na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni.

W zwigzku z niepodpisywaniem przez PGNIG diugoterminowych uméw na dostawe
gazu grzewczego zapewniajgcych statg cene dla budynkéw przy ul. Pileckiego zaczeta
obowigzywa¢ cena gazu wg taryfy. W zwigzku z tym optaty za gaz grzewczy
w nieruchomoéciach przy ul. Pileckiego ulegaty zmianie od 01 sierpnia 2024roku co
spowodowato wzrost optat za podgrzanie wody i centralne ogrzewanie.

W pozostatych budynkach optaty za podgrzanie wody i centralne ogrzewanie ulegty
zmianie w ciggu roku ze wzgledu na rozliczenie kosztow, zuzycia wody i zuzycia ciepta
oraz zmiany ceny GJ dostawcy ciepta (Veolia) taryfa obowigzujgca od 1.01.2024r. i od
01.07.2024r.

Po rozliczeniu kosztéw wody i kanalizacji, podgrzania wody oraz centralnego
ogrzewania za rok ubiegty w nieruchomosciach wprowadzono nowe zaliczki na poczet
dostawy zimnej i cieplej wody, wyliczone na podstawie zuzycia z indywidualnych
wodomierzy z okresu rozliczeniowego ($rednie zuzycie wody i cena podgrzania wody)
oraz nowe zaliczki na centralne ogrzewanie w nieruchomo$ciach wyposazonych
w indywidualne cieptomierze ($rednie zuzycie ciepta GJ i cena GJ).

W zwigzku ze zmiang od 01.07.2024r taryfy PGNiG dla gazu bytowego z dniem
01.10.2024 r zostaty wprowadzone nowe stawki optat za gaz bytowy.

W zwigzku z rozpoczeciem w 2024 roku wymiany wodomierzy w zasobach
spdtdzielni na okres 3 lat (2024-2026) zgodnie z Uchwatg nr 2 Rady Nadzorczej z dnia 14
stycznia 2010 zostaty wprowadzone na fundusz celowy stawki na wymiane wodomierzy:
Lokale mieszkalne 7,68 zt/wodomierz/m-c
Lokale uzytkowe 8,75 zt/wodomierz/m-c

W 2024 roku ulegta zmianie optata za wode i kanalizacje. 12 lipca 2024 roku zostata
wprowadzona przez MPWIK nowa taryfa za wode i kanalizacje w wysokoéci 13,72 zH/m3
(wzrost 0 19,72%), ktéra bedzie obowigzywac do 12 lipca 2025 roku.

Od 1 pazdziernika 2024 roku Rada Miasta st. Warszawy zmienita stawki naliczania
optat za wywoz nieczystosci. Spoétdzielnia wnosita optaty zgodnie z Uchwata nr \V/101/2024
z dn.14 czerwca 2024 r. Lokale mieszkalne 60 z{/m-c od gospodarstwa domowego a lokale
uzytkowe za pojemnik o okreslonej pojemnosci zgodnie ze zgtoszeniem.

Wszystkie optaty skalkulowano zgodnie z Regulaminem okreslajgcym zasady
rozliczania przychodéw | kosztéw Spéldzielni w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat za lokale w Spétdzielni, ktory zostat przyjety
przez Rade Nadzorczg SM ,Wyzyny” Uchwatg nr 19 z dnia 30 wrze$nia 2023 roku z
pozniejszymi zmianami (Uch. RN nr 3 z dn.26.02.2024).

W 2024 roku na Walnym Zgromadzeniu zatwierdzone zostaty wyniki nieruchomosci
oraz wynik z dziatalnoéci Spétdzielni za 2023 rok. Zgodnie z Uchwatg nr 4 Walnego
Zgromadzenia 2024 r., zysk netto w wysokoéci 1.700.000 zt przeznaczono na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie
obcigzajgcym cztonkow proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ich lokali. Zysk netto
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w wysokoéci 803 927,99 zt przeznaczono na fundusz remontowy mienia ogolnego
Spoétdzielni. Wyniki nieruchomosci i zysk netto za 2023 rok uwzgledniono przy kalkulacji
stawek od 01.01.2025 r.

W nieruchomosci przy ul. St. Kazury 12, w ktérej wyodrebniono lokale na wtasnos¢
(nieruchomos$¢ wspodlna) stawki optat zostaty ustalone proporcjonalnie do powierzchni lokali
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych (udziat), natomiast w pozostatych
nieruchomosciach proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali lub do ilosci osob
zgtoszonych do optat czynszowych w zalezno$ci od rodzaju kosztow.

Mieszkancy, ktorzy wyodrebnili swoje lokale do korica 2023 roku wnosili w 2024
roku do Spotdzielni optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu i podatku od
nieruchomosci tylko z tytutu mienia spotdzielni, pozostatg cze$é dotyczaca nieruchomosci

wnosili do Urzedu Miasta.

Zgodnie z art. 4. pkt. 4" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych Zarzgd Spotdzielni
prowadzit odrebnie dla kazdej nieruchomoéci ewidencje wptywdw i wydatkéw funduszu
remontowego tych nieruchomoéci.

W 2024 roku fundusz remontowy nieruchomosci wyniost:

z tego:
saldo poczgtkowe funduszu remontowego nieruchomosci wynosito
saldo poczatkowe funduszu przeznaczony na remont dZwigow wynosito
z tytutu odpiséw podstawowych i zwrotu srodkéw za prace wykonane
w latach 2007-2011 na fundusz remontowy nieruchomosci od lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w nieruchomosci
z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane
w 2016 roku
z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane
w 2017 roku
z tytutu odpisdw na roboty gtdbwne w nieruchomosci prace wykonane
w 2018 roku
z tytutu odpiséw na roboty gtdbwne w nieruchomosci prace wykonane
w 2019 roku
z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane
w 2020 roku
z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane
w 2021 roku
z tytutu odpisdw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane
w 2022 roku
z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomoséci prace wykonane
w 2023 roku
z tytutu odpiséw na roboty gtéwne w nieruchomosci prace wykonane
w 2024 roku
z tytutu odpisébw na remont urzadzen dzwigowych w zasobach
wybudowanych po 1995 roku
rozliczenie salda funduszu celowego wymianu wodomierzy za lata
2019-2023
odszkodowania
dotacje do fotowoltaiki

Na remonty w nieruchomosciach w 2024 roku wydano

Stan funduszu nieruchomosci na koniec okresu sprawozdawczego
2024 roku wynosit:

W 2024 roku fundusz remontowy mienia Spétdzielni wynidst:

z tego:

9762791,29 zt
- 3 839 658,02 zt
124 415,52 zt

6 748 040,16 zt
16 788,84 zt

33 580,59 zt
273 705,27 zt
485 839,65 zt
844 909,51 zt
1329 431,27 z
623 634,14 zt
879 445,40 zt

2 069 532,80 zt
109 782,03 zt

- 90 986,26 zt

45 058,03 zt
109 272,36 zt

14 192 808,86 zt
-4 430 017,57 zt

7412 076,85 zt
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- saldo poczatkowe funduszu remontowego mienia Spétdzielni wynosito
- tytutu odpiséw od lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
na mienie Spotdzielni

4 810 327,85 zt
1 566 691,69 zt

-z tytutu wptat na mienie spétdzielni od nieruchomoéci nie bedgcych 15 646,77 zt
W zasobach Spoétdzielni
- zysk netto za 2022 przeznaczony na fundusz remontowy mienia 803 927,99 zt

Spétdzielni uchwata Walnego Zgromadzenia
- odszkodowania
- zwrot pozyczki na remont dzwigéw (fundusz celowy)

115 149,37 zt
100 333,18 z

1536 166,94 zt
5875 909,91 zt

Na remonty w mieniu Spétdzielni wydano

Stan fundusz remontowego mienia Spétdzielni na koniec okresu
sprawozdawczego wynosi

Ogotem stan funduszu remontowego na koniec 2024 roku wynosit 1445 892,34 zi

Dziat Ekonomiczny zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych wykonuje
kalkulacje dla wszystkich nieruchomos$ci oraz sporzgdza sprawozdania finansowe
z wykonania planu, ktére stanowig podstawe do monitorowania kosztéw ponoszonych przez
Spotdzielnig. Na biezaco przeprowadzano analizy, ktére byly podstawg do podejmowania decyzji
przez Zarzad i Rade Nadzorczg.

ZADLUZENIA,
Sprawozdanie windykacyjne 2024r. — lokale mieszkalne

W okresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2024 r. zaobserwowano spadek zadtuzenia
pod wzgledem warto$ciowym w stosunku do 31 grudnia roku 2023 o kwote 219.712 zt za$
spadek liczby dtuznikéw o 171 oséb, co przektada sie na to, ze wskaznik zadtuzenia na
dzien 31 grudnia 2024 r. w kwocie 1.354.536,40 zt do rocznego obcigzenia —80.211.006 zt
wynosi 1,69% - spadek 0 0,38% w stosunku do 2023r, pomimo inflacji i wzrostu obcigzenia
rocznego o 1,05%.

W roku 2024 r. czynsz globalny w styczniu wynosit 6.755.296 zt, zwiekszyt sie
w stosunku do stycznia 2023 r. (6.545.952 zt) o kwote 209.344 zt i zwigzany byt
z indywidualnym rozliczeniem kosztéw na kazdym budynku m.in. ze zmiang wysoko$ci
stawki eksploatacyjnej, optat na fundusz remontowy, zmiang wysokosci =zaliczek
dotyczacych energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, gazu i podgrzania wody.
W miesigcu maju 2024r. zostaly rozliczone media za 2023r., gdzie zaobserwowano
indywidualne doptaty z tytutu zuzycia gazu, ,co”, ,zw" i ,cw".

Wysokoé¢ zadtuzenia na dzien 31 grudnia 2024 r. wynosi - 1 354 536,40 zi

Zestawienie zadtuzenia lokali mieszkalnych na 31.X11.24 r.

zadluzenie bcigzenie zadtuzenie sporne spraw
M-c . il sporne prawy w likwidacji
ogbtem 31.XI1.24r na czynszu zasgdzone
Ipozwy/
XI.24r. | 1354 536,40 6 559 266,69 764 885,87 | 36991,45 | 549 056,13 | 3602,95

Nadptaty czynszu na 31 grudnia 2024 r. wynoszg — 2 377 456,32 zt

Zestawienie zadtuzen i obcigzen na lokalach mieszkalnych
za okres od 31 Xl 2012r. do 31 XIl 2024 r.

Rok Zadtuzenie Obcigzenie Wskaznik
na 31.XII. rocznym czynszem zadtuzenia do
danego roku globalnym rocznego obcigzenia
2012r. 2.031.149 48.339.170 4,20 %
2013 r. 1.899.537 48.724.890 3,89 %
2014 r. 1.935.834 50.052.650 3,86 %
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2015, 1.718.875 52.494.005 3,27 %
2016 r. 1.419.832 52.320.261 2,711 %
2017 r. 1.470.644 52.916.184 2,78 %
2018 r. 1.319.827 53.103.190 2,49 %
2019r. 1.172.627 54.303.456 2,16 %
2020 r. 1.021.221 54.482.272 1,87 %
2021 r. 1.226.187 58.840.760 2,08 %
2022 r. 1.296.313 61.882.611 2,09 %
2023 r. 1.574.248 76.129.820 2,07 %
2024 r. 1.354.536 80.211.006 1,69 %

W roku 2024 r. odbyto sie 8 spotkan Zarzadu i Rady Nadzorczej z dtuznikami,
w wyniku ktérych odzyskano naleznosci od 124 oséb na kwote 273.681,58 zt.

Ponadto w roku 2024 odzyskano naleznosci od 2 lokali, ktére przejeto Miasto st.
Warszawa, po osobach zmartych, ktére nie posiadaty spadkobiercéw, na kwote 116.954,33
zt oraz od 2 lokali mieszkalnych, gdzie dtuznicy dokonali sprzedazy przed wyznaczonym
terminem licytacji z ograniczonego prawa rzeczowego, W tgcznej kwocie 53.832,91 zt.

Dziat Windykacji prowadzi pethg procedure windykacyjng dla oséb we wszystkich
grupach mieszkancow zalegajacych z optatami od 1-go m-ca zadtuzenia. Na wysokoéé
zadtuzenia ma wptyw biezgca analiza zalegto$ci, systematyczne wysytanie wezwan do
zaptaty i prowadzenie spraw u komornikéw. Zarzad i Rada Nadzorcza zwrécili uwage na
problemy zwigzane z utratq pracy lub czesci wynagrodzenia oraz z wysokg inflacjg, co
spowodowato zwigkszenie liczby diuznikéw, ktérzy zobowigzali sie uregulowac zalegto$ci
w ratach wraz z doptatami z tytutu rozliczenia mediéw za 2023r., a ktérzy réwniez
wspotpracujg z O.P.S. i Urzedem Miasta, celem otrzymania dofinansowania. W 2024 r.
odzyskano naleznosci od 59 dtuznikéw, ktorzy sptacili zadtuzenie w ratach, na tgczng kwote
130.889,50 zt oraz z tytutu dofinansowania przez Urzad m.st. Warszawy od 24 oséb
w wysokosci 118.247,60 zi.

W roku 2024 zostata przeprowadzona licytacja z uwagi na zgtoszenie upadtoSci
konsumenckiej przez dtuznika, ktérego zadtuzenie z tytutu czynszu wynosito 109.426,25 zt.
Na chwile obecng nie zostalo rozliczone przez sad i komornika zadtuzenie od 2 lokali
mieszkalnych, dla ktorych przeprowadzono egzekucje z ograniczonego prawa rzeczowego
w facznej wysokosci 94.768,52 zt.

Ponadto wobec 2 dtuznikéw prowadzone sg w sadzie i przez komornika egzekucje
z prawa rzeczowego, ktére zostaty zawieszone w roku poprzednim, a ktérych zadtuzenie na
31 grudnia 2024 r. stanowi tgcznie kwote 155.407,76 zt.

Osoby zalegajgce do 1 m-ca nie podlegajg windykacji (776 os6b — zadtuzenie na
kwote 249.529,66 zt), gdzie zaobserwowano spadek liczby o 104 osoby w stosunku do
2023r. Gtowng przyczyng jest dokonywanie wptat ostatniego dnia miesigca kalendarzowego
za posrednictwem banku, brakiem zmiany dyspozycji w bankach na nowe stawki opfat
czynszowych, sg to takze lokatorzy, ktérzy maja zgode na sptaty w systematycznych ratach.

Zestawienie iloSciowo — wartosciowe zadtuzen na 31 grudzien 2024 r.
lokale mieszkalne wg podziatu

Przedziat llo¢ os6b |Kwota zadtuzenia
zadtuzenia zadtuzonych

0-1m-ca 776 249.529,66 zi.

1 -3 m-cy 297 335.872,94 zt.

3 — 6 m-cy 39 77.477,87 zt.

6 - 12 m-cy 11 64.640,80 zt.

powyzej 12 m-cy 17 466.578,90 zt.

nieczynne 5 160.436,23 zt.

Razem 1139 1.354.536,40 zt.
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Wartosc zadluzenia

Zadtuzenie dla lokali mieszkalnych w latach 2018 - 2024.
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Miesigce /Lata

Sprawozdanie windykacyjne za 2024 r. — lokale uzytkowe.

Dziat Windykacji prowadzi biezgcg kontrole wptywu $rodkéw finansowych z wynajmu
lokali uzytkowych i lokali wtasno$ciowych uzytkowych. Systematycznie wysyta wezwania do
zaptaty, analizuje wptywy i zobowigzania uzytkownikéw. Zadtuzenie na koniec roku 2024
w stosunku do roku ubiegtego zwigkszyto sie¢ o 88.314,34 zt. Obcigzenie roczne lokali
uzytkowych za caty okres rozliczeniowy 2024r. w stosunku do roku 2023 zwiekszylo sie
o kwote 1.421.960,87 zt i zwigzane bylo z nowymi stawkami najmu. Zadtuzenie wraz
z obcigzeniem na 31 grudnia 2024 r. na lokalach uzytkowych tgcznie ze sprawami, ktére
zostaly skierowane do sgdu lub komornika wyniosto 760.653,47 zt, przy obcigzeniu rocznym
13.954.808,67 zt, co daje wskaznik zadtuzenia w wysokosci 5,45% i jest nizszy o 0,47%
w stosunku do 2023r.

Nalezy zaznaczy¢, ze lokale uzytkowe w najmie, reklamy, dzierzawy terenu i garaze
w najmie wchodzg w obcigzenie i zadtuzenie na 31 grudnia 2024 r., za$ ich termin ptatnoéci
zgodnie z podpisang umowg migdzy wynajmujacym, a Spétdzielnig jest do 10 stycznia
2025r. co stanowi kwote 745.510,13 zt.

Zestawienie zaduzen i obcigzen na 31.X11.2024 r.
lokale uzytkowe

M-c Zadtuzenie ogotem, zadtuzenie sporne zasgdzone naleznosci
po odliczeniu faktur ptatnych do na czynszu w
10.1.25r restrukturyzacji
X11.2024 . 760.653,47 717.250,89 18.260,11 | 759.305,31 11.347,29
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Rok Zadiuzenie ogétem, Obcigzenie Wskaznik
po odliczeniu rocznym czynszem zadiuzenia do
faktur ptatnych do stycznia globalnym rocznego obcigzenia
danego roku
2022 . 758.556 10.550.207 7,19 %
2023 r. 742.264 12.532.848 5,92 %
2024 . 760.653 13.954.809 5,45 %

Réwniez w tych zadtuzeniach sg 2 sprawy, gdzie zostaly ztozone wnioski do sadu
o eksmisje z lokali uzytkowych w najmie, ktorych zalegtosci obliczone na 31 grudnia 2024 r.
wynoszg tgcznie —83.462,20 zt oraz przeprowadzono 1 eksmisje z lokalu uzytkowego
w najmie, ktérego zadtuzenie na 31 grudnia 2024 r. wynosi -159.631,18 zt.

Ponadto sg 3 sprawy, gdzie przeprowadzono eksmisje z lokali uzytkowych w najmie
w latach ubiegtych. Zarzad nie przyjat zadtuzenn w koszty Spoétdzielni i sg one prowadzone
przez komornikow, gdzie pozostato zadtuzenie na grudzien 2024 r. w tgcznej kwocie
490.196,10 zt oraz 10 aktualnych sprawy u komornika: 4 nakazy zaptaty za zdany lokal
uzytkowy w najmie i 6 nakazoéw za lokal wlasnosciowy na kwote tgczng —51.859,75 zt,
a takze biezgce sprawy znajdujgce sie w sgdzie o wydanie prawomocnych nakazéw zaptaty
za lokale uzytkowe wiasnoéciowe, garaze wtasnoéciowe i w najmie, lokale uzytkowe zdane
i reklamy.

UTRZYMANIE | POPRAWA STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW

W 2024 r. zrealizowano remontow w nieruchomosciach na tgczng kwote
15728 975,80 zt z czego 15 642 850,53 zt to prace wykonane przez firmy zewnetrzne,
a 86 125,27 zt to warto$§¢ materiatow zuzytych do robét wykonywanych przez pracownikéw
Spatdzielni oraz zrealizowano remonty mienia Spoétdzielni na tgczng kwote 1.536.166,94 zt.

(wykonanie planu $rodkami funduszu remontowego za 2024 rok)

, PLAN WYKONANIE
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE PLANU
1. |RENOWACJA ELEWACJI BUDYNKOW | BALKONOW 2.203.600,00 | 2.137.376,66
2. |IREMONT BALKONOW 4.112.170,00 | 4.095.416,46
3. |REMONT DACHOW | NAPRAWA DACHOW 1.260.000,00 | 1.225.775,82
4. |REMONT KLATEK SCHODOWYCH 2.061.510,00 | 2.071.610,11
5. [WYMIANA INSTALACJI ELEKTRYCZNEJ 1.374.360,00 | 1.358.579,96
6. |REMONT SCHODOW | WEJSC DO KLATEK 440.070,00 390.765,15
SCHODOWYCH
7. IREMONT INSTALACJI SANITARNEJ 1.520.000,00 | 1.421.146,66
REMONT DZWIGOW nowe zasoby 96.710,00 84.259,49
4 REMONT DZWIGOW stare zasoby 155.020,00 157.698,21
9. [REMONT IZOLACJI USZCZELNIENIA, DYLATACJA, 318.000,00 297.709,04
NAPRAWA OPASEK
10. [MATERIALY DO ROBOT REMONTOWYCH 100.000,00 86.125,27
WYKONANYCH SItAMI WEASNYMI
12 |REMONT PLACOW ZABAW W NIERUCHOM.: 49.850,00 53.786,67
Meander 22 i Braci Wagéw 20
13 |INSTALACJA FOTOWOLTAIKI NA 807.000,00 793.886,91
NIERUCHOMOSCIACH
14 |PRZEDSIEWZIECIE OZE 19.500 18.672,45
| [ROBOTY REMONTOWE NIERUCHOMOSCI 14.517.790,00 | 14.192.808,86
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REMONT POMIESZCZEN ADM lokale wiasne, w 316.450,00 293.006,51
najmie, lokale uzytkowe +NOK
2. |REMONT DROG, PARKINGOW SCHODOW 969.530,00 975.581,12
OSIEDLOWYCH,
3. |UDRAZNIANIE KANALIZACJI DESZCZOWEJ | 70.690,00 68.047,46
ROBOTY SANITARNE
4. |REMONT OSWIETLENIA ZEWNETRZNEGO 36.970,00 36.975,85
5. |REMONT ALTAN SMIETNIKOWYCH 36.000,00 50.675,20
6. |REMONT PLACOW ZABAW 110.000,00 111.880,80
I ROBOTY REMONTOWE MIENIA SPOLDZIELNI 1.539.640,00 1.536.166,94
M OGOLEM: 16.057.430,00 | 15.728.975,80
PODSTAWOWE REMONTY
1. |Roboty zakonczenie kompleksowego remontu | Meander 13,
elewacyjne balkondw wraz z wymiang balustrad i Matej Laki 11,
remontem elewacji w nieruchomoséciach
naprawy otwordéw wentylacyjnych Zabinskiego 2,
stropodachu Matej tgki 74, 78,
Kazury 2A,
Czesciowy remont elewacji, czyszczenie | Meander 20, Kazury 2A, 16,
elewacji Belgradzka 50, Pileckiego 110,
Matej L.gki 6, 10, 28,
Belgradzka 44, 48
montaz budek legowych i opinie Zabinskiego 2, 7,
ornitologiczne Matej t.aki 10, 74, 78,
Kazury 2A, 2, 19, 20, 28
drobne naprawy elewac;ji $cian Meander 2, 2A, 17, 21,
zewnetrznych oraz zamalowanie graffiti | Zabinskiego 3, 5,
budynkow na terenie Osiedla Matej taki 10, 13, 17, 28, 74, 78,
Belgradzka 46,48,
Pileckiego 112, 110,
2. | Remonty remont dachu budynkow Meander 9, Na Uboczu 4,
dachow Kazury 2B, Zabiriskiego 7,
Braci Wagéw 4,
Matej Laki 6, 8
wymiana obrobek blacharskich oraz Belgradzka 44, 50,
pokry¢ daszkéw balkonow ostatnich Na Uboczu 2, 3, 18,
kondygnacji na terenie Spoétdzielni Pileckiego 110, 112,
Meander 1A, 18, 22,
Matej kaki 2, 8, 6, 19,
Kazury 2B,2F, 4, 5, 6, 11, 26
3. | Roboty remont / malowanie klatek schodowych | Matej taki 3, 23,
malarskie wraz z pomieszczeniami wspolnymi Matcuzynskiego 7,
Belgradzka 50
remont / malowanie przedsionkéw Matej Laki 5, 17, 19,
wejsciowych i wymiang drzwi Na Uboczu 4, 24, Zabinskiego 2,
Kazury 4
Wymiana PCV na gres Meander 17
4. | Wymiana instalacji elektrycznej, tablic gtéwnych i tablic Matej L.aki 17,
pietrowych w budynkach Kazury 11
5. | Wymiana opraw o$wietleniowych i modernizacja Kazury 21,
oswietlenia (wymieniono oprawy o$wietlenia nocnego + Meander 8, 10
daszki, przedsionki, partery na oprawy LED w
nieruchomos$ciach osiedla Wyzyny)
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6. | Remont instalacji odgromowe; Kazury 4, 5, 10, 11, 12, 14, 16,
18, 28,
Pileckiego 112
7. | Remonty kapitalny remont balkonéw wraz z Kazury 19 — 16 sztuk
balkonow wymiang balustrad Meander 4 — 12 sztuk
Meander 7 — 8 sztuk
Na Uboczu 2 — 12 sztuk
Matej tgki 19 — 9 sztuk
Matej tgki 21 — 12 sztuk
Matej t.gki 74 — 20 sztuk
Zabiriskiego 3 — 16 sztuk
Zabinskiego 14 — 20 sztuk
Na Uboczu 12 — 16 sztuk
remonty czesciowe balkonow/taraséw Meander 22,
/sama szlichta/ Na Uboczu 28
Remont cz6t balkonowych Braci Wagéw 2, Meander 17,
Zabinskiego 6, 16, 20,
Kazury 2A,13, 24, 28,
Matej Laki 5, 72
7. |wymiana pionow z.w. c.w. + cyrkulacji c.w. , pionow Matcuzynskiego 5,
tazienkowych c.o. oraz uszczelnienie pionéw gazowych Pileckiego 114
(w trakcie robo6t w szachtach wykonanie przegladu pionéw
kanalizacji ).
wymiana poziomu z.w. Braci Wagéw 22
8. | Wykonanie uszczelnienia instalacji gazowej metodg Meander 16
polimeryzaciji
9. |Wykonanie instalacji p.poz Braci Wagoéw 11
10. | Remont hydroforni osiedlowej Kazury
9. | Wymiana podej$¢ pionoéw kanalizacyjnych w budynkach | Matej t.gki 2, 23, 80,
Zabinskiego 5, 8,
Meander 14, 18, Na Uboczu 8,
Kazury 11
10. | Udroznienie i przektadanie tras kanalizacji deszczowejz | Braci Wagéw 1, 11, 4,
monitoringiem przy budynkach Meander 10, 4, Na Uboczu 2,
Kazury 6, Matcuzynskiego 5
11. | Remont schodéw terenowych wraz z wykonaniem drég, | Matej taki 8, 10, Belgradzka 44,
chodnikéw i asfaltow Zabinskiego 2, 3, 4, 5,
Meander 1, 2, 2A, Kazury 17, 26,
12. | Remont schodow wej$ciowych do klatek schodowych Kazury 2f, 5, 17, 22,
oraz lokali uzytkowych w budynkach Braci Wagow 1,
Meander 2A, 4, 5, Matej Laki 17,
Belgradzka 50
13. | Remont podestéw wejsciowych do klatek schodowych Kazury 13, 14, 17, 20,
oraz lokali uzytkowych w budynkach w tym wykonanie Meander 11, 21,
azuréw Matej aki 17 kl. 3i 5,
Na Uboczu 2, 18
14. | Remont lokali uzytkowych Kazury 17, Matej t.aki 19,
Na Uboczu 2, 3, Meander 14, 17
15. | Remont izolacji, uszczelnienia dylatacji i naprawy opasek |Meander 1, 15, 22,
w budynkach Kazury 2, 2C, 2D, 6,
Na Uboczu 28,
Pileckiego 110, 112,
Matej L.aki 10,
Belgradzka 46A, 50,
Braci Wagéw 11, 20,
17 | Zabezpieczenie budynku przed migracjg gryzoni Na Uboczu 16,

Kazury 11, 13, 18
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Pracownicy Dziatu Technicznego w swych dziataniach skupiali sie gtéwnie na utrzymywaniu

nalezytego stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych oraz na wykonywaniu codziennych
czynnosci wynikajgcych z powierzonych zadar, podzielonych na przedstawione ponizej zakresy:

zapewnienie statej obstugi administracyjnej mieszkaricow budynkéw, oséb posiadajacych prawo
do lokali i najemcow lokali wraz z zatatwianiem na biezgco zgtoszen i wnioskow dotyczgcych
usterek i awarii wystepujacych w uzytkowanych lokalach i w budynkach,

wykonanie przegladow technicznych budynkéw i instalacji wymaganych przez Prawo Budowlane
oraz ustalenie pilnosci i koniecznosci wykonania robét remontowo — naprawczych,
przygotowanie specyfikacji rob6t, opiséw i zatozen do projektow stanowigcych podstawy do
poszczegolnych zlecen na roboty remontowe i konserwacyjne na terenie Spétdzielni,
przeprowadzanie kontroli zgodnoéci zlecen i zamoéwien na ustugi i dostawy z realizacjg przez
zleceniobiorcow pod wzgledem terminowego i iloSciowego wykonania oraz zagwarantowania
odpowiedniej jakosci,

kompletowanie i przechowywanie oraz biezgce prowadzenie i uzupetnianie dokumentacii
budynkow i ksigzek obiektéw budowlanych,

organizowanie komisji problemowych, przewodniczenie tym komisjom wraz z udziatem ich
pracach majgcych na celu rozpatrzenie spraw i rozstrzygniecie probleméw zgtaszanych przez
uzytkownikow lokali, a w tym miedzy innymi ustalenie przyczyn powstawania szkod w lokalach
i okreslenie sposobu ich usuniecia lub pokrycia kosztéw naprawy wraz z szacowaniem warto$ci
do celéw odszkodowawczych,

opiniowanie przedktadanych projektow modernizacji, przerébek i adaptacji lokali oraz
przygotowanie warunkéw zgody na roboty modernizacyjne i remontowe na terenie nalezgcym do
Spoétdzielni,

wykonywanie pomiaréw lokali mieszkalnych i ustugowych oraz czesci wspélnych budynkéw,
organizowanie i uczestniczenie w komisjach oceniajacych stan techniczny lokali uzytkowych,
bedgcych wiasnoscig Spotdzielni, przejmowanych od najemcow,

dokonywanie zakupu drobnych materiatow eksploatacyjnych oraz uzupetnienie na biezaco
narzedzi i sprzetu oraz wyposazenia stanowisk pracy,

udzielenie na biezaco odpowiedzi na pisma wplywajagce do Spotdzielni oraz prowadzenie
korespondencji i kompletowanie dokumentacji w sprawach administracyjnych, technicznych
i eksploatacyjnych oraz dotyczacej probleméw zwigzanych z zamieszkiwaniem w budynkach
wielorodzinnych i korzystaniem ze wspoélnego wyposazenia i urzgdzen na nieruchomoséciach,
prowadzenie w zakresie rzeczowym i finansowym ewidencji prac remontowych
w poszczegoblnych nieruchomosciach i przygotowywanie ich do corocznej prezentacji na
zebraniach z mieszkaricami.

DZIALALNOSC KULTURALNO - OSWIATOWA
NATOLINSKI OSRODEK KULTURY

NOK w 2024 roku prowadzit dziatalno$¢ programowa we wszystkie dni tygodnia, od

poniedziatku do pigtku w godz. 7.30 — 22.00, w soboty oraz w niedziele w zaleznoéci od
potrzeb.

W zwigzku z przeniesieniem Urzedu Pocztowego do NOK od jesieni 2023r. zostaty

zmienione podstawowe kierunki dziatalnosci NOK, a szczegdlnie dziatalno$é kulturalna,
Pomniejszona zostata liczba etatéw w NOK do 4 i 3/4 etatu.

. Dziatalnoé¢ spoteczna:

spotkania Zarzadu z mieszkancami Spoétdzielni,

Walne Zgromadzenie cztonkéw SM ,Wyzyny”,

spotkania Przedstawiciela Zarzadu z Policjg i Strazg Miejskg raz na kwartat,
posiedzenia Komisji Kultury w NOK.

. W salach jakie zostaly w zasobach NOK znajdujgcych sie na pietrze czyli w sali

baletowej i w salach lekcyjnych trwa kontynuacja wiekszosci zajeé:
zajecia szachowe dla dzieci i miodziezy,
zajecia z kursdw na prawo jazdy,
gimnastyka dla senioréw Seniorfit 60+ — 4 grupy,
zajecia z elementami fizjoterapii — 1 grupa,
zajecia sportowe Tai Chi — 2 grupy,
zajecia sportowe Aikido — 2 grupy,
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zajecia z nauki gry na instrumentach klawiszowych - pianino,

zajecia taneczne dla dzieci i mtodziezy Studio taneczne ,Akcent” — 2 grupy,

zajecia taneczne z elementami gimnastyki i podstawami akrobatyki dla dzieci Akademia
Cheer Angels — 2 grupy,

zajecia taneczne dla kobiet ( Latino) — 2 grupy,

zajecia dla senioréw ruchowo-relaksacyjne — raz w tygodniu,

zajecia z eksperymentami dla mtodych odkrywcéw wszechswiata — 1 grupa (w salach
Klubu Seniora w budynku Belgradzka 52)

gry planszowe dla dorostych (rozrywka, .odprezenie, odstresowanie, forma terapii
poprawiajgca kondycje umystu) — cykliczne spotkania (2 razy w tygodniu w budynku
Belgradzka 52 i Na Uboczu 3).

. Dziatalno$¢ Klubu Seniora ,Wrzos” pod nadzorem Kierownika NOK:

W maju i pazdzierniku seniorzy skorzystali z dwoch jednodniowych wycieczek
autokarowych,

cotygodniowe, regularne spotkania towarzyskie Klubu, od wrze$nia cztonkowie Klubu
Seniora ,\Wrzos” spotykaja sie 2 razy w tygodniu,

spotkania klubu dyskusyjnego ,ERRATA" o ksigzkach i rzeczywisto$ci prowadzone przez
kierownika NOK,

wydawnictwo miesiecznika ,Zycie Seniora’ — redagowane przez pracownika NOK
i grupe zaangazowanych seniorow,

brydzowe spotkania 4 razy w tygodniu — dwie grupy,

spotkania swigteczne senioréw- wielkanocne i gwiazdkowe w nowe;j siedzibie klubu,
zajecia plastyczne dla seniorow i mtodziezy (raz w tygodniu),

cotygodniowe warsztaty dla senioréw z tworzenia bizuterii z koralikow,

spotkania Policji z seniorami poswigcone bezpieczenstwu seniorow w sieci i w zyciu
codziennym oraz uswiadomienie osob starszych jakimi metodami postugujg sie
przestepcy i jak ustrzec sie przed oszustwem i kradzieza.

PODSUMOWANIE

W roku 2024 Zarzad Spotdzielni realizowat powierzone przez Rade Nadzorczg

czynnosci i obowigzki stawiane przed zarzgdcg nieruchomosci.

1.

Na Walnym Zgromadzeniu w 2024r. podjeto uchwaty w sprawach:

Nr 1 — zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci w 2023 roku — 297 gtosami
za, 2 przeciw, przy 11 wstrzymujgcych sie

Nr 2 — zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023 rok — 295 gtosami za, 7
przeciw, przy 11 wstrzymujgcych sie

Nr 3 — zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM ,\Wyzyny” za 2023 rok — 296
gtosami za, 2 przeciw, przy 13 wstrzymujgcych sie

Nr 4 — podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za rok 2023 (zysk netto) — 294 gtosami
za, 5 przeciw, przy 14 wstrzymujgcych sie

Nr 5 — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu — K. Gostawskiemu — 293 gtosami za,
6 przeciw, przy 19 wstrzymujgcych sie

Nr 6 — udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu — M. Wildnerowi — 293 gtosami za, 5
przeciw, przy 19 wstrzymujgcych sie

Nr 7 - udzielenia absolutorium cztonkowi Zarzadu — A. Gradowi — 287 gtosami za,
7 przeciw, przy 24 wstrzymujgcych sie.

. Kontynuowano procedury wyodrebnienia lokali w budynkach Spétdzielni. Wyodrebniono

kolejnych 106 lokali.

. Zarzad zrealizowat plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Koszty utrzymania i eksploatacji zostaty wykonane w 97,12 % i wynosity 34 163 786,92 zt
Przychody w zakresie utrzymania i eksploatacji zostaty wykonane w 96,51 % i wynosity
36 629 452,10 zt.

Koszty zarzadzania zostaty wykonane w 97,33 % i wynosity 9 174 086,42 zt.

Pozytki z dziatalno$ci gospodarczej i inne dochody wykonano w 127,31 %, co stanowi

kwote 4 946 855,29 zt. 29



Pozytki i inne dochody po pokryciu kosztéow dziatalnoéci spotecznej, os$wiatowej
I kulturalnej NOK-u w wysokosci 658 027,47 zt i po opodatkowaniu w wysokosci
781 846,00 zt wynosity 3 506 981,82 zt i byly wyzsze niz w roku 2023.

Pozytki zostang przeznaczone do podziatu dla czionkéw spoidzielni na pokrycie
wydatkow zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, zmniejszajgc obcigzenie cztonkéw.

4. Na remonty po korekcie zaplanowano kwote 16 057 430 zt. Wydatkowano 15 728 975,80
zt co stanowi 97,95 % planu. Plan remontéw w budynkach zostat zrealizowany
w 97,76 %, a w mieniu spoétdzielni 99,77 %.

5. Na utrzymanie czystoéci w nieruchomoéciach wydatkowano z planowanej kwoty
4 631 160 zt kwote 4 546 662,70 zt.

6. Na konserwacje stolarki drzwiowej i okiennej, dachéw, instalagji elektrycznych
i sanitarnych w nieruchomosciach planowano wyda¢ kwote 3270 260,00 zt,
wydatkowano 3 401 496,97 zt co stanowi 104,01 % wykonania planu.

7. Na koszty eksploatacji mienia spétdzielni (sprzatanie, energia elektryczna, konserwacja
oswietlenia, place zabaw, drogi, chodniki itp.) planowano wyda¢ kwote 3 365 190 zt a
wydano 3 367 251,50 zt z co stanowi 100,06 % wykonania planu.

8. Po zakonczeniu roku obrachunkowego wynik mediéw do rozliczenia z mieszkaricami
wynosit 2 877 516,64 zt z czego:

- energia elektryczna: 264 233,36 zi,

- gaz bytowy: -64 217,14 zi,

- woda i kanalizacja: -368 791,32 z,

- gaz grzewczy: 61 970,11 zt,

- ciepto: 2 984 321,63 zt.

Petne i szczegotowe dane dotyczace wykonania planu gospodarczo-finansowego znajda
sie w ,Wykonaniu planu gospodarczo-finansowego za rok 2024". Wyniki poszczegélnych
hieruchomosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, mediéw, funduszu
remontowego umieszczono w sprawozdaniu finansowym za rok 2024.

9. Zarzgd przygotowat plan gospodarczo-finansowy na rok 2025, ktory po uwzglednieniu
wnioskéw i poprawek Komisji: technicznej, eksploatacji i ekonomicznej, zostat
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

10. Na dzien 31.12.2024 roku w wyniku sprzedazy i darowizn mieszkan w Spotdzielni
ubyto 41 cztonkoéw i ich stan wynosi 8 921.

11. Sytuacja finansowa spoétdzielni jest dobra i stabilna. W terminie realizowane sg
wszelkie zobowigzania finansowe wobec budzetu (podatki, sktadki na ZUS, optaty) jak
i wobec dostawcow mediéw i ustug. _

12. Zostato przygotowane rozliczenie mediéw dla poszczegdlnych lokali. Rozliczenie, to
zostanie wystane do mieszkancéw po zbadaniu sprawozdania finansowego przez
biegtego i uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej.

13. W roku 2024 Spétdzielnia Mieszkania Wyzyny wystapita z wnioskami do BGK o tzw.
Granty OZE (odnawialne Zzrodta energii) zapewniajgce zwrot do 50% kosztow
poniesionych na inwestycje polegajace na realizacji farm fotowoltaicznych dla wszystkich
budynkéw mieszkalnych nalezgcych do zasobdéw Spoétdzielni. Zgodnie z wymogami BGK
musiato to by¢ poprzedzone wykonaniem analiz zuzycia energii przektadajgcymi sie na
optacalno$¢ ekologiczng oraz projektami technicznymi uwzgledniajgcymi indywidualne
(oddzielne dla kazdego budynku) parametry urzgdzen i rozmieszczenia paneli
fotowoltaicznych na dachach budynkéw. W wyniku tych dziatan, jeszcze w tym samym
roku, uzyskano od BGK zgody oraz warunki realizacji 7 instalacji fotowoltaicznych i
2 instalacji pomp ciepta w systemie kaskadowym, wspomagajgcych wstepny podgrzew
cieptej wody. Inwestycje zrealizowano w koricu roku i uzyskano z banku BGK zwrot w
tacznej warto$ci 319.111,95 zt netto. Sumaryczna warto$é energetyczna zamontowanych
instalacji PV wynosi 144,25 KWp (Kilo Wato Pika) co przektada sie na érednig produkcije
rzedu 20,5 MWh (Mega Wato Godziny) rocznie na budynek. Stanowi to okoto 70%
potencjalnego zuzycia pradu na zaspokojenie potrzeb wspdlnych danego budynku.
Dalsze realizacje przewidziane sg w latach nastepnych w miare jak bedg przyznawane
przez BGK kolejne granty OZE.
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14. Zarzad na dzien 31.12.2024 roku nie widziat zagrozen dotyczacych i majgcych wptyw
na dziatalno$¢ Spotdzielni. Niemniej istniejg czynniki, ktére mogg stanowi¢ zagrozenie
i ryzyko prowadzonej dziatalnosci:

- ryzyko prawne, administracyjne zwigzane z niestabilnoscig i niespéjnoscig przepiséw
prawnych, w tym szczegolnie podatkowych. Dlatego ktadziemy duzy nacisk na szkolenia

. pracownikéw w tym zakresie oraz korzystanie z pomocy specjalistow z zewnatrz,

- ryzyko finansowe polegajace na nieterminowych optatach zobowigzan przez lokatoréow
i najemcéw lokali uzytkowych. Spowodowane przede wszystkim sytuacjg zwigzang
z brakiem pracy, wstrzymaniem dziatalno$ci gospodarcze itp. Powyzsze aspekty musza
by¢ brane pod uwage w trakcie biezacej analizy stanu zalegtosci i dziatan
windykacyjnych.

- wojna w Ukrainie powoduje znaczny wzrost kosztéw utrzymania nieruchomosci.
Zwigzane to jest ze wzrostem cen mediow (gaz, energia elektryczna, ciepto) a w $lad za
tym, wzrost inflacji oraz wzrost kosztéw robét remontowych — zwigzany ze znacznym
wzrostem cen materiatdbw budowlanych i robocizny.

15.  Zarzad kontynuuje procedure nalezytej starannoéci (tzw. proces ,kontroli biznesowej”)
polegajgcej przede wszystkim na potwierdzeniu statusu kontrahenta jako podatnika Vat,
sprawdzajgc jednoczesnie czy podatnik jest zarejestrowany jako podatnik Vat czynny

lub zwolniony. Kontrolowane sg réwniez wpisy w KRS lub w CEIDG oraz weryfikowany
w bazie REGON.

16. Zarzad stosuje obowigzujgce przepisy RODO, chronigc dane osobowe naszych
cztonkow i kontrahentéw, wprowadzajgc odpowiednie procedury i zasady dziatania.

17. Na dzien 31.12.2024 r. rozpoczeta inwestycja — budowa budynku wielorodzinnego
przy ul. Belgradzkiej 42 jest zawansowana w 56%. Roboty budowlane sg wykonywane
zgodnie i w terminach przewidzianych harmonogramem budowy. Termin zakornczenia
budowy 30.09.2025r. nie jest zagrozony.

Ze sprawozdaniem finansowym za 2024r. (bilansem), wykonaniem planu
gospodarczo-finansowego, wynikami finansowymi poszczegdlnych nieruchomosci mozna
zapoznac sie na stronie internetowej Spotdzielni oraz w siedzibie Spotdzielni.

ZARZAD
Podpisane elektronicznie Podpisane elektronicznie
przez Andrzej Jozef Grad przez Mariusz Wildner Podpisane elektronicznie przez
Certyfikat kwalifikowany) w Certyfikat kwalifikowany) w
( 4 y) ( i v Krzysztof Jan Gostawski (Certyfikat
dniu 2025-03-27. dniu 2025-03-27.

kwalifikowany) w dniu 2025-03-27.
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