SPRAWOZDANIE
z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wyzyny” za 2024 rok.

Podstawg prawng dziatania Rady Nadzorczej jest ustawa prawo spoétdzielcze,
ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych i Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wyzyny”
oraz Regulamin Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej pracujg spotecznie.

Rada Nadzorcza powotata Prezydium, ktdre organizuje prace Rady, prace
komisji problemowych, przekazuje do zaopiniowania materiaty bedgce przedmiotem
obrad plenarnych Rady oraz kieruje do wyjasnienia sprawy interwencyjne i wnioski
zgtaszane przez cztonkow Spotdzielni.

Dla wiekszego uszczegotowienia oraz pogtebienia merytorycznych probleméw
stawianych przed Radg Nadzorczg zostaty powotane nastepujgce Komisje:

- Komisja Rewizyjna

- Komisja Techniczno-Inwestycyjna
- Komisja Ekonomiczna

- Komisja Handlu i Ustug

- Komisja Kulturalno-Spoteczna

- Komisja ds. Eksploatacji

Tematy poszczegdinych posiedzen Komisji wraz z wnioskami przedstawiane sg
do wiadomosci, oceny i decyzji Rady Nadzorczej na posiedzeniach plenarnych.
Informacje o pracach Komisji zamieszczono w dalszej czesci sprawozdania.

W 2024 roku Rada Nadzorcza, w nastepujgcym skfadzie:

1. Mieczystaw Grodzki - Przewodniczacy R.N. i Przew. Komisji Techn. -
Inwestycyjnej
2. Grzegorz Witkowski - Z-ca Przewodniczacego R.N. i Przewodniczacy Komisiji
Ekonomicznej
3. Lidia Dudzinska - Sekretarz R.N.
4. Krzysztof Ksyta - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
5. Stanistaw Kunikowski - Przewodniczacy Komisji Handlu i Ustug
6. Ewa Dobrowolska-Nogal - Przewodniczaca Komisji Kulturalno — Spotecznej
7. Witold Kemicer - Przewodniczgcy Komisji ds. Eksploatacii
8. Andrzej lzdebski - Cztonek R.N.
9. Emilia Koziarska - Cztonek R.N.
10. Halina Kupiecka - Cztonek R.N.
11. Marek Piotrowski - Cztonek R.N.
12. Michat Stowinski - Cztonek R.N.
13. Katarzyna Sobczyk- - Cztonek R.N.
Osuchowska
14. Andrzej Zdzieborski - Cztonek R.N.
15. Tadeusz Ziminski - Cztonek R.N.

Cztonkowie Rady Nadzorczej w kazdy poniedziatek pemili dyzury w godz. 17%-
18" w siedzibie Spétdzielni przy ul. Kazury 5, w celu przyjmowania wnioskéw
i omawiania spraw kierowanych do Rady Nadzorczej przez czionkéw
Spotdzielni.



W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 12 posiedzen. Poza
gtownymi tematami obrad i podejmowaniem decyzji, omawiano sprawy biezace
i skierowang korespondencije. Tematy poszczegolnych posiedzen Rad Nadzorczych:
1. 25.01.2024r. — podjeto uchwate w sprawie przeprowadzenia lustracji z dziatalno$ci

inwestycyjnej Spoétdzielni w 2023r. Oméwiono m.in. sprawy: poruszane na

posiedzeniu komisji techniczno-inwestycyjnej; oraz sprawy biezgce Spoétdzielni.

2. 26.02.2024r. - oméwiono m.in. sprawy: poruszane na posiedzeniach komisji: ds.
eksploatacji, kulturalno-spotecznej i techniczno-inwestycyjnej. Podjeto uchwaty
w sprawach: wstrzymania stawki odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci dot.
robét planowanych w 2024r. w nieruchomosci przy ul. Matej tgki 19 oraz
wprowadzenia zmian w regulaminie okre$lajagcym zasady rozliczania przychodéw
i kosztow Spoétdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zasady ustalania optat za lokale w Spotdzielni. Przedyskutowano sprawy biezgce
spotdzielni oraz problemy czionkéw poruszane w pismach i na dyzurach cztonkéw
Rady Nadzorczej.

3. 21.03.2024r. — omoéwiono m.in. sprawy: poruszane na posiedzeniu komisji
techniczno-inwestycyjnej. Podjeto uchwate w sprawie ustalenia zasad podziatu
cztonkow SM ,Wyzyny” uprawnionych do udziatu w poszczegodlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia w 2024r. Przedyskutowano sprawy biezgce spoétdzielni
oraz problemy czlonkéw poruszane w pismach i na dyzurach cztonkéw Rady
Nadzorczej.

4. 15.04.2024r. — omowiono sprawy poruszane na posiedzeniach komisji: techniczno-
inwestycyjne; rewizyjnej; ds. eksploatacji i kulturalno-spotecznej. Podjeto uchwaty
w sprawach: przyjecia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci w 2023 roku; przyjecia
sprawozdania finansowego za 2023 rok. Zatwierdzono sprawozdanie Rady
Nadzorczej z dziatalnosci w 2023 roku oraz wykonanie planu gospodarczo-
finansowego za 2023r. Przedstawiono sprawy zwigzane z Walnym
Zgromadzeniem w 2024r. i przedyskutowano porzadek obrad Walnego oraz
propozycje uchwat do podjecia. Rozpatrzono wnioski i sprawy poruszane na
posiedzeniach  komisji:  techniczno-inwestycyjnej, ekonomicznej, rewizyjnej
i kulturalno spotecznej. Przedyskutowano sprawy biezgce spoétdzielni oraz
problemy czlonkow poruszane w pismach i na dyzurach cztonkéw Rady
Nadzorczej.

5. 27.05.2024r. — rozpatrzono wnioski i sprawy poruszane na posiedzeniu komisji ds.
eksploatacji. Przedyskutowano sprawy zwigzane z wylonieniem wykonawcy
instalacji fotowoltaicznych na budynkach z grantéw OZE. Oméwiono wykonanie
planu gospodarczo-finansowego za | kwartat 2024r. Przedstawiono informacje dot.
odbytych czesci Walnego Zgromadzenia 2024r. Omowiono sprawy biezace
spotdzielni.

6. 24.06.2024r. — rozpatrzono wnioski i sprawy poruszane na posiedzeniu komisji
techniczno-inwestycyjnej.  Zatwierdzono  wykonanie  planu  gospodarczo-
finansowego za | kwartat 2024r. Przedstawiono informacje dot. przebiegu
poszczegdlnych czesci i zakonczenia Walnego Zgromadzenia 2024r. Omowiono
sprawy biezace spotdzielni.

7. 29.07.2024r. — rozpatrzono wnioski i sprawy poruszane na posiedzeniu komisiji
techniczno-inwestycyjnej. Przedyskutowano zatozenia do planu gospodarczo-
finansowego na 2025r. dot. remontéw. Omdwiono sprawy biezace spétdzielni.

8. 12.08.2024r. — rozpatrzono wnioski i sprawy poruszane na posiedzeniach komisji
techniczno-inwestycyjnej, ekonomicznej i ds. eksploatacji. Przedyskutowano
dalsze propozycje do planu gospodarczo-finansowego na 2025r. dot. remontdw.

9. 16.09.2024r. — rozpatrzono wnioski i sprawy poruszane na posiedzeniach komisji
techniczno-inwestycyjnej i ekonomicznej. Zatwierdzono wykonanie planu
gospodarczo-finansowego za | potrocze 2024r. Podjeto uchwate w sprawie



przyjgcia prowizorium planu gospodarczo-finansowego oraz ustalenia stawek
eksploatacyjnych na 2025r. Przedyskutowano sprawy biezace spotdzielni oraz
problemy cztonkéw poruszane w pismach i na dyzurach czionkow Rady
Nadzorczej.

10.28.10.2024r. — rozpatrzono wnioski i sprawy poruszane na posiedzeniach komisji
ds. eksploatacji i kulturalno-spotecznej. Omowiono harmonogram spotkan
z mieszkanicami budynkéw, w ktérych w 2025r. planowane sg remonty oraz sprawy
biezace spotdzielni.

11.18.11.2024r. — rozpatrzono wnioski i sprawy poruszane na posiedzeniach komisji:
techniczno-inwestycyjnej, ds. eksploatacji, handlu i ustug. Zatwierdzono wykonanie
planu gospodarczo-finansowego za I-lll kwartat 2024r. Podjeto uchwate w sprawie
zatwierdzenia struktury organizacyjnej SM ,Wyzyny". Omdwiono sprawy biezace
spotdzielni i przedstawiono informacje na temat odbytych spotkan z mieszkaricami
dot. remontéw na 2025r.

12.12.12.2024r. — rozpatrzono wnioski i sprawy poruszane na posiedzeniach komisji:
techniczno-inwestycyjnej ds. eksploatacji. Podjeto uchwaty w sprawach: przyjecia
korekt do planu gospodarczo-finansowego w 2024r.; zmian dodatkowych stawek
odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci przy ul.: Matcuzynskiego 11,
Zabinskiego 9 i Na Uboczu 2; uchwalenia planu gospodarczo-finansowego SM
~Wyzyny” na 2025r.; obcigzenia nieruchomosci przy ul. Meander prawem
stuzebnos$ci przesytu oraz czlonkéw Zarzadu. Przedyskutowano sprawy biezace
spotdzielni oraz problemy cztonkdéw poruszane w pismach i na dyzurach czionkéw
Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza w roku 2024 podjeta 17 uchwat — wedtug rejestru uchwat
Rady Nadzorczej Spétdzielni.

Ponadto Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym realizowata obowigzki
statutowe, do ktorych nalezg przede wszystkim:
- nadzoér nad gospodarkg finansowg Spétdzielni i utrzymaniem zasobdw,
- okresowa ocena realizacji planu rzeczowo-finansowego oraz rozpatrywanie
whioskow o jego korekty,
- ocena realizacji zadan gospodarczych i przestrzegania praw cztonkéw Spotdzielni,
- kontrola zatatwiania przez Zarzgd wnioskéw organdw Spétdzielni i jej cztonkow.

Podstawowe zagadnienia jakimi zajmowata sie Rada Nadzorcza w okresie
sprawozdawczym mozna podzieli¢ na nastepujgce grupy:

Sprawy dotyczace biezacej dziatalnosci Spoétdzielni:

W 2024r. Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty w sprawach:
przeprowadzenia lustracji z dziatalnosci inwestycyjnej SM ,Wyzyny” w 2023r.;
zatwierdzenia struktury organizacyjnej; wstrzymania stawki odpisu na fundusz
remontowy nieruchomosci przy ul. Matej £aki 19; wprowadzono zmiany do regulaminu
okreslajgcego zasady rozliczania przychoddw i kosztow Spotdzielni w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania optat za lokale w
Spotdzielni; ustalenia zasad podziatu cztonkow SM ,Wyzyny” uprawnionych do udziatu
w poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia w 2024r.; sprawozdania
finansowego SM ,Wyzyny” za 2023r.; sprawozdania Zarzadu za 2023r. i oceny
dziatalnoéci; przyjecia prowizorium planu gospodarczo-finansowego oraz ustalenia
stawek na 2025r.; zawarcia z cztonkiem Zarzadu umowy o prace; przyjecia korekt do
planu gospodarczo-finansowego 2024r.; zmiany stawek na fundusz remontowy
nieruchomosci planowanych robdt remontowych w 2025r.; uchwalenia planu



gospodarczo-finansowego na 2025r. oraz obcigzenia nieruchomosci gruntowych przy
ul. Meander prawem stuzebnosci przesytu.

Sprawozdanie z prac Komisji Rady Nadzorczej

1. Komisja Rewizyjna — przewodniczgcy: Krzysztof Ksyta

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 1 posiedzenie, na ktorym
zajmowata sie m.in. analizg i opiniowaniem sprawozdania finansowego za 2023r. przy
udziale biegtego rewidenta i gtdbwnego ksiegowego.

2. Komisja Techniczno — Inwestycyjna przewodniczgcy: Mieczystaw Grodzki

Komisja w ramach biezgcych =zadan rozpatrywata potrzeby remontowe,
wynikajgce z przegladu stanu technicznego budynkéw, wnioskow zgtaszanych przez
mieszkancow w pismach kierowanych do Rady Nadzorczej i na zebraniach
mieszkancow poszczegolnych nieruchomosci. Opiniowata zamierzenia remontowe,
dokonywata kwartalnych ocen wykonania planu remontéw. W ramach Komisji
oceniano postep prac w robotach remontowych tj. kompleksowe remonty balkondw,
klatek schodowych, drég, parkingow i chodnikow, instalacji sanitarnych, instalacji
elektrycznej i pokry¢ dachowych. Komisja dokonywata okresowych kontroli
wykonywanych robot remontowych z wizjami lokalnymi, kierujgc uwagi i wnioski
bezposrednio do Zarzadu.

Komisja wspolnie z cztonkami Zarzgdu, dokonata oceny firm wykonawczych
realizujgcych roboty na terenie Spotdzielni, w zakresie stosowanych materiatow,
jakoéci wykonania, organizacji robdt, usterek i skutecznoscia ich usuwania.

Komisja odbyta 10 posiedzen.

3. Komisja Handlu i Ustug — przewodniczgcy: Stanistaw Kunikowski
Komisja zajmowata sie przede wszystkim nadzorem nad prawidlowg gospodarkg
lokalami uzytkowymi pozostajagcymi w zasobach Spoéidzielni. Komisja odbyta
1 posiedzenie, na ktérym zajmowata sie m.in.: zmiang stawek najmu na 2025r. dla
lokali uzytkowych, dzierzawy terenu, reklam i miejsc postojowych.

4. Komisja Kulturalno — Spoteczna — przewodniczgca: Ewa Dobrowolska-Nogal

Komisja odbyta 3 spotkania, na ktérym zajmowata sie opiniowaniem:
dziatalnosci kulturalnej Spoétdzielni oraz propozycji zainteresowania mieszkancow
propozycjami zaje¢ m.in. stworzenia mito$nikéw gier planszowych, szachow czy kart
itp. Do szczegdlnych zadan Komisji nalezata wspotpraca z NOK w zakresie programu
dzziatania, promowaniem placéwki i poszukiwaniem dofinansowan zewnetrznych do
dziatalnoéci programowej.

5. Komisja Ekonomiczna — przewodniczgcy: Grzegorz Witkowski

Komisja odbyta 2 posiedzenia, na ktérych oceniata wykonanie planow
kwartalnie i na koniec roku oraz opiniowata projekt planu gospodarczo-finansowego
Spoétdzielni pod katem ekonomicznym, propozycje stawek eksploatacyjnej i funduszu
remontowego oraz najmu dla lokali mieszkalnych, gospodarowania funduszami
Spotdzielni i gospodarkg finansowg oraz analizowata ich realizacje. Komisja
zajmowata sie opiniowaniem ofert na badanie sprawozdania finansowego Spotdzielni.

6. Komisja ds. Eksploataciji Zasobdéw — przewodniczgcy Witold Kemicer

Komisja wspotpracowata z kierownictwem Spoétdzielni w zakresie eksploatacii
osiedla, w tym zadan zwigzanych z biezgcym utrzymaniem w nalezytym stanie
zasobow Spotdzielni. Komisja dokonywata okresowych wizji w ternie poszczegoinych
enklaw Spotdzielni, kierujac wnioski na Rade Nadzorczg czy do Zarzadu. Opiniowata
plan roczny robdt w zakresie eksploatacji i dokonywata okresowych oceny ich




wykonania. Na komisjach poruszano sprawy biezgcego utrzymania budynkéw
i terenow zewnetrznych. Komisja odbyta 8 spotkan.

Ocena pracy Spotdzielni

Rada Nadzorcza na biezgco zapoznawata sie¢ z protokétami z posiedzen
Zarzadu podczas posiedzen plenarnych Rady, posiedzen Komisji bgdz Prezydium.
Czilonkowie Zarzadu na zaproszenie Prezydium Rady, uczestniczyli w posiedzeniach
plenarnych Rady Nadzorczej, brali udziat w pracach Komisji oraz Prezydium Rady.

Sprawozdania kwartalne i roczne z wykonania planu gospodarczo-finansowego
Zarzad przedktadat w terminach, dajac Radzie Nadzorczej mozliwo$¢ kontroli, oceny
I wprowadzania zmian na podstawie wnioskéw mieszkancow i Zarzadu. Realizacje
wykonania podstawowych pozycji planu przedstawia Zarzad w sprawozdaniu
z dziatalnosci, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita wykonanie planu za 2024r.,
zaréwno strone przychodow jak i wydatkow, potwierdzajac jego prawidiowg realizacje.

Sprawozdanie finansowe za 2024 rok zostato sporzagdzone w terminie
i poddane badaniu przez biegtego rewidenta wybranego przez Rade Nadzorczg. Rada
Nadzorcza po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem biegtego rewidenta, sprawozdanie
finansowe opiniuje pozytywnie i wnosi o jego zatwierdzenie przez Walne
Zgromadzenie.

Zarzad realizowat uchwaty, wnioski i wytyczne Rady Nadzorcze;.

Dziatalnos¢ eksploatacyjna i remontowa

Staty i prawidtowy nadzér nad finansami Spotdzielni, prowadzenie dziatalnosci
windykacyjnej, stan techniczny zasobéw Spétdzielni jest na odpowiednim poziomie
| przedstawia sie dobrze. Prowadzone sg prace remontowe i modernizacyjne,
w ramach planu gospodarczo-finansowego, korygowanego na wnioski mieszkancow.

Ponadto w roku 2024 zrealizowano inwestycje polegajacg na budowie farm
fotowoltaicznych na dachach 7 budynkéw Spétdzielni przy 50% dofinansowania tzw.
grantow OZE. Waznym aspektem przedsiewziecia jest rowniez jego ekologiczny
wydzwiek, przyczajajgcy sie do zmniejszenia emisji CO2 do atmosfery i spojny
z ogolnie podjetym wdrazaniem dyrektywy unijnej o odnawialnych zrodtach energii.
Rada Nadzorcza zalecita Zarzadowi Spoétdzielni weryfikacje poszczegolnych pozyciji
planu na rok 2024 w poszczegdinych nieruchomosciach Spotdzielni z uwzglednieniem
stanu na funduszu remontowym i zadtuzen poszczegélnych nieruchomosci. Ustawa
0 spotdzielniach mieszkaniowych naktada na Spoftdzielnie obowigzek prowadzenia
oddzielnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencji i rozliczanie wptywow i wydatkdw
z funduszu remontowego.

W ramach potrzeb zgtaszanych przez mieszkancow, po corocznie
dokonywanych przegladach budynkéw i ustaleniu potrzeb, dokonywane sg remonty
instalacji, dzwigow osobowych, balkonow, elewacji, wejsé do budynkow, dachdw.
Prowadzona jest konserwacja terenéw zielonych. Starzenie sie zasobdw powoduje
koniecznos¢ dalszych remontéw, do ktérych zaliczyé nalezy gtébwnie remont instalaciji
wewnetrznych, pokry¢ dachowych oraz balkonéw i elewacji budynkow.

Srodki finansowe na realizacje remontowych zamierzen w budynkach,
w ktérych fundusz byt niewystarczajgcy, pochodzg z odpisu na celowy fundusz
remontowy. Podjete w tym zakresie uchwaty ustalajg reguty dziatania, pozwalajgce na
sfinansowanie podstawowych remontéw przez nieruchomosci, w ktorych sg one
realizowane w okreslonym czasie. Podjete prace stanowig czeé¢ ditugofalowych
dziatan podjetych przez Spotdzielnie w zakresie prac remontowych oraz innych,
majgcych na celu usuwanie zagrozen i awarii oraz zmniejszenie optat za uzywanie
lokali mieszkalnych.



Dziatalno$¢ eksploatacyjna i remontowa prowadzona jest w ocenie Rady
Nadzorczej prawidtowo.

Ocena stanu Spoldzielni. _

Sytuacje gospodarczg i finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej ,\WYZYNY" nalezy
oceni¢ jako dobrg i stabilna.

Spétdzielnia przez caty 2024 r. realizowata wnioski czionkéw Spoétdzielni
o przeksztatcenie spotdzielczego statusu mieszkan i lokali niemieszkalnych w odrebng
wtasnosé. W 2024 r. wptyneto do Spoétdzielni 72 takie wnioski, co na koniec roku
sprawozdawczego stanowito 0golng liczbe wnioskow 145. W 2024 r. zrealizowano 106
wnioskow. Pozostato do zrealizowania 39 wnioskow, ktére wymagajg uzupetnienia i
mimo monitowania cztonkéw, pozostajg nieuzupetnione.
Na koniec 2024 r. Spotdzielnia liczyta 8921 cztonkow.

PODSUMOWANIE

Rada Nadzorcza sprawujgc statutowy nadzor i kontrole nad dziatalno$cig
Spotdzielni stwierdza, Zze prowadzona jest ona zgodnie z zasadami prawidtowej
gospodarki nieruchomos$ciami, z zachowaniem nalezytego stanu finanséw.

Czlonkowie Rady Nadzorczej uczestniczac w licznych posiedzeniach
i spotkaniach, gdzie zapoznawali sie z opracowaniami, wyjasnieniami
i sprawozdaniami dotyczgcymi wszystkich aspektow dziatalnosci Spoétdzielni,
zapewniali odpowiednig kontrole i nadzor.

Oceniajgc pozytywnie prace Zarzadu i poszczeg6lnych jego cztonkow,
wnioskujemy o zatwierdzenie sprawozdania Zarzgdu, sprawozdania finansowego wraz
Z proponowanym podziatem wyniku oraz o udzielenie absolutorium:

- Krzysztofowi Gostawskiemu — Prezesowi Zarzadu
- Mariuszowi Wildnerowi - Z-cy Prezesa Zarzadu
- Andrzejowi Gradowi — Z-cy Prezesa Zarzadu

Przewodniczacy — Mieczystaw Grodzki



