REGULAMIN

przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wyzyny”, zawierania
umoéw o ustanowienie prawa do lokali i miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych.

|. Zasady przyjmowania w poczet czionkdéw Spodtdzielni.

§1

1. Cztonkami Spétdzielni mogg by¢é osoby fizyczne i osoby prawne, odpowiadajgce
warunkom okreslonym w § 5 Statutu.

2. Uchwate o przyjeciu w poczet cztonkéw Spétdzielni podejmuje Zarzad Spétdzielni.

3. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkdédw zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz
miejsca zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedgcych osobami prawnymi - ich
nazwe i siedzibe) wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, ich rodzaj,
zmiany tych danych, date przyjecia w poczet czionkéw, date wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania, a takze inne dane przewidziane w statucie. Cztonek
spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub spétdzielni majg prawo przeglgdaé
rejestr.

4. Akta czlonkowskie prowadzi sie odrebnie dla kazdego czlonka Spétdzielni, opatrzone
imieniem i nazwiskiem, numerem cztonkowskim i adresem zamieszkania. W przypadku
Czionka Spotdzielni osoby prawnej akta opatrzone sg nazwg, numerem czionkowskim
i adresem siedziby.

5. Akta czionkowskie sg dokumentami poufnymi i chronionymi zgodnie z ustawg
o ochronie danych osobowych.

§2

1. Warunkiem przyjecia w poczet czionkéw Spotdzielni jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Deklaracja podpisana
przez przystepujgcego do Spotdzielni powinna zawieraé jego imie, nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, stan cywilny, PESEL, a jezeli przystepujgcy jest osobg prawng - nazwe
i adres siedziby, nr KRS, nr NIP, nr REGON oraz dane personalne os6b upowaznionych
do jej reprezentowania, liczbe zadeklarowanych udziatow. Wzory deklaracji stanowig
zatgczniki nr 1 i nr 2 do Regulaminu.

2. Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym oswiadczeniu ztozonym
Spoétdzielni wskazac osobe, ktorej Spotdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptacic
udziaty.

3. Za osoby o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub ich pozbawionych
deklaracje podpisujg opiekunowie tych osdéb lub prawni przedstawiciele z okresleniem
charakteru, w jakim wystepuja.

4. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkéw podejmuje Zarzad w formie uchwaty w terminie
3 miesiecy od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej.

5. Przyjecie w poczet czionkdw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub os6b do tego upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

6. O decyzji Zarzagd powinien zawiadomié zainteresowang osobe pisemnie w ciggu
2 tygodni od dnia jej podijecia.

7. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet cztonkdéw powinno by¢ doreczone listem
poleconym za zwrotnym potwierdzitem odbioru oraz zawieraC uzasadnienie i pouczenie
0 prawie wniesienia odwofania od uchwaty do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpozniej w ciggu 3 miesiecy od daty jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest
ostateczna w trybie postepowania wewngtrzspotdzielczego.



§3

. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni:

a/ nabywcy spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, miejsca postojowego,
garazu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu; dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta,

b/ niebedgcemu jej cztonkiem wiascicielowi lokalu podlegajgcego przepisom ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytantowi,

c/ osobie, ktérej matzonek jest cztonkiem Spodtdzielni, nawet gdyby nie posiadata prawa
do lokalu,

d/ osobie, ktora weszta w prawa do lokalu w wyniku zamiany,

e/ osobie, ktorej przystuguje roszczenie o przyjecie do Spétdzielni na podstawie § 58
Statutu,

f/ bytemu matzonkowi, po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa, jezeli spetnia wymogi statutowe, w tym § 56 Statutu,

g/ matzonkowi, niebedgcemu cztonkiem Spotdzielni, z chwilg Smierci jednego
z matzonkodw, jezeli spetnia wymogi statutowe, w tym § 57 Statutu,

. Zarzad moze przyjgC w poczet cztonkow osobe, ktorej wygasto spoétdzielcze lokatorskie

prawo do zajmowanego lokalu, jesli ustaty przyczyny wykluczenia, a ktdra spetnia

warunki statutowe i finansowe do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu i przeniesienie wiasnosci lokalu.

. Jezeli spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu

nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spodtdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze

przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych,
sprawe rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spofdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje

Spotdzielnia.

. Osobie prawnej, bedgcej czlonkiem Spoétdzielni nie moze przystugiwaé spotdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Ustanawianie praw do lokali.

§4

. Zawiadomienie o warunkach i terminach przystgpienia do realizacji inwestycji przez
Spétdzielnie wywiesza sie na tablicy ogtoszen na klatkach schodowych w budynkach
w zasobie Spétdzielni, na tablicy ogtoszen w Biurze Zarzadu Spétdzielni. Zarzagd moze
podjaé decyzje o podaniu ogtoszenia w prasie.

. Zarzad zawiera umowy o budowe lokalu z cztonkami Spétdzielni, ktérzy zadeklarowali
sfinansowanie kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na ich lokale.

. W przypadku braku chetnych sposrod cztonkéw Zarzad ogtasza wolny nabor osob
wyrazajgcych che¢ finansowania inwestycji i przystgpienia w terminie wyznaczonym
przez Zarzad do zawarcia umowy o budowe.

§5

Z cztonkiem ubiegajgcym sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu w ramach zadania
inwestycyjnego, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna
zawieraC w szczegolnosci:

1/ zobowigzanie czionka do pokrywania kosztdéw zadania inwestycyjnego w czesci

przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego
W umowie,



2/ okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3/ okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu i terminu ostatecznego
rozliczenia kosztéw budowy,

4/ okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,
terminu ustanowienia na rzecz czionka odrebnej witasnosci lokalu, wptat wktadu
budowlanego,

5/ okreslenie tytutu prawnego do gruntu pod budowe,

6/ warunki i terminy wypowiedzenia umowy przez cztonka lub Spétdzielnie z zachowaniem
przepiséw art. 20 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, z tym ze wypowiedzenie
umowy moze nastgpic na trzy miesigce naprzd6d na koniec kwartatu roku
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej,

7/ informacje o obowigzku poniesienia przez czionka Spotdzielni kosztow zwigzanych
z ustanowieniem i przeniesieniem witasnosci lokalu.

§6
1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej wtasnosci lokalu”. Ekspektatywa
odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego
wniesiong czescig przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.
2. Umowe zbycia ekspektatywy prawa odrebnej wtasnosci lokalu zawiera sie w formie aktu
notarialnego.

§7
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
cztonkiem spoétdzielni majgcym uprawnione roszczenia wynikajgce z ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych a Spétdzielnig umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.

§8
Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wtasnosc¢ lokalu w formie aktu notarialnego
zawartego miedzy czionkiem i Spofdzielnig najpozniej w terminie trzech miesiecy
od uzyskania pozwolenia na uzytkowanie budynku.

§9
Lokal wolny w sensie prawnym, moze byC zbyty przez Spédtdzielnie na warunkach
okreslonych w odrebnym regulaminie.

§10
Pierwszenstwo ustanowienia prawa do lokalu z odzysku majg cztonkowie Spoétdzielni, ich
rodzice lub dzieci.

§11

Zasady pierwszenstwa ustanawiania prawa do lokalu nie stosuje sie przy zawieraniu umow

o ustanowienie prawa do lokalu z:

a/ osobami otrzymujgcymi lokale po bylym cztonku Spoétdzielni w drodze pierwszenstwa
na podstawie przepisow ustawy prawo spotdzielcze, ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych,

b/ osobami, ktérym w nastepstwie ustania czionkostwa lub niedokonania okreslonych
czynnosci na podstawie przepiséw ustawy prawo spotdzielcze i ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa do lokalu,

¢/ osobami zajmujgcymi na zasadach najmu lokale rotacyjne,



d/ najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych, miejsc postojowych, ktérzy poniesli w petnym
zakresie koszty budowy tego lokalu.

§12
Zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu Spétdzielnia uzaleznia od spetnienia,
w terminach okreslonych przez Zarzad Spétdzielni, wymaganych warunkow finansowych.

§13
Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg SM ,Wyzyny” uchwatg nr 2

z dnia 29.01.2015r. Z chwilg podjecia niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr 108 Rady
Nadzorczej z dnia 29.11.2004r.



