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I Postanowienia ogolne

§ 1

1. Regulamin ustala zasady okreslajagce koszty eksploatacji 1 utrzymania zasobow
mieszkaniowych 1 zasady optat ponoszonych przez cztonkéw Spoéldzielni, wiascicieli
lokali 1 spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu nie bedacych cztonkami
Spotdzielni oraz najemcow lokali.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby
lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu, stanowigce wlasno$¢
lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni oraz nieruchomosci wspolne objete jej zarzadem
na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowigce
mienie Spotdzielni.

3. Lokale o innym przeznaczeniu to lokale wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem
na inne cele niz mieszkalne np. lokal garazowy, lokal ustugowy, lokal gospodarczy.

4. Do lokalu moga przynaleze¢ jako jego czeséci sktadowe, pomieszczenia chocby nawet
do niego bezposrednio nie przylegatly, a w szczegdlnosci piwnice, zwane dalej
»pomieszczeniami przynaleznymi”.

5. Na koszty gospodarki zasobami sktadajg sig:
1) Koszty nieruchomosci
a) koszty eksploatacji podstawowej,
b) odpis na fundusz remontowy,

C) wieczyste uzytkowanie,
d) dzierzawa terenu,
e) podatek od nieruchomosci,

f) koszty eksploatacji dzwigdw,
Q) koszty ochrony obiektow,

h) koszty eksploatacji domofonow,

) koszty dzialalno$ci spotecznej, kulturalnej i o§wiatowej,

)i inne koszty zatwierdzone odrebnymi uchwatami Rady Nadzorcze;.
2) Media

a)  koszty dostawy energii elektrycznej,

b)  koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

c)  koszty dostawy gazu na potrzeby gospodarstw domowych,

d)  koszty dostawy ciepta oraz gazu dla potrzeb centralnego ogrzewania,
e)  koszty dostawy ciepta oraz gazu dla potrzeb podgrzania wody,

f)  koszty wywozu nieczystosci.

6. Koszty eksploatacji podstawowej obejmujg wydatki Spotdzielni na:
1) Koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci:

a) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,
b) konserwacja nieruchomosci,

C) koszty ubezpieczenia majatku nieruchomosci,

d) koszty materialow 1 wyposazenia nieruchomosci.



2) Koszty zarzadzania Spotdzielni przypadajace na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni
a)  wynagrodzenia pracownikow (bez dozorcow) wraz z narzutami,
b)  odpisy: ZFSS, PFRON, amortyzacyjny,
C)  materialy i wyposazenie administracji,
d)  materialy i koszty BHP (bez dozorcow),
e)  utrzymanie lokali na potrzeby wtasne,
f)  ubezpieczenie Zarzadcow,
g) inne wydatki (np. oplaty za telefony, internet, prenumerata, optaty pocztowe,
sktadki i1 optaty, ustugi informatyczne).
3) Pozostate koszty zarzadzania przypadajace na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni
a)  obstuga rachunku bankowego,
b)  koszty organow samorzgdowych,
c)  konwoj gotowki,
d)  badanie bilansu,
e)  koszty wdrozenia ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
f)  zewngtrzna obstuga prawna Spotdzielni,
g)  oplaty sadowe.
4) Koszty eksploatacyjne mienia Spotdzielni przypadajace na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni
a) ubezpieczenie mienia Spotdzielni;
b) sprzatanie terenow wspolnych;
C) energia elektryczna wspolna
d) konserwacja zieleni;
e) cksploatacja drog, chodnikow, udraznianie kanalizacji;
f) konserwacja i urzadzanie placow zabaw;
g) konserwacja altan $mietnikowych.
h) konserwacja zewnetrznej instalacji elektryczne;j
i) konserwacja sprzetu
J)  inne wydatki

§2

Koszty i dochody gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrgbnie
dla poszczeg6lnych nieruchomosci.

§3

Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi s3 ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych
Spotdzielni uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego Regulaminu.
Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat
za uzywanie lokali. Roéznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki
w roku nastgpnym z zastrzezeniem postanowien §§ 18, 19, 20, 21, 22.



§ 4

1. Jesli dla rozliczania niektorych skladnikéw  kosztow  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczng jest m? powierzchni uzytkowej lokali, to przyjmuje
si¢ powierzchni¢ wynikajaca z przydziatu lub umowy o ustanowieniu prawa do lokalu.

2. Powierzchnia lokali mieszkalnych, lokali o innym przeznaczeniu oraz pomieszczen
przynaleznych w nieruchomos$ciach, w ktorych ustalono odrgbng wtasnos¢ wynika
z uchwat okreslajacych przedmiot odrgbnej wilasnosci w  poszczegdlnych
nieruchomosciach lub z wypisu kartoteki lokali w danej nieruchomosci.

3. Dla mieszkancoéw posiadajagcych prawo do wylacznego korzystania z piwnic w innej
nieruchomosci z wyodrebniong wiasnoscia, powierzchnia piwnic wynika z dokumentacji
sporzadzonej] na podstawie dokumentacji technicznej nieruchomos$ci, ktora jest
zatgcznikiem do uchwat Zarzadu Spotdzielni.

4. Do powierzchni garazowej w garazu wielostanowiskowym zalicza sig:

1)  w nieruchomosci z wyodrebniong wilasnosciag powierzchni¢ wszystkich miejsc
postojowych znajdujgcych si¢ w garazu wraz z ciggami pieszo-jezdnymi
oraz wydzielone pomieszczenia gospodarcze,

2)  w pozostalych garazach powierzchni¢ wszystkich miejsc postojowych.

5. Do powierzchni garazu jednostanowiskowego zalicza si¢ powierzchni¢ wynikajaca
z przydziatu lub umowy o ustanowieniu prawa do garazu.

§5

Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ osoby faktycznie w nim zamieszkujace.
Do naliczenia optat przyjmuje si¢ co najmniej 1 osobe. Ustalenie ilosci osob w danym lokalu
nastgpuje w drodze pisemnego oswiadczenia uzytkownika lokalu. W razie zmian
na uzytkowniku lokalu cigzy obowigzek zlozenia stosownego oswiadczenia, a korekta
naliczen wprowadzona zostanie od nastgpnego miesigca. Korekta bedzie dotyczyla
wszystkich sktadnikéw optat liczonych proporcjonalnie do ilosci osob.

§6

Udzial w nieruchomosci wspdlnej cztonka Spoétdzielni oraz wiasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem  Spoéldzielni, odpowiada stosunkowi powierzchni  uzytkowej lokalu
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do 1acznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych w danej nieruchomosci.



II Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

Rozliczenie kosztow eksploatacji nieruchomosci

§7

1.  Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnej sa ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

2. Koszty te rozliczane sa w podziale na lokale mieszkalne oraz lokale o innym
przeznaczeniu w tym lokal garazowy wielostanowiskowy w rozbiciu na wtasnosciowe

i W najmie.

3. Rozliczenie kosztéw  eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci  wspdlnej

w nieruchomosci na poszczegolne lokale dokonuje sie:

1) w nieruchomos$ciach bez lokali z wyodrebniong wlasnoscig proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali w danej nieruchomosci i wskazan urzadzen pomiarowych.

2) w nieruchomosciach z lokalami z wyodrebniong wlasnoscig proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu z powierzchnig przynalezng w stosunku
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchniami przynaleznymi
w danej nieruchomos$ci lub udzialdw w nieruchomos$ci wspdlnej 1 wskazan
urzadzen pomiarowych.

4.  Koszty przypadajace na lokal garazowy rozliczane s3:
1) w nieruchomosciach z wyodrgbniong wlasnos$cig lokalu proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej miejsca postojowego wraz ciggami jezdno-pieszymi
w stosunku do powierzchni uzytkowej lokalu garazowego,
2) nieruchomos$ciach bez wyodrebnionej wlasnosci lokalu  proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej miejsca postojowego w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich miejsc postojowych w danym lokalu garazowym.

5. W przypadku gdy koszty eksploatacji dotycza co najmniej dwoch nieruchomosci,
poniesione przez Spoétdzielni¢ koszty eksploatacji s3a rozliczane na poszczegodlne
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni zgodnie z § 3 ust. 1 niniejszego
regulaminu i wskazan urzadzen pomiarowych.

6. Koszty eksploatacji 1 utrzymania czg¢sci wspolnej nieruchomosci ponosza:

1)  proporcjonalnie do udziatu we wspotwlasnosci wiasciciele lokali bez wzgledu
na fakt bycia cztonkiem Spoéidzielni, oraz osoby posiadajace ekspektatywe
odrgbnej wlasnosci lokalu.

2)  Czlonkowie Spotdzielni ze spotdzielczym prawem do lokalu, osoby nie bedace
cztonkami Spotdzielni posiadajagce wihasnosciowe prawo do lokalu oraz osoby
zajmujace lokale bez tytulu prawnego badz w najmie:



a) w nieruchomos$ciach bez lokali z wyodrebniong wiasno$cig proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowe;j
wszystkich lokali w danej nieruchomosci i wskazan urzadzen pomiarowych,

b) w nieruchomosciach z lokalami z wyodrebniong wtasnoscig proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu z powierzchnig przynalezng w stosunku
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchniami
przynaleznymi w danej nieruchomosci i wskazan urzadzen pomiarowych.

7. Do kosztow eksploatacji i utrzymania cze¢sci wspdlnych nieruchomosci zalicza si¢
wszystkie koszty poniesione na czgSci wspolne danej nieruchomosci chociazby
uzytkownicy lokali bezposrednio z tych cze¢sci nie korzystali.

8.  Koszty zarzadzania, pozostale koszty zarzadzania, koszty eksploatacji mienia, o ktorych
mowa w § 1 ust.6 regulaminu Spotdzielni rozliczane sg na poszczegodlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej budynku (bez powierzchni pomieszczen
przynaleznych, ciggéw jezdnych). W nieruchomos$ciach zabudowanych po 1995 roku
powyzsze koszty Spotdzielni rozliczane sa bez powierzchni lokali 1 pomieszczen
gospodarczych wyodrgbnionych uchwatami Zarzadu Spotdzielni, ktére stuza do obstugi
nieruchomosci.

Rozliczenie kosztow dzialalnosci spolecznej, kulturalnej i oSwiatowej

§ 8

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ dla zaspokojenia potrzeb kulturalno- o$wiatowych
i spoteczno-wychowawczych na rzecz cztonkdow i mieszkancoOw w ramach Natolinskiego
Osrodka Kultury.

2. Do kosztow dziatalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej zalicza sig:

1) koszty zwigzane z prowadzeniem zaj¢C, organizacjg imprez, kot zainteresowan,
Klubu seniora oraz prowadzenia innej dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
I kulturalnej,

2) koszty ptac, narzutow na place i odpisow obowigzkowych od ptac pracownikow
zatrudnionych przy prowadzeniu tej dziatalnosci,

3) koszty utrzymania eksploatacji nieruchomo$ci, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢,

4) koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, przejazdow 1 transportu, zwigzanych
z tg dzialalnoscia,

5) koszty administracyjno-biurowe,

6) koszty zakupu i amortyzacji sprzetu oraz urzadzen stanowigcych wyposazenie,

7) inna dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna.

3. Przychodami z dziatalno$ci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej sg przychody z tytutu:
1) wplywy z prowadzonej dziatalnosci,
2) wynajem sal,
3) jednorazowe wptaty na dziatalnos¢ spoteczno-wychowawczg oraz inne wptywy,
4) refundacja kosztow (Urzad Miasta i inne),
5) zasilanie z pozytkow i innych przychodow z wiasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielni.



4.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami oraz osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mogg korzystac
z dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 na podstawie uméw zawartych ze Spotdzielnia.

Ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych

§9

Spoétdzielnia jest uprawniona do ubezpieczenia majatku Spotdzielni oraz jej dziatalnosci
(ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej z tytutu szkod jakie moga powstaé wskutek
dziatalnosci Spétdzielni).

3.

§ 10

Spotdzielnia jako zarzadca nieruchomo$ci wspodlnej jest uprawniona do zawierania
ubezpieczenia w zakresie dotyczacym sktadnikow nieruchomosci wspdlnej (dach,
elewacja, klatka schodowa, dzwigi itp.).

Ponoszone przez Spoldzielnie koszty ubezpieczeh majatkowych oraz ubezpieczen
odpowiedzialnos$ci cywilnej sa skladnikiem kosztéw eksploatacji podstawowej mienia
zgodnie z § 1 ust. 6 pkt 1c, 2f, 4a 1 ewidencjonowane zgodnie z § 7 ust. 1,2.

Rozliczenie kosztow 1 dochodow nastepuje zgodnie z § 3.

Odpisy na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych

§ 11

Spoéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych stanowigcych jej
mienie oraz zarzadzanych przez Spoldzielni¢ na podstawie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spoétdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spoétdzielni oraz osoéb nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokali oraz najemcow lokali
1 uzytkownikow lokali bez tytulu prawnego poprzez uiszczanie optaty eksploatacyjnej —
odpis na fundusz remontowy.

Wysoko§¢ funduszu remontowego okre$la si¢ na podstawie potrzeb Spoétdzielni
w zakresie robot remontowych.

Obcigzenia na fundusz remontowy obejmuja:
a/ odpisy na fundusz remontowy nieruchomosci,
b/ odpis na fundusz remontowy mienia Spoétdzielni.

Obcigzenia odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych poszczeg6lnych
lokali sa ustalane udziatami wedhig stawek w zb/m?.



6. Spoldzielnia rowniez moze tworzy¢ fundusze celowe inne niz okreslone w § 11 pkt 4
na podstawie odrgbnych uchwat Rady Nadzorcze;.

7. Szczegblowe zasady tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego okreslaja
odrebne uchwaty Rady Nadzorczej oraz Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu
remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej WyzZyny.

Oplaty za uzytkowanie terenu (wieczyste uzytkowanie gruntu, dzierzawa
terenu)

§ 12

1 Ponoszone przez Spoldzielni¢ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu s3
ewidencjonowane na poszczegolne nieruchomosci i mienie Spotdzielni.

2 Obcigzenia poszczegodlnych lokali oplatami za wieczyste uzytkowanie gruntu obejmuja
optate przypadajaca na:
a/ nieruchomos¢
b/ mienie Spoétdzielni.

3 Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wilasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest
polozony, rozlicza si¢ z tytulu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu z Urzedem
M. St. Warszawy dla Dzielnicy Ursynow.

Za wieczyste uzytkowanie gruntu mienia Spotdzielni rozlicza si¢ ze Spotdzielnia.

4 Ponoszone przez Spoldzielni¢ optaty za dzierzawe terenu sa ewidencjonowane odrgbnie
dla poszczego6lnych nieruchomosci.

5 Obciazenia poszczegdlnych lokali za uzytkowanie terenu (wieczyste uzytkowanie gruntu
1 dzierzawa terenu) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych.

6 Rozliczenie kosztow i dochodow nastepuje zgodnie z § 3.

Podatek od nieruchomosci

§ 13

1. Optacany przez Spoldzielni¢ podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany

1 rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Podatek od nieruchomosci obejmuje:

a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,

b) podatek od lokali mieszkalnych,

) podatek od lokali uzytkowych,

d) podatek od miejsc postojowych w garazach,

e) podatek od nieruchomosci mienia Spotdzielni.



&

Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust.1. lit. a
1 lit. b dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali z powierzchnig
pomieszczen przynaleznych w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych.

Jesli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dzialalno$¢ powodujaca wzrost podatku
od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust.1. lit. a
dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w stosunku
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, a podatek przypadajacy zgodnie z lit. ¢
rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu.

Obcigzenia poszczegdlnych miejsc postojowych podatkiem wymienionym w ust.1. lit. a
1 lit. d dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej miejsca postojowego
wraz z przynaleznymi do niego ciggami jezdno-pieszymi w stosunku do powierzchni
uzytkowej lokalu garazowego.

Obcigzenie wszystkich lokali 1 miejsc postojowych podatkiem wymienionym
w ust 1 lit. e dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
z powierzchnig pomieszczen przynaleznych w stosunku do wszystkich lokali i miejsc
postojowych z powierzchnig pomieszczen przynaleznych.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wlasno$¢ rozliczaja si¢ z tytutu podatku
od nieruchomos$ci indywidualnie z Urzgdem m. st. Warszawy dla Dzielnicy Ursynow.
Z tytulu podatku od nieruchomosci mienia Spétdzielni rozliczajg si¢ ze Spotdzielnia.

Rozliczenie kosztow 1 dochodow nastepuje zgodnie z § 3.

Koszty utrzymania dzwigow

1.

§ 14

Koszty utrzymania dzwigéw obejmuja wydatki Spoldzielni na biezaca obsluge
eksploatacyjna tych urzadzen oraz dozor techniczny nad nimi. Koszty remontow dzwigdéw
sa rozliczane w ramach naliczonych odpisow na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych obejmujacych budynki wybudowane po 1995 roku. Natomiast remonty
dzwigdw w nieruchomosciach zabudowanych przed 1995 r. finansowane sg z funduszu
celowego na remonty urzadzen dzwigowych.

Koszty eksploatacji dzwigéw s3a ewidencjonowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci
wyposazone] w dzwigi.

Rozliczenie kosztow eksploatacji dZwigéw na poszczeg6lne lokale w nieruchomosciach

z wyodrebniong wlasno$cig nastepuje wg zasad:

1) lokale jako odrebna wiasnos¢ w wysokosci ich udziatow w nieruchomosci wspolne;j
bez wzgledu na potozenie lokalu w nieruchomosci,

2) lokale nie bedgce odrebng wilasnoscig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali bez wzgledu
na potozenie lokalu w nieruchomosci.



4. W nieruchomos$ciach, ktére nie majg wyodrgbnionej witasnosci koszty eksploatacji
dzwigow rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci oséb zamieszkatych w klatkach
wyposazonych w urzadzenia dzwigowe.

5. Rozliczenie kosztow 1 dochodoéw nastepuje zgodnie z § 3.

Koszty ochrony obiektow
§ 15

1. Wydatki na ochron¢ obiektow to wydatki ponoszone z tytutu wszelkich czynnosci
zabezpieczajacych zasoby gospodarki mieszkaniowej (stuzby ochrony, instalacje
alarmowe itp.).

2. Koszty ochrony obiektéw ewidencjonowane s3a odrgbnie dla kazdego ochranianego
obiektu (budynku lub garazu).

3. Koszty ochrony w nieruchomosci rozliczane sg na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe
1 miejsca postojowe w garazach halowych proporcjonalnie do  ich powierzchni
w nieruchomosci.

&

Rozliczanie tych kosztéw na poszczegolne lokale i miejsca postojowe dokonuje si¢:

1) koszty przypadajace na lokale mieszkalne rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci
lokali mieszkalnych.

2) koszty przypadajace na lokale uzytkowe rozliczane sa proporcjonalnie do ilosci lokali
uzytkowych

3) koszty przypadajace na miejsca postojowe w garazach halowych rozliczane sa
proporcjonalnie do ilosci wszystkich miejsc postojowych w tych garazach.

5. Rozliczenie kosztow 1 dochodow nastepuje zgodnie z § 3.

Koszty eksploatacji domofonow

§ 16

1. Koszty utrzymania domofonéw s3 ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie
dla poszczeg6lnych nieruchomosci.

2. Rozliczenia kosztow utrzymania domofonéw  dokonuje si¢ na lokale mieszkalne
1 uzytkowe podlaczone do tej instalacji.

3. Rozliczenie kosztow 1 dochodow nastepuje zgodnie z § 3.



III Zasady rozliczania kosztow mediow

Ogolne zasady rozliczanie mediow

§17

Rozliczenia zuzycia medidow w nieruchomosciach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia
pomiarowe dokonuje si¢ na podstawie faktur wystawionych przez dostawcoéw mediow.

Rozliczenia mediow z uzytkownikami lokali dokonuje si¢ odrgbnie dla kazdej
nieruchomos$ci wedtug zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Obowigzkiem uzytkownika lokalu jest:

1) zgltaszanie Spotdzielni faktu niesprawnosci lub uszkodzenia zamontowanych w jego
lokalu urzadzen pomiarowych,

2) zabezpieczenie przed zniszczeniem urzgdzen pomiarowych,

3) zachowanie w stanie nienaruszonym plomb natozonych przez producenta urzadzenia
oraz przez Spotdzielnie,

4) zapewnienie osobom upowaznionym przez Spoétdzielni¢ dostgpu do urzadzen
pomiarowych.

Naprawy mechanicznie uszkodzonych przez uzytkownika urzadzen pomiarowych
w lokalu oraz powtorne zalozenie plomb na urzadzeniach pomiarowych sg odptatne.
Wysoko$¢ optaty ustala Zarzad Spotdzielni.

Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do okresowej kontroli sprawnos$ci dziatania
urzadzen pomiarowych.

Na zadanie uzytkownika lokalu Spotdzielnia dokona sprawdzenia Stanu technicznego
urzadzen pomiarowych. Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami ekspertyzy,
demontazu 1 montazu urzadzenia oraz jego ponownego oplombowania w przypadku
wykazania w ekspertyzie prawidlowego dziatania urzadzenia pomiarowego.

Odczyty  indywidualnych  urzadzen  pomiarowych,  okre$lajacych  zuzycie
poszczegbdlnych mediéw beda odbywaty sie¢ po zakonczonym roku kalendarzowym,
a w przypadku zmiany ceny dostawcy medidéw na koniec miesigca poprzedzajacego
zmiang ceny.

Rozliczenie kosztéw mediow w nieruchomos$ci nastgpi na dzien 31grudnia kazdego
roku, a z uzytkownikami w terminie do 30 czerwca roku nastgpnego. Rozliczenie to
dokonuje si¢ odrgbnie dla kazdego lokalu, a jego ustalenia przekazywane sa pisemnie
uzytkownikom poszczegolnych lokali.

Nadptata lub niedoplata wynikajagca z rozliczenia (rdéznica pomiedzy oplatami
pobranymi a naleznymi) uwzgledniana bedzie wg nastepujacych zasad:

1) nadptata podlega zaliczeniu na poczet optat czynszowych,

2) niedoptate nalezy wnie$¢ tacznie z najblizszg optata.
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10.

11.

12.

13.

Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu moze wystgpi¢ wyptata nadwyzki w formie
przelewu lub z kasy Spoéldzielni po potraceniu istniejacych zobowigzan wobec
Spoétdzielni zgodnie ze Statutem § 29 ust. 5.

W uzasadnionych przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika lokalu Zarzad
Spotdzielni moze rozpatrzy¢ wniosek o roztozenie wynikajacej z rozliczenia niedoplaty
na raty.

Uzytkownikowi lokalu do nadptaty wynikajacej z rozliczenia mediéw nie beda
doliczane odsetki. Analogicznie Spoldzielnia nie be¢dzie naliczata do dnia koncowego
rozliczenia odsetek w przypadku powstatej niedoptaty.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w okresie miedzy kolejnymi odczytami
wskazan urzadzen, optata z tytutu rozliczenia mediow obcigzana jest osoba bedaca
uzytkownikiem lokalu w momencie rozliczenia na podstawie zuzycia z catego okresu
rozliczenia. Powyzsze optaty pozostaja do rozliczenia migdzy stronami niezaleznie od
Spotdzielni.

Koszty dostawy energii elektrycznej

§18

Koszty dostawy energii elektrycznej zuzywanej na o$wietlenie oraz do obstugi urzadzen
technicznych w nieruchomosci ewidencjonuje si¢ zgodnie z § 7 ust. 1.

Rozliczenie kosztow energii elektrycznej w nieruchomosci na poszczegdlne lokale

dokonuje si¢:

1) w nieruchomosciach bez lokali z wyodrebniong wtasnoécig proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali w danej nieruchomosci.

2) w nieruchomosciach z lokalami z wyodrebniong wiasno$cig proporcjonalnie do m?
powierzchni uzytkowej lokalu z powierzchnia przynalezng w  stosunku
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchniami przynaleznymi
w danej nieruchomosci lub udzialow w nieruchomosci wspdlne;.

Koszty wywozu nieczystosci

§19

Koszty wywozu nieczystosci obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z optatami
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, wnoszonymi do Urz¢gdu Miasta
Stotecznego Warszawy.

Ustala si¢ zasade, ze odpady komunalne na terenie SM ,Wyzyny” beda zbierane
w sposob selektywny, zgodnie z Regulaminem Rady Miasta St. Warszawy w sprawie

utrzymania czystosci i porzgdku na terenie miasta stotecznego Warszawy.

Wysoko$¢ optaty ustala Rada Miasta St. Warszawy.
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Koszty dostawy gazu na potrzeby gospodarstw domowych
§ 20

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe, koszty zuzycia gazu
sieciowego sa ewidencjonowane na poszczegdlne nieruchomosci. Optata rozliczana jest
pomiedzy mieszkancow danej nieruchomos$ci, proporcjonalnie do liczby oséb
zamieszkujacych.

2. W przypadku, gdy uzytkownik zrezygnuje - za zgoda Spoétdzielni - z dostawy gazu,
oplata z tytulu dostawy gazu nie bedzie naliczana od kolejnego miesigca, nastepujacego
po miesigcu, w ktorym zdemontowana zostala instalacja gazowa.

Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow

§ 21

1. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekoOw obejmujg wydatki Spoétdzielni
zwigzane z oplatami za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow, uiszczanymi na rzecz
ustugodawcow zewngtrznych na podstawie faktur.

2.  Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekéw sg ustalane odrebnie dla kazdej
nieruchomos$ci wg wskazan wodomierzy gtownych zainstalowanych w poszczegdlnych

budynkach i hydroforniach.

3.  Koszty dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekoéw dla nieruchomo$ci  zasilanych
przez hydroforni¢ ustalane sg na poszczegélne nieruchomosci na podstawie wskazan
wodomierzy gldéwnych w tych budynkach.

4.  Rozliczen dokonuje si¢ zgodnie z ZALACZNIEM NR 1 do niniejszego Regulaminu
W sprawie szczegotowych zasad rozliczania wody i kanalizacji z indywidualnymi
odbiorcami w lokalach.

Koszty dostawy ciepla dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania
wody

§ 22

1.  Koszty wynikajace z optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody to zobowigzania
Spotdzielni na rzecz dostawcow ciepta.

2.  Koszty zakupu ciepla na potrzeby CO i CW sg rozliczane na poszczegoélne

nieruchomosci na podstawie faktur.

3. Rozliczen dokonuje si¢ zgodnie z ZALACZNIKIEM NR 2 do niniejszego Regulaminu
w sprawie szczegOlowych zasad rozliczen w obrocie cieptem z indywidualnymi
odbiorcami w lokalach.
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IV Ustalanie oplat za uzywanie lokali

§ 23

Optaty na pokrycie poszczegélnych kosztow utrzymania i eksploatacji zasobu
mieszkaniowego ustalane sg w planie gospodarczo-finansowym Spoétdzielni.

Poszczegdlni uzytkownicy lokali w zalezno$ci od posiadanego tytulu prawnego
do lokalu, charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomos$ci w ktorej znajduje si¢ lokal
oraz osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego majg zrdéznicowane opflaty
eksploatacji podstawowej i zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji
lokalu.

§ 24

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie dzialalnosci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

Najemcy lokali i osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego nie czerpia korzysci
Z pozytkoéw 1 innych przychodow wymienionych w ust. 11 2.

§ 25

Obcigzenie poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

moze by¢ pomniejszone o:

1) przystugujacy czltonkom Spotdzielni udziat w pozytkach i innych przychodach
z dzialalnosci Spotdzielni zgodnie z § 24 ust. 2,

2) przystugujacy wiascicielom lokali udzial w pozytkach i innych przychodach
z nieruchomosci wspoélnej zgodnie z § 24 ust. 1.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, niepokryte
pozytkami i innymi przychodami z dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielni lub pozytkami
1 innymi przychodami z nieruchomo$ci wspolnej, musza by¢ pokryte optatami
uzytkownika lokalu.

Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu uiszczaja oplaty
za uzywanie lokali zgodnie z zawarta ze Spoldzielnia umowa najmu lokali.
Opfata za najem lokalu nie powinna by¢ nizsza od kosztéw utrzymania lokalu
przez Spoétdzielnie.
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Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacych lokale bez tytulu prawnego uiszczajg
odszkodowanie w okresach miesigcznych w wysokos$ci nie mniejszej niz koszty
eksploatacji 1 utrzymania lokali stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni. Spotdzielnia moze
podnies¢ wysoko$¢ odszkodowania o utracone korzysci. Wysoko$¢ odszkodowania
ustalana jest w oparciu o planowane koszty uchwalone w planie gospodarczo-
finansowym Spoétdzielni.

Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekt
0 wstrzymaniu wykonania oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
optacajg odszkodowanie w wysokosci czynszu.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na wydzielone lokale
gospodarcze w nieruchomos$ciach zabudowanych po 1995 roku sa pokrywane
przez uzytkownikéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w tej
nieruchomosci chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tych czgéci nie korzystali.

Koszty  gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi  przypadajace na  garaz
wielostanowiskowy pokrywane sa przez uzytkownikéw miejsc postojowych.
Wspodtwiasciciele lokalu garazowego obcigzani sg kosztami w cze$ci odpowiadajacej
ich udzialom we wspotwitasnosci tego lokalu.

§ 26

O zmianie wysoko$ci optat zaleznych od spoldzielni Spoétdzielnia jest obowigzana
powiadomi¢ w terminie co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego:

1) cztonkoéw posiadajacych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2) cztonkow posiadajacych spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

3) wiascicieli lokali,

4) posiadaczy spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali nie bedacy cztonkami

5) najemcow oraz osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego,

6) osoby posiadajace ekspektatywe odrebnej wiasnosci lokalu.

W  przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody i kanalizacji, Spoldzielnia jest
obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych jest mowa w ust. 1, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie po6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ wymiaru optat w postgpowaniu
sagdowym.

Osobom nie bgdacym cztonkami Spoétdzielni przystuguje prawo kwestionowania
zasadno$ci zmiany oplat za lokale na drodze sadowej tylko w przypadku, gdy sa
wlascicielami lokali lub posiadajg spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

W przypadku wystapienia na droge sadowa osoby wymienione ust. 3 1 4 ponosza optaty
w dotychczasowej wysokosci.
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§ 27

Zaliczki, optaty eksploatacyjne za lokale oraz odszkodowania, o ktérych mowa
w niniejszym Regulaminie wnoszone s3 miesi¢cznie w terminie do dnia 15-go kazdego
miesigca.

Nie mozna potragca¢ swoich naleznosci od Spoétdzielni z optat za uzywanie lokali, nie
mozna takze dokonywac¢ samowolnego obnizenia wysokosci tych optat.

Od nie wptaconych w terminie optat Spoldzielnia pobiera odsetki w wysokos$ci
ustalonej przez Rade Nadzorcza. Na wniosek cztonka Zarzadu Spoétdzielnia ma prawo
odstapienia od dochodzenia odsetek w catosci lub czesci zgodnie z § 29 ust. 3. Statutu
Spotdzielni.

§ 28

Spotdzielnia moze ustali¢ oplaty za wylaczne (z pominigciem innych uzytkownikow
lokali w nieruchomos$ci) korzystanie z klatek schodowych oraz innych czesci
nieruchomosci wspolne;.

Zasady wylacznego korzystania przez jednego uzytkownika z cze$ci klatki schodowej
lub z innych czg$ci nieruchomosci wspolnej oraz odptatnosci z tego tytutu uchwala
Zarzad Spoétdzielni.

Przychody z optat, o ktorych wyzej mowa, stanowig pozytki z nieruchomosci wspdlne;j
tych nieruchomosci.

§ 29

Okresem rozliczeniowym kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rok
kalendarzowy.

Dla budynkéw lub lokali przyjmowanych do eksploatacji po rozpoczeciu okresu
rozliczeniowego okres rozliczeniowy obejmuje okres od dnia przyjecia do eksploatacji
do 31 grudnia.

Dla budynkéw wychodzacych z zasobow Spoétdzielni okres rozliczeniowy obejmuje

okres od poczatku roku kalendarzowego do dnia wyjScia budynku z zasobow
Spotdzielni.

§ 30

Do stosowania regulaminu zobowiazuje sie¢ Zarzad SM ,,WYZYNY”".

§ 31

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
»Wyzyny” uchwatg nr 43 z dnia 10.12.2015 r. i obowigzuje od dnia 1 stycznia 2016 roku.
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ZALACZNIK NR. 1

do regulaminu okreSlajacego zasady rozliczania
przychodow i kosztow Spoldzielni w zakresie
gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady
ustalania oplat za lokale w Spéldzielni

w sprawie: szczegolowych zasad rozliczania wody i kanalizacji
z indywidualnymi odbiorcami w lokalach

1. Ilo§¢ dostarczonej zimnej wody do nieruchomosci okresla wodomierz gtowny
zainstalowany na polaczeniu przylacza wodociggowego z instalacja wewnetrzng
nieruchomosci.

2. Jednostka rozliczeniowg oplaty za dostarczang zimng wode i1 odprowadzane $cieki jest
3
m-.

3.  Podstawe rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzenia S$ciekéw stanowia
faktury przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego MPWiK.

4.  Jezeli woda dostarczana jest do nieruchomosci z hydroforni wyposazonej w wodomierz
glowny, to koszt nieruchomosci z tytutu dostawy wody 1 odprowadzenia S$ciekow
podiaczonej do tej hydroforni, wyliczony zostaje na podstawie odczytu podlicznika
1 ceny obowiazujacej MPWiK z uwzglednieniem zapisu w pkt 5.

5. Roznice pomigdzy wskazaniami wodomierza gtownego zainstalowanego w hydroforni,
a suma wskazan podlicznikéw w poszczegodlnych nieruchomosciach rozliczana jest
proporcjonalnie do wskazan podlicznikow w nieruchomosciach.

6. Koszty dostawy wody i kanalizacji pokrywane sg przez indywidualnych odbiorcow

lokali mieszkalnych i uzytkowych:

1) za pobrang wodg i kanalizacje wedlug odczytu indywidualnych wodomierzy
w lokalu,

2) za wode i odprowadzenie Sciekdw na potrzeby nieruchomosci,

3) za wode¢ do podlewania ogrodkow przy budynkach wedlug odczytow
indywidualnych wodomierzy zgodnie z Regulaminem okreslajgcym zasady
gospodarowania ogrodkami przy budynku.

7. W przypadku braku wodomierzy w lokalu, mieszkancy tych lokali bgda obcigzani
ryczattem za wode i kanalizacje w wysokosci 15 m® / osobe / m-c. Natomiast lokale
uzytkowe wilasnosciowe nie posiadajagce wodomierzy beda obcigzane ryczaltowo
przyimujac 5 m®/ lokal / m-c. Ryczatt ten nie ulega rozliczeniu.
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10.

11.

12.

Dla lokali, w ktorych zalegalizowano przez Spoétdzielni¢ liczniki indywidualne w ciggu
roku nalezy przyjaé w pierwszym okresie zuzycie wody w wysokosci 5 m*/osobe/m-C -
do rozliczenia wedtug odczytow.

Odczyty wskazan wodomierzy beda dokonywane drogg radiowa po zakonczonym
roku, a w przypadku zmiany ceny dostawcy na koniec miesigca poprzedzajacego
zmiang ceny.

W przypadku potwierdzonego protokotem uszkodzenia wodomierza bedzie przyjete
zuzycie wody na podstawie S$redniego zuzycia z okresu rozliczeniowego przed
uszkodzeniem oraz aktualnie obowigzujacej ceny MPW i K.

Rozliczenie kosztow wody i1 kanalizacji w poszczegdlnych lokalach w budynkach
prowadzi si¢ po zakonczonym roku. Podstawa rozliczenia sg odczyty indywidualnych
wodomierzy na instalacji zimnej i cieptej wody w lokalach oraz cena MPW i K
obowigzujaca w tym czasie.

Kwota stanowigca réznice miedzy faktycznym kosztem zuzycia wody i odprowadzenia
sciekdéw, a kosztem wynikajacym z sumy wskazan wodomierzy indywidualnych po
uwzglednieniu ryczattow o ktérych mowa w pkt 7 traktowana jest jako woda
na potrzeby nieruchomosci 1 pokrywana jest przez uzytkownikéw w rownej wysokos$ci
na kazdy lokal.

Zaliczki indywidualne dla lokali wyposazonych w liczniki wyliczane sa na bazie
sredniego zuzycia zimnej 1 cieplej wody z rozliczenia z roku poprzedniego
oraz obowigzujacej ceny MPW i K.
Zmiana zaliczek nastepuje po rozliczeniu roku poprzedniego, badz na pisemna prosbe
wlasciciela lub uzytkownika lokalu.
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ZALACZNIK NR. 2

do regulaminu okreslajacego zasady rozliczania
przychodéw i Kkosztéw Spoldzielni w zakresie
gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady
ustalania oplat za lokale w Spéldzielni

w sprawie: szczegolowych zasad rozliczen w obrocie cieplem

z indywidualnymi odbiorcami w lokalach

1. Postanowienia ogo6lne

11

1.2

1.3

14

1.5

Koszty ciepta dostarczonego do budynkéw obejmuja koszty ponoszone przez
Spotdzielnie w zwigzku z optatami uiszczanymi dostawcy ciepta.

Koszty ciepla s3 ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci

(budynku).

Podzialu kosztéw miedzy centralne ogrzewanie (c.o.), a ciepta wode (c.w.) dokonuje
dostawca energii cieplnej.

W budynkach, w ktérych lokale wyposazone sa w indywidualne urzadzenia pomiarowe
(cieptomierze, wodomierze) rozliczenie za ciepto z uzytkownikami poszczegdlnych
lokali ma charakter zindywidualizowany.

W budynkach nie spetniajacych warunkéw okreslonych w pkt 1.4 rozliczenie
za cieplo z uzytkownikami poszczegdélnych lokali ma charakter zryczaltowany.

2. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

2.1

2.2

2.3

Do kosztow ogrzewania lokali zalicza sig:

1) koszty optaty stalej pobieranej przez dostawcg za cieplo dostarczane na cele
centralnego ogrzewania danego budynku,

2) koszty zmienne ogrzewania mieszkan i lokali o innym przeznaczeniu
z uwzglednieniem pkt 2.5,

3) koszty ogrzewania pomieszczen ogolnego uzytku w danym budynku
tj. klatek schodowych, piwnic, pralni, suszami, itp.

W budynkach objetych zryczattowanym systemem rozliczen cato$¢ kosztoéw zmiennych
1 statych ogrzewania budynku rozlicza si¢ na lokale proporcjonalnie do ich powierzchni
grzewczej.

W budynkach objetych zindywidualizowanym systemem rozliczen:

1) koszty state ogrzania lokali oraz koszty ogrzania pomieszczen ogélnego uzytku
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu,

2) koszty zmienne ogrzania lokali rozlicza si¢ na poszczegolne lokale wedlug wskazan
cieptomierzy ( ilos¢ GJ x cena 1 GJ).
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2.4 Jesli poszczegolne lokale w budynku sg wyposazone w przyrzady pomiarowe
(cieptomierze), kosztem ogrzewania pomieszczen ogoélnego uzytku jest roznica migdzy
wskazaniami cieptomierza gléwnego budynku a sumag wskazan cieptomierzy
w poszczegdlnych lokalach po zastosowaniu wskaznikéw korygujacych pkt 2.5.

2.5 Jesdli ustalony na podstawie wskazan przyrzadow pomiarowych koszt zmienny
ogrzewania danego mieszkania jest:

I) razaco niski, czyli jest mniejszy w przeliczeniu na 1 m? niz 0,5 kosztu $redniego
dla wszystkich mieszkan w danym budynku, to obcigzenie tego mieszkania
kosztami zmiennymi ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na m? w wysokosci 0,5
kosztu $redniego dla wszystkich mieszkan w tym budynku,

2) razaco wysoki, czyli wickszy w przeliczeniu na 1 m? niz 2,0 kosztu $redniego
dla wszystkich mieszkan w danym budynku, to obcigzenie tego mieszkania
kosztami zmiennymi ogrzewania ustala si¢ w przeliczeniu na m? w wysokosci 2,0
kosztu §redniego dla wszystkich mieszkan w tym budynku.

Jesli wskutek zastosowania w/w zasad suma kosztow zmiennych ogrzewania mieszkan

w danym budynku bedzie mniejsza lub wicksza od kwoty tych kosztow, to roznica

zwigksza lub zmniejsza koszty state ogrzewania lokali w danym budynku pkt 2. 3.(1).

3. Zasady rozliczania kosztéw podgrzania wody uzytkowej

3.1. Do kosztow podgrzania wody uzytkowej w danym budynku zalicza si¢:
1) koszty optaty stalej na rzecz dostawcy za ciepto dostarczane na cele podgrzania
wody uzytkowej,
2) koszty zmienne za ilo$¢ ciepta dostarczonego na cele podgrzania wody uzytkowe;.

3.2. W przypadku stosowania zindywidualizowanego systemu rozliczen (pkt 1.4) catkowite
koszty podgrzania wody uzytkowej sga rozliczane na poszczegolne lokale
proporcjonalnie do wskazan wodomierzy zuzycia cieptej wody w poszczegdlnych
lokalach zgodnie z pkt 4.7.(1).

3.3. Jesli w lokalu brak jest wodomierzy koszty podgrzania wody ustala si¢ zgodnie
z pkt. 4.7.(4).

4. Ustalanie miesiecznych oplat za centralne ogrzewanie lokali
oraz za podgrzanie wody uzytkowej

4.1 Optaty za centralne ogrzewanie lokali oraz za podgrzanie wody uzytkowej sg ustalane
zaliczkowo na rok. Optata zaliczkowa jest platna w ratach miesiecznych.

4.2 Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepuja zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace wzrost kosztow, to dopuszczalna jest zmiana zaliczkowo ustalonych oplat
za centralne ogrzewanie lub podgrzanie wody. Decyzje¢ o tej korekcie podejmuje Zarzad
Spotdzielni.
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Zaliczki indywidualne dla lokali wyposazonych w liczniki wyliczane sg na bazie
sredniego zuzycia cieplej wody z rozliczenia roku poprzedniego. Zmiana zaliczek
nastepuje na bazie §redniego zuzycia c.w. wody po rozliczeniu roku poprzedniego badz
na pisemng prosbe wtasciciela lub uzytkownika lokalu.

W przypadku stwierdzonego uszkodzenia urzadzenia (potwierdzonego protokolem),
ktorego wskazania stanowig podstawe do ustalenia wysokosci oplaty zmiennej
pobieranych od indywidualnego odbiorcy w lokalu, do obliczenia wysokosci tych optat
przyjmuje si¢ wskazania tego urzadzenia z okresu rozliczeniowego przed
uszkodzeniem wodomierza lub cieptomierza.

Wymiar oplat za centralne ogrzewanie lokalu w systemie rozliczen indywidualizowanych

jest dokonywany w rozbiciu na:

1) koszty stale wraz z kosztami za ogrzewanie pomieszczen ogolnego uzytku w danym
budynku proporcjonalnie do powierzchni grzewczej lokalu,

2) koszty zmienne przypadajace na lokal wedlug indywidualnych wskazan
cieptomierza.

W systemie rozliczen zryczaltowanych w nieruchomo$ciach wymiar optaty jest

dokonywany proporcjonalnie do powierzchni grzewczej kazdego lokalu.

Wymiar oplaty za podgrzanie wody nastgpuje w jednej pozycji jako iloczyn
ilosci m® zuzytej cieptej wody w lokalu x koszt zt/m3, w przypadku stosowania systemu
rozliczen wg wskazan wodomierzy (do rozliczenia po uzyskaniu odczytéw);

Dla lokali, w ktorych zalegalizowano przez Spotdzielni¢ liczniki indywidualne w ciggu
roku nalezy przyja¢ w pierwszym okresie zaliczke 2 m? cieptej wody na 1 osobe - do
rozliczenia wedlug odczytow.

W przypadku braku wodomierzy optata wynosi ryczattowo 6 m® cieptej wody
na 1 osobe x koszt zZ/m®. Natomiast lokale uzytkowe wtasnosciowe nie posiadajace
wodomierzy bedg obcigzane ryczattem 3 m3. Powyzsze ryczalty nie podlega rozliczeniu

4.10 W optatach miesigcznych za podgrzanie wody przyjmowana jest cena zaliczkowa.
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AUTOPOPRAWKI DO REGULAMINU po korektach naniesionych przez Komisje
Ekonomiczng Rady Nadzorczej dnia 19.11.2015 roku

Zatacznik Nr 1 pkt 7

rozszerzono o zapis:

»Dla lokali, w ktorych zalegalizowano przez Spoldzielni¢ liczniki indywidualne w ciagu roku
nalezy przyjaé w pierwszym okresie zuzycie wody w wysokosci 5 m?osobe¢/m-c - do
rozliczenia wedlug odczytow.”

Zatacznik Nr 2 pkt 2.5 podpunkt 2
skreslono przyimek ,,na” przed zapisem ,,niz 2,0 kosztu $redniego....”.

Zatagcznik Nr 2 pkt 4.8

otrzymuje brzmienie:

»Dla lokali, w ktorych zalegalizowano przez Spdéldzielni¢ liczniki indywidualne w ciagu roku
nalezy przyja¢ w pierwszym okresie zaliczke 2 m® cieplej wody na 1 osobe - do rozliczenia
wedlug odczytow.”

Zatacznik Nr 2 pkt 4.9
przed zdaniem ,,Powyzsze ryczatty nie podlega rozliczeniu” dopisano zdanie:
»Natomiast lokale uzytkowe wlasnosciowe nie posiadajace wodomierzy beda obciazane

ryczaltem. 3 m®”.
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