SPRAWOZDANIE
z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wyzyny” za 2016 rok.

Podstawg prawng dziatania Rady Nadzorczej jest ustawa prawo spotdzielcze,
ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych i Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,Wyzyny” oraz
Regulamin Rady Nadzorczej. Cztonkowie Rady Nadzorczej pracujg spotecznie.

Rada Nadzorcza powotata Prezydium, ktore organizuje prace Rady, prace komisiji
problemowych, przekazuje do zaopiniowania materiaty bedgce przedmiotem obrad
plenarnych Rady oraz kieruje do wyjasnienia sprawy interwencyjne i wnioski zgtaszane
przez cztonkéw Spotdzielni.

Dla wiekszego uszczegodtowienia oraz pogtebienia merytorycznych probleméw
stawianych przed Radg Nadzorczg zostaty powotane nastepujgce Komisje:

- Komisja Rewizyjna

- Komisja Techniczno-Inwestycyjna
- Komisja Ekonomiczna

- Komisja Handlu i Ustug

- Komisja Kulturalno-Spoteczna

- Komisja ds. Eksploatacji

Tematy poszczegdlnych posiedzen Komisji wraz z wnioskami przedstawiane sg do
wiadomosci, oceny i decyzji Rady Nadzorczej na posiedzeniach plenarnych. Informacje
o pracach Komisji zamieszczono w dalszej czesci sprawozdania.

W 2016 roku Rada Nadzorcza dziatata w nastepujgcym sktadzie:

1. Mieczystaw Grodzki - Przewodniczacy R.N. i Przew. Komisji Techn. - Inwest.
2. Andrzej Grad - Z-ca Przewodniczgcego R.N. i Przew. Komisji Ekonom.
3. Marta Zebrowska-Puchalska - Sekretarz R.N.

4. Arkadiusz Graczykowski - Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej

5. Jan Lewandowski - Przewodniczgcy Komisji Handlu i Ustug

6. Andrzej Izdebski - Przewodniczgcy Komisji Kulturalno — Spotecznej

7. Stanistaw Kunikowski - Przewodniczacy Komisji ds. Eksploatacii

8. Stawomir Anusz - Cztonek R.N.

9. Witold Choinski - Cztonek R.N.

10. Mirostaw Jadczak - Cztonek R.N.

11. Krzysztof Krajewski - Cztonek R.N.

12. Stefania Leyko - Cztonek R.N.

13. Marek Piotrowski - Cztonek R.N.

14. Aneta Staniszewska - Cztonek R.N.

15. Tadeusz Ziminski - Cztonek R.N.

Czlonkowie Rady Nadzorczej w kazdy poniedziatek petnig dyzury w godz. 17°- 18%°
w siedzibie Spétdzielni przy ul. Kazury 5, w celu przyjmowania wnioskow
i omawiania spraw kierowanych do Rady Nadzorczej przez cztonkéw Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 14 posiedzen plenarnych,
z gtbwnymi tematami obrad i decyzji:
1. 28.01.2016r. — omowiono sprawy poruszane na Komisjach i sprawy biezgce
Spétdzielni, podjeto uchwaly w sprawach: czionkowskich oraz po spotkaniach



z mieszkancami uchwaty w sprawach zmian w zakresie rzeczowym planu remontow
i zmiany stawki dodatkowej na fundusz remontowy.

2. 18.02.2016r. — omowiono sprawy poruszane na Komisjach i sprawy biezgce
Spétdzielni; podjeto uchwaty w sprawach przyjecia regulaminéw: gospodarki
finansowej SM ,Wyzyny” oraz tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego
w SM ,Wyzyny”;

3. 21.03.2016r. — podjeto uchwaty w sprawach: cztonkowskich, zmian w funduszu
remontowym nieruchomosci przy ul. Meander 19, sprawozdania Zarzadu za 2015r.
i oceny dziatalnosci Zarzadu, ustalenia zasad podzialu czionkow SM ,Wyzyny”
uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia
w 2016r. Przedstawiono wykonanie planu gospodarczo-finansowego za 2015r.;
omowiono sprawy poruszane na Komisjach a takze sprawy biezgce Spoétdzielni;

4. 25.04.2016r. — podjeto uchwaty w sprawach: cztonkowskich, przyjecia sprawozdania
finansowego za 2015r., wyboru dwoch przedstawicieli reprezentujgcych SM ,\Wyzyny”
na VI Kongres Spoétdzielczosci, nabycia uzytkowania wieczystego gruntu enklawy
~WVyzyny Zachéd”, przyjecia regulaminu dziatalnosci spotecznej, wychowawczej
i kulturalnej w SM ,Wyzyny”, uchylenia uchwaty w sprawie przyjecia regulaminu
rozliczen finansowych z tytutu wktadéw mieszkaniowych, budowlanych, zaliczkowych
i odrebnej wtasnosci, przyjecia zmian do regulaminu windykacji naleznosci. Przyjeto
Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w 2015r., oméwiono projekt porzadku
obrad i projekty uchwat oraz terminy Walnego Zgromadzenia. Rozpatrzono wnioski
poszczegolnych Komisji i sprawy biezgce Spoétdzielni;

5. 16.05.2016r. — podjeto uchwate w sprawie zmian wptat na fundusz remontowy
nieruchomosci przy ul. St. Kazury 2A; omdéwiono wnioski z poszczegdlnych Komisji,
sprawy biezgce Spotdzielni i organizacje Walnego Zgromadzenia 2016r. oraz
przedstawiono wnioski o rozszerzenie porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia
i harmonogram spotkan;

6. 30.05.2016r. — podjeto decyzje w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie umowy
o najem lokalu uzytkowego przy ul. Braci Wagow 4;

7. 27.06.2016r. — podjeto uchwaly w sprawach czionkowskich oraz przeprowadzenia
petnej lustracji z dziatalnosci Spoétdzielni za lata 2013-2015 i wprowadzenia stawki
odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci przy ul. Na Uboczu 2. Omdéwiono wnioski
z poszczegoélnych Komisjach i sprawy biezgce Spétdzielni;

8. 14.07.2016r. — omdwiono sprawy poruszane na poszczegodlnych Komisjach i sprawy
biezgce Spotdzielni oraz przedstawiono informacje na temat odbytego w dniach 23.05.
do 28.06.2016r. Walnego Zgromadzenia oraz protokot koncowy i ztozone wnioski;

9. 08.08.2016r. — oméwiono sprawy poruszane na poszczegolnych Komisjach i sprawy
biezgce Spotdzielni oraz wstepne propozycje do planu na 2017r. dot. funduszu
remontowego;

10.08.09.2016r. — omowiono sprawy poruszane na poszczegoélnych Komisjach i sprawy
biezgce Spodtdzielni; podjeto uchwate w sprawie przyjecia stawki eksploatacyjnej dla
poszczegolnych nieruchomosci Spotdzielni na 2017r.;

11.24.10.2016r. — podjeto uchwaty w sprawach: cztonkowskich i wyboru biegtego
rewidenta; przedstawiono i omoéwiono wykonanie planu gospodarczo-finansowego za
Il kwartaty 2016r. oraz wnioski z poszczegodlnych Komisji i sprawy biezgce Spétdzielni;

12.17.11.2016r. — omowiono sprawy poruszane na poszczegolnych Komisjach i sprawy
biezgce Spodtdzielni oraz propozycje korekt do planu rzeczowo-finansowego 2016r.
w zakresie robot remontowych oraz przedstawiono informacje ze spotkan
z mieszkancami dot. planowanych remontow;

13.19.12.2016r. — podjeto uchwaty w sprawach: cztonkowskich, zatwierdzenia struktury
organizacyjnej Spotdzielni, przyjecia korekt do planu rob6t remontowych SM ,\Wyzyny”
2016r., uchwalenia planu gospodarczo-finansowego SM ,Wyzyny” na 2017r,;



przedstawiono i omoéwiono wykonanie planu gospodarczo-finansowego za Ill kwartaty
2016r.; omowiono wnioski z poszczegodlnych Komisji i sprawy biezgce Spoétdzielni;

14.29.12.2016r. — oméwiono sprawy biezgce spotdzielni oraz podjeto uchwate w sprawie
przyjecia korekty planu gospodarczo-finansowego 2016r.

W okresie sprawozdawczym cztonkowie Rady Nadzorczej poza obradami
plenarnymi odbyli 7 spotkan z cztonkami zalegajgcymi z optatami na rzecz Spotdzielni. Na
ww. spotkaniach przeprowadzono rozmowy z Cztonkami, ktérych zadtuzenie przekroczyto
wymiar dwoch miesiecznych zobowigzan czynszowych.

Rada Nadzorcza w roku 2016 podjeta 52 uchwaty — wedtug rejestru uchwat Rady
Nadzorczej Spétdzielni.

Ponadto Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym realizowata obowigzki
statutowe, do ktorych nalezg przede wszystkim:
- nadzor nad gospodarkg finansowg Spétdzielni i utrzymaniem zasobow,
- okresowa ocena realizacji planu rzeczowo-finansowego oraz rozpatrywanie wnioskow
0 jego korekty,
- ocena realizacji zadan gospodarczych i przestrzegania praw cztonkéw Spotdzielni,
- kontrola zatatwiania przez Zarzgd wnioskow organow Spotdzielni i jej cztonkow.

Podstawowe zagadnienia jakimi zajmowata sie Rada Nadzorcza w okresie
sprawozdawczym mozna podzieli¢ na nastepujgce grupy:

Sprawy dotyczace biezacej dziatalnosci Spoétdzielni :

W 2016r. Rada Nadzorcza podejmowata uchwaty m.in.: zatwierdzajgcg strukture
organizacyjng Spoétdzielni na 2017r., przyjmujacg wykonanie planu i zatwierdzajgcg plan
gospodarczo-finansowy, ustalajgcg wysokos¢ stawki na eksploatacje z odpisem na
fundusz remontowy dla nieruchomosci, dokonujgcg wybdr biegtego rewidenta,
przyjmujgcg sprawozdanie finansowe i Zarzgdu. Procedowano tez nad zmiang
regulaminéw. Rada Nadzorcza w 2016r. podjeta decyzje o sposobach wykorzystania
Srodkéw z odpisu na fundusz remontowy (omowienie w czesci sprawozdania — ocena
pracy spotdzielni, dziatalnos¢ eksploatacyjna i remontowa).

Rada Nadzorcza na spotkaniach z dtuznikami po rozmowach z zainteresowanymi
osobami, w poszczegoélnych przypadkach wyrazita zgode na uregulowanie zalegtosci
w ratach. Powyzsze rozmowy miaty rowniez ogromny wptyw na odzyskanie zalegtosci.

Na posiedzeniach Rada podjeta 22 uchwaty w sprawie wykreslenia z listy czitonkéw
Spotdzielni osob ktére po sprzedazy mieszkania, darowiznie lub z innych przyczyn
wymienionych w § 14 Statutu nie dopetnity wymogu ztozenia rezygnaciji z cztonkostwa.

Sprawozdanie z prac Komisji Rady Nadzorczej

1. Komisja Rewizyjna — przewodniczgcy p. Arkadiusz Graczykowski.

W okresie sprawozdawczym Komisja odbyta 2 posiedzenia, na ktorych zajmowata
sie m.in. analizg i opiniowaniem sprawozdania finansowego za 2015r. oraz prawidtowoscig
zwofania Walnego Zgromadzenia, podziatu na czesci, zawartoscig strony internetowej
i poufnoscig wynagrodzen.

2. Komisja Techniczno — Inwestycyjna przewodniczgcy p. Mieczystaw Grodzki

Komisja w ramach biezgcych zadanh rozpatrywata potrzeby remontowe wynikajgce
ze stanu technicznego budynkow zgtaszane przez mieszkancow w pismach kierowanych
do Rady Nadzorczej i na zebraniach mieszkancéw poszczegolnych nieruchomosci.
Opiniowata zamierzenia remontowe, dokonywata kwartalnych ocen wykonania planu
remontow. W ramach Komisji oceniano postep prac w robotach remontowych tj.
kompleksowe remonty balkondw i klatek schodowych, roboty termomodernizacyjne, drég,
parkingow i chodnikow, instalacji centralnego ogrzewania, instalacji elektrycznej, dzwigéow
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osobowych i pokry¢ dachowych. Komisja dokonywata okresowych kontroli wykonywanych
robot remontowych z wizjami lokalnymi, kierujgc uwagi i wnioski bezposrednio do Zarzadu.
Komisja opiniowata i sktadata wnioski do projektéw Regulaminéw uchwalanych przez
Rade Nadzorczg w zakresie spraw dotyczgcych tematyki je] dziatania.

Komisja wspdlnie z cztonkami Zarzadu i inspektorami nadzoru inwestorskiego
dokonata oceny firm wykonawczych realizujgcych roboty na terenie Spotdzielni, w zakresie
stosowanych materiatéw, jakosci wykonania, wizerunku, organizacji i tgcznosci z firma,
kulturg zachowania pracownikow i skutecznoscig usuwania usterek. Wyniki oceny
przekazano do Zarzgdu do stosownego wykorzystania.

Dokonane przeglady stanu technicznego balkonéw, elewacji budynkow, dachdéw,
wykazaty koniecznos¢ ich remontu, stgd remonty te bedg kontynuowane w kolejnych
latach.

Komisja odbyta 9 posiedzen.

3._Komisja Handlu i Ustug — przewodniczacy p. Jan Lewandowski
Komisja zajmowata sie przede wszystkim nadzorem nad prawidtowg gospodarkg lokalami
uzytkowymi pozostajgcymi w zasobach Spotdzielni. Ponadto uczestniczyta w przetargach
dot. lokali uzytkowych. Komisja odbyta 2 posiedzenia, na ktérych zajmowata sie m.in.
opiniowaniem wniosku o wydzierzawienie terenu pod tymczasowg lokalizacje pawilonu
oraz zmiang stawek najmu dla lokali uzytkowych, pomieszczeh gospodarczych, miejsc
postojowych, dzierzawy terenu oraz tablic reklamowych.

4. Komisja Kulturalno — Spoteczna — przewodniczgcy p. Andrzej lzdebski

Komisja pracowata na 1 posiedzeniu, na ktérym zajmowata sie opiniowaniem:
dziatalnosci kulturalnej Spoétdzielni, projektem regulaminu dziatalnosci spotecznej,
wychowawczej i kulturalnej oraz oceng planéw w zakresie kultury na rok nastepny. Do
szczegolnych zadahn Komisji nalezat nadzor nad pracg NOK, promowaniem placowki
i poszukiwaniem dofinansowan zewnetrznych do dziatalnosci programowe;.

Komisja czynnie wspofdziatata w organizacji uznanych za znaczgce w naszej
Dzielnicy koncertow, wystepow i wernisazy znanych artystow.

5. Komisja Ekonomiczna — przewodniczgcy p. Andrzej Grad

Komisja odbyta 9 posiedzen, na ktérych oceniata wykonanie planéw kwartalnie i na
koniec roku oraz opiniowata projekt planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni pod
katem ekonomicznym, propozycje stawek eksploatacyjnej i funduszu remontowego oraz
najmu dla lokali mieszkalnych, zasady gospodarowania funduszami Spoétdzielni, zasady
gospodarki finansowej oraz analizowata ich realizacje. Opiniowata projekty regulaminéw
m.in.: windykacji naleznosci, gospodarki finansowej, funduszu remontowego. Komisja
zajmowata sie opiniowaniem ofert na badanie sprawozdania finansowego Spétdzielni,
sprawg zwiekszenia naktadow na konserwacje zieleni, kosztami zwigzanymi z ochrong
budynkéw, sprawg optat za czynnosci administracyjne.

6. Komisja ds. Eksploatacji Zasobow — przewodniczgcy p. Stanistaw Kunikowski

Komisja wspotpracowata z kierownictwem Spotdzielni w zakresie eksploatacii
osiedla, w tym zadan zwigzanych z biezgcym utrzymaniem w nalezytym stanie zasobow
Spotdzielni. Komisja opiniowata sprawy zwigzane z najmem terenu na lokalizacje
tymczasowego punktu ustugowego, likwidacjg parkingdbw spotecznych na enklawie
Kazury, montazem stojakow rowerowych przy ul. Matcuzynskiego, przebudowg ciggu
pieszo-jezdnego przed budynkiem przy ul. St. Kazury 21, wybudowaniem dodatkowych
miejsc parkingowych, zmiang stawek za ustugi ochroniarskie. Ponadto Komisja odbyta
kilka spotkah w terenie na ktérych dokonywata kontroli pod kgtem utrzymania porzadku
i konserwacji zieleni.

Komisja odbyta 7 spotkan.




Ocena pracy Spoétdzielni

Rada Nadzorcza na biezgco zapoznawata sie z protokétami z posiedzen Zarzadu
podczas posiedzen plenarnych Rady, posiedzen Komisji bgdz Prezydium. Cztonkowie
Zarzadu na zaproszenie Prezydium Rady, uczestniczyli w posiedzeniach plenarnych Rady
Nadzorczej, brali udziat w pracach Komisji oraz Prezydium Rady i organizowali spotkania
z osobami zalegajgcymi w optatach czynszowych wobec Spoétdzielni z udziatem czionkéw
Rady Nadzorczej.

Sprawozdania kwartalne i roczne z wykonania planu gospodarczo-finansowego
Zarzad przedktadat w terminach, dajgc Radzie Nadzorczej mozliwos¢ kontroli, oceny
I wprowadzania zmian na podstawie wnioskéw wynikajgcych z zebran z mieszkancami.
Realizacje wykonania podstawowych pozycji planu przedstawia Zarzgd w sprawozdaniu
z dziatalnosci, stgd odstepujemy od jego omawiania. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita
wykonanie planu za 2016r., zaréwno strone przychodéw jak i wydatkow, potwierdzajgc
jego prawidtowg realizacje.

Sprawozdanie finansowe za 2016 rok zostato sporzgdzone w terminie i poddane
badaniu przez biegtego rewidenta wybranego przez Rade Nadzorczg. Rada Nadzorcza po
zapoznaniu sie z raportem i opinig biegtego rewidenta sprawozdanie finansowe opiniuje
pozytywnie i wnosi 0 jego zatwierdzenie przez Walne Zgromadzenie.

Zarzad realizowat uchwaty, wnioski i wytyczne Rady Nadzorczej.

Dziatalnos¢ eksploatacyjna i remontowa

Staty i prawidlowy nadzoér nad finansami Spoétdzielni, prowadzenie dziatalnosci
windykacyjnej, zwrot czesci srodkdéw z inwestycji na fundusz remontowy, stan techniczny
zasobow Spoétdzielni sg na odpowiednim poziomie przedstawiajg sie dobrze. Prowadzone
sg prace remontowe i modernizacyjne, w ramach planu gospodarczo-finansowego,
korygowanego na wnioski mieszkancow. Realizacja planu przez Zarzad nie budzi
zastrzezen. Rada Nadzorcza zalecita Zarzgdowi Spotdzielni weryfikacje poszczegolnych
pozycji planu na rok 2017, w poszczegoélnych nieruchomosciach Spoétdzielni
z uwzglednieniem stanu salda na funduszu remontowym i zadtuzen poszczegdlnych
nieruchomosci. Ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych naktada na Spoétdzielnie
obowigzek prowadzenia oddzielnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji wptywow
i wydatkéw z funduszu remontowego.

W ramach potrzeb zgtaszanych przez mieszkancéw, po corocznie dokonywanych
przeglagdach budynkdw i ustaleniu potrzeb, dokonywane sg remonty instalacji, balkonéw,
elewacji, wejs¢ do budynkow, dachow. Prowadzona jest konserwacja terenéw zielonych.
Starzenie sie zasobow powodujg koniecznos$¢ dalszych remontéw, do ktérych zaliczyé
nalezy gtéwnie remont dzwigéw osobowych, instalacji wewnetrznych, pokry¢ dachowych
oraz balkonéw i elewacji budynkow.

Rozpoczete prace bedg trwaty do momentu ukonczenia ww. remontéw w catosci
zasobow SM Wyzyny. Srodki finansowe na realizacje tych zamierzen pochodzg z odpisu
na fundusz remontowy. Podjeta w tym zakresie uchwata ustala reguly dziatania,
pozwalajgce na sfinansowanie podstawowych remontéw przez nieruchomosci w ktorych
sg one realizowane w okreslonym czasie. Podjete prace stanowig czesc¢ dtugofalowych
dziatan podjetych przez Spotdzielnie w zakresie prac remontowych
oraz innych majgcych na celu usuwanie zagrozenh i awarii oraz zmniejszenie optat za
uzywanie lokali mieszkalnych.

Dziatalnos¢ eksploatacyjna i remontowa prowadzona jest w ocenie Rady
Nadzorczej prawidtowo.



Ocena stanu Spétdzielni.

Sytuacje gospodarczg i finansowg Spoétdzielni Mieszkaniowej ,WYZYNY” nalezy
ocenic¢ jako dobrg i stabilng.

Prace nad realizacjg ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych prowadzone byty
przez caty rok 2016. Spoétdzielnia realizuje wnioski o przeksztatcenie i przeniesienie
wiasnosci.

W 2016 r. wptyneto do Spoétdzielni 35 takich wnioskdw co stanowito na koniec roku
0golng liczbe wnioskow do realizacji w liczbie 162.

W 2016 r. zawarto 42 umowy przeniesienia wtasnosci. Pozostate wnioski nie
spetniajg wymogéw formalnych, mimo monitbw nie zostaty uzupetnione przez
wnioskodawcow bgdz posiadajg oni niesptacony kredyt /dot. nieruchomosci przy ul. Matej
taki 2/.

Na koniec 2016 r. Spétdzielnia przeniosta na cztonkéw fgcznie 3102 odrebne prawa
do lokalu na podstawie umowy notarialnej.

W 2016r. Spétdzielnia przeprowadzita przetargi na ustanowienie prawa odrebnej
wiasnosci na 2 odzyskane lokale mieszkalne.

PODSUMOWANIE

Rada Nadzorcza sprawujgc statutowy nadzor i kontrole nad dziatalnoscig
Spétdzielni stwierdza, Zze prowadzona jest ona zgodnie z zasadami prawidiowej
gospodarki nieruchomosciami, z zachowaniem nalezytego stanu finansow.

Czionkowie Rady Nadzorczej uczestniczac w licznych posiedzeniach i spotkaniach
gdzie zapoznawali sie z opracowaniami, wyjasnieniami i sprawozdaniami dotyczgcymi
wszystkich aspektow dziatalnosci Spétdzielni zapewniali odpowiednig kontrole i nadzor.

Oceniajgc pozytywnie prace Zarzadu i poszczegolnych jego cztonkdw, wnioskujemy
o zatwierdzenie  sprawozdania Zarzgadu, sprawozdania finansowego wraz
Z proponowanym podziatem wyniku oraz o udzielenie absolutorium:

Krzysztofowi Gostawskiemu — Prezesowi Zarzadu

Cyrylowi Graczykowi - Z-cy Prezesa Zarzadu

Piotrowi Makohinowi - Z-cy Prezesa Zarzadu

W imieniu Rady Nadzorczej

Przewodniczacy — Mieczystaw Grodzki



