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DECYZJA Nr.#29./2020 dnia, 2020 11 2 4 1
Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku kodeks postepowania 1. .. 5/ Y :

administracyjnego (Dz.U.2020.256 ze zm.) - dalej kpa, art. 93 ust. 3, art. 95 pkt 1, art. 96 ust. 1iart. — ———
97 ust. 1, art. 99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2020.65
ze zm.) - dalej ugn w zwigzku z art. 41 ust. 1, 2, 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.2020.1465) oraz art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2020 poz. 713 ze zm.); dziatajac na wniosek wiasciciela Spétdzielni Mieszkaniowej
JWYZYNY” z siedzibg w Warszawie

zatwierdzam

podziat nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA5M/00484412/9, potozonej
w Warszawie w Dzielnicy Ursyndw przy ul. Kazury , oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka
ewidencyjna nr 13 z obrebu 1-11-02 o powierzchni ewidencyjnej 12,8290 ha, przedstawionego
na mapie z projektem podziatu, wchodzacej w sktad operatu technicznego wpisanego w dniu
16.09.2020 r. do ewidencji materiatdw paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
o identyfikatorze P.1465.2020.11683, ktdra stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji na nastgpujace
dziatki:

-nr 13/1 o powierzchni 0,3486 ha

- nr 13/2 o powierzchni 0,1580 ha

- nr 13/3 o powierzchni 0,4196 ha

- nr 13/4 o powierzchni 0,2139 ha

- nr 13/5 o powierzchni 0,2404 ha

-nr 13/6 o powierzchni 0,1010 ha

- nr 13/7 o powierzchni 0,2740 ha

- nr 13/8 o powierzchni 0,2417 ha

-nr 13/9 o powierzchni 0,1402 ha

- nr 13/10 o powierzchni 0,1572 ha

-nr13/11 o powierzchni 0,2578 ha

-nr 13/12 o powierzchni 0,1592 ha

- nr 13/13 o powierzchni 0,2980 ha

- nr 13/14 o powierzchni 0,2401 ha

- nr 13/15 o powierzchni 0,3161 ha

-nr 13/16 o powierzchni 0,1193 ha

-nr 13/17 o powierzchni 0,1958 ha

-nr 13/18 o powierzchni 0,3126 ha

Urzad Miasta Stotecznego Warszawy, Biuro Geodezji i Katastru
02-567 Warszawa ul. Sandomierska 12, tel. (022) 44-31-600, faks (022) 44-31-602

Sekretariat.bgik@um.warszawa.pl, www.um.warszawa.pl



- nr 13/19 o powierzchni 0,2303 ha
- nr 13/22 o powierzchni 0,3101 ha
- nr 13/23 o powierzchni 0,2142 ha
- nr 13/24 o powierzchni 0,1463 ha
- nr 13/25 o powierzchni 0,2515 ha
- nr 13/26 o powierzchni 0,2075 ha
- nr 13/27 o powierzchni 0,1701 ha
- nr 13/28 o powierzchni 0,2715 ha
- nr 13/29 o powierzchni 6,5704 ha
-nr 13/30 o powierzchni 0,2636 ha

razem: 12,8290 ha

Zatwierdzenie podziatu nastepuje pod warunkiem, ze przy zbywaniu dziatek wydzielonych w wyniku

podziatu zostanie zapewniony im dostep do drogi publicznej.
Uzasadnienie

Whnioskiem zarejestrowanym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/47376/20 w dniu 04.05.2020r.
Spétdzielnia Mieszkaniowa , WYZYNY” z siedziba w Warszawie wystgpita o podziat nieruchomosci
uregulowanej w ksiedze wieczystej nr WA5M/00484412/9 oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 13
z obrebu 1-11-02, potozonej w Warszawie w dzielnicy Ursynéw przy ul. Kazury, do wniosku
zatgczono:

- zatacznik opisowy dotyczacy informacji o wzajemnych stuzebnosciach projektowanych dziatek,

- wypis z kartoteki budynkéw,

- wydruk z wyszukiwarki ksigg wieczystych,

- wydruk informacji z Krajowego Rejestru Sgdowego,

- wypis z rejestru gruntéw dla dziatki nr 13 z obrebu 1-11-02,

- protokét przyjecia granic nieruchomosci dla dziatki nr 13 z obrebu 1-11-02,

- map z projektem podziatu wraz z wykazem zmian gruntowych o ID: P.1465.2020.2354,

- zatacznik graficzny zawierajacy projekt podziatu przedmiotowej nieruchomosci,

Pismem z dnia 02.06.2020r. znak: BG-PN.6831.189.2020.ELA (2.MSI.BG-PN) organ na podstawie art.
64 § 2 kpa wezwat strone do uzupetnienia brakdw formalnych poprzez dostarczenie:

- dokumentu stwierdzajacego tytut prawny do nieruchomoéci,

- kopii mapy katastralnej (wydruk z mapy ewidencyjnej),

- poprawnie wykonanych map z projektem podziatu,

oraz doprecyzowanie trybu podziatu zgodnie, z ktérym ma by¢ procedowany przedmiotowy wniosek.
Ponadto na podstawie art. 50 §1 kpa organ wezwat strone do wskazania, sposobu zapewnienia
dostepu do drogi publicznej wszystkim projektowanym do wydzielenia dziatkom, dostarczenia rzutow
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poszczegdlnych kondygnacji budynku z naniesiong projektowang linig podziatowa posadowionych na
projektowanych dziatkach nr 13/20 oraz 13/21.

Pismem z dnia 08.07.2020r., zarejestrowanym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/74068/20 w
dniu 09.07.2020r., strona dostarczyta do akt sprawy:

- skorygowany whniosek o podziat przedmiotowej nieruchomosci,

- odpis zwykly ksiegi wieczystej nr WA5M/00484412/9 z dnia 23.06.2020r.,

- zatgcznik graficzny ze wskazaniem sposobu zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla
projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu,

- wydruk z mapy zasadniczej dla dziatki nr 13 z obrebu 1-11-02 zawierajacy wskazanie sposobu
wyposazenia poszczegdlnych budynkéw w niezbedng infrastrukture techniczng,

- upowaznienie dla Pani Grazyny Paradowskiej z dnia 26.06.2020r.,

- wydruk z mapy ewidencyjnej dla dziatki nr 23 z obrebu 1-11-02,

- rzuty poszczegdlnych kondygnacji tacznika zlokalizowanego pomiedzy budynkami potozonymi przy
ul. Kazury 2E i 2F,

- skorygowane mapy z projektem podziatu o ID: P.1465.2020.8819,

- kopie pozwoleri na budowe oraz kopie decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dotyczaca budynkéw zlokalizowanych na przedmiotowej dziatce wraz z stosownym oswiadczeniem
strony w zakresie ich zgodnosci z oryginatem,

- wydruk z informacji z Krajowego Rejestru Sagdowego.

Pismem z dnia 28.07.2020r. znak: BG-PN.6831.189.2020.ELA (4.ELA.BG-PN) organ, na podstawie art.
64 § 2 kpa, wezwat strone do uzupetnienia brakéw formalnych poprzez dostarczenie poswiadczonej
za zgodno$¢ z oryginatem kopii zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnoéci. Ponadto na podstawie art. 50 §1 kpa organ wezwat strone do wskazania, ktore z
projektowanych dziatek maja pozosta¢ w catosci mieniem spétdzielni, a ktdre z projektowanych
dziatek sa niezbedne do okreslenia odrgbnej wtasnosci lokali na rzecz cztonkéw spétdzielni,
dostarczenia kopii wraz ze stosownym o$wiadczeniem, aktéw notariainych z zatgcznikami graficznymi
potwierdzajacymi przebieg stuzebnosci ustanowionych na przedmiotowej nieruchomosci,
wykazanych na mapie z projektem podziatu, dostarczenia rzutéw poszczegélnych kondygnacji
budynkdw z naniesiong projektowana linig podziatowa.

Pismem z dnia 06.08.2020r., zarejestrowanym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/85280/20 w
dniu 06.08.2020r., strona dostarczyta do akt sprawy kopie za$wiadczenia nr 634/1/2020 z dnia
22.01.2020r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci oraz kopie
zaswiadczenia nr 2450/R/2020 z dnia 23.04.2020r.

Pismem z dnia 10.08.2020r. znak: BG-PN.6831.189.2020.ELA (6.ELA.BG-PN) organ wystapit do Wydziatu
Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Ursyndw o przekazanie dokumentacji dotyczacej budynkdéw

zlokalizowanych na przedmiotowej dziatce wraz z zatgcznikami.
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Pismem z dnia 17.09.2020r., zarejestrowanym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/102135/20 w dniu
21.09.2020r., strona dostarczyta do akt sprawy skorygowanej mapy z projektem podziatu wraz
z wykazem zmian gruntowych o ID: P.1465.2020.11683.

Pismem z dnia 01.10.2020r. Znak: UD-XII-WAB-A.030.400.2020.ABR Wydziat Architektury i Budownictwa
dla Dzielnicy Ursyndw przekazat dokumentacje dotyczacy budynkdéw zlokalizowanych na przedmiotowej

nieruchomosci.

Pismem z dnia 05.10.2020r. zarejestrowanym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/111290/20 w dniu
12.10.2020r., strona wskazata, ktére z projektowanych do wydzielenia dziatek stanowig dziatki
niezbedne do okreslenia odrebnej wtasnosci lokali na rzecz cztonkdw Spotdzielni, a ktére pozostajg

we wiasnosci spotdzielni.

Pismem z dnia 21.10.2020r. zarejestrowanym pod numerem kancelaryjnym BG-SBG/115094/20 w dniu
22.10.2020r., strona przekazata do akt sprawy skorygowany zatgcznik graficzny zawierajacy wskazany
sposob zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla projektowanych do wydzielenia dziatek oraz
protokét nr 5/UD-XII-WMD/2017 z dnia 07.12.2017r. w sprawie obcigzenia nieruchomosci, oddawanej

w uzytkowanie wieczyste, stuzebnoscia przejscia i przejazdu wraz z zatagcznikami graficznymi.

Zawiadomieniem z dnia 05.11.2020r. znak: BG-PN.6831.189.2020.ELA ( 11. .ELA.BG-PN) na podstawie
art. 10 § 1 kpa . strona zostata poinformowana o zebranym materiale dowodowym, niezbednym do
wydania decyzji w sprawie podziatu nieruchomosci. Pismem z dnia 12.11.2020r. zarejestrowanym pod
numerem kancelaryjnym BG-SBG/123045/20 w dniu 12.11.2020r. strona ztozyfa oswiadczenie, iz nie

wnosi ona uwag do zebranego materiatu dowodowego.
Organ w powyzszej sprawie zwazyl co nastepuje.

Stosownie do art. 95 pkt 1 ugn podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ niezaleznie od ustaler planu
miejscowego, a w przypadku braku planu miejscowego niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jezeli ma na celu zniesienie wspétwtasnosci nieruchomosci zabudowanej
co najmniej dwoma budynkami, wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe, jezeli podziat
ma polega¢ na wydzieleniu dla poszczegdlnych wspotwiascicieli, wskazanych we wspdlnym wniosku,

budynkow wraz z dziatkami gruntu niezbednymi do prawidtowego korzystania z tych budynkow.

0 podziat przedmiotowej nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 13 z obrgbu 1-11-02 wystapit
wlasciciel Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, WYZYNY”, wskazujac jako podstawe art. 95 pkt 1 ugn
wynikajacy z art. 41 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. (Dz. U. 2018.845 j.t. ze zm.) o spétdzielniach
mieszkaniowych -dalej uosm., w my$l ktérego, podziat nieruchomosci moze nastapic niezaleznie od
istnienia i ustalet miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przepis art. 95 cel podziatu

nieruchomosci pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stosuje sie odpowiednio.
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Zgodnie z art. 4 ust. 3a ugn przez dziatke budowlang nalezy rozumie¢ zabudowang dziatke gruntu,
ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposaZzenie w urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkow i urzgdzen
potozonych na tej dziatce. Podziat niniejszy moze by¢ dokonany, poniewaz przedmiotowa
nieruchomoé¢, stanowigca dziatke ewidencyjng nr 13 z obrebu 1-11-02 zabudowana jest 29
budynkami mieszkalnymi oraz 11 budynkami o innej funkcji niz mieszkalna, wzniesionymi na
podstawie decyzji wydanych przez Urzad Dzielnicowy Warszawa — Mokotow. Dla budynku
potozonego przy ul. Kazury 4 Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy
decyzja nr 110T/403/2014 z dnia 15.07.2014r. umorzyt postepowanie administracyjne prowadzone w
ramach nadzoru budowlanego oraz wskazat: ,iz w aktach przedmiotowej sprawy znajdujg sie m. in.
kopie dokumentéw przedtozonych przez wiasciciela nieruchomosci, ktére wskazujg, iz budynek przy
ul. St. Kazury 4 w Warszawie zostat wybudowany na podstawie zatwierdzonego planu realizacyjnego
— og6lne zagospodarowanie terenu inwestycji decyzjg nr 210/79 z dnia 31.12.1979r. wydanej przez
Urzad M. St. Warszawy Wydziat Architektury Dzielnicy Mokotéw. Brak posiadania przez obecnego
wtasciciela budynku dokumentdw dotyczacych legalnosci wybudowania i uzytkowania
przedmiotowego budynku (tj. decyzji o pozwoleniu na budowe czy decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie) nie moze jednoznacznie przesadza¢ o samowoli budowlanej bgdzZ jego nielegalnym
uzytkowaniu. Majac na uwadze powyzsze, w ocenie organu nadzoru budowlanego nie ma podstaw

do wydawania jakichkolwiek nakazéw badz zakazéw w ramach posiadanych kompetencji.”

Zgodnie z ztozonym przez Spétdzielnie Mieszkaniowg , WYZYNY” oswiadczeniem projektowane dziatki
nr13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 13/6, 13/7, 13/8, 13/9, 13/10, 13/11, 13/12, 13/13, 13/14, 13/15,
13/16, 13/17,13/18, 13/19, 13/22, 13/23, 13/24, 13/25, 13/26, 13/27, 13/30 z obrebu 1-11-02,
zabudowane sg poszczegélnymi budynkami mieszkalnym oraz budynkami o funkcji innej niz
mieszkalna, a ich wielko$¢ i cechy geometryczne umozliwig prawidtowe i racjonalne korzystanie z
posadowionych na nich budynkéw mieszkalnych. Projektowane dziatki wyposazone sg w przytgcza
wodociagowe, elektroenergetyczne, kanalizacyjne. Zgodnie z art. 40 pkt 1-3 uosm. spétdzielnia
pozostaje wiascicielem lub wspdtwtascicielem nieruchomosci i uzytkownikiem lub
wspétuzytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujace;
cztonkom i whascicielom lokali niebedgcym cztonkami spétdzielni odrebnej wtasnosci lokali lub praw z
nig zwigzanych. W szczegdlnosci mieniem spotdzielni pozostaja:

- nieruchomoéci stuzgce prowadzeniu przez spétdzielnie dziatalnosci wytwérczej, budowlanej,
handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej, zabudowane
budynkami i innymi urzadzeniami;

- nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, z
zastrzezeniem art. 49 urzadzenia przedsiebiorstwa lub zaktadu Kodeksu cywilnego;

- nieruchomosci niezabudowane.
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Strona wskazata iz ww. dziatki sg niezbedne do okreslenia odrebnej wiasnosci lokali na rzecz
czionkéw Spétdzielni natomiast projektowane dziatki nr 13/28, 13/29 stanowia dziatki planowane do

pozostawienia jako mienie Spotdzielni.

Zgodnie z art. 93 ust 3 ugn podziat nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane

do wydzielenia dziatki gruntu nie maja dostepu do drogi publicznej; za dostgp do drogi publicznej
uwaza sie réwniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z ustanowieniem na tej drodze odpowiednich
stuzebnosci dla wydzielonych dziatek gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek inhych stuzebnosci,

jezeli nie ma mozliwosci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej podziatem.

Zgodnie z art. 99 ugn, jezeli zapewnienie dostepu do drogi publicznej ma polega¢ na ustanowieniu
stuzebnosci, o ktérych mowa w art. 93 ust. 3, podziatu nieruchomosci dokonuje sig pod warunkiem,
ze przy zbywaniu dziatek wydzielonych w wyniku podziatu zostang one ustanowione. Za spetnienie
warunku uwaza sie takze sprzedaz wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedazg udziatu w prawie

do dziatki gruntu stanowiacej droge wewnetrzng.

Przedmiotowa nieruchomoé¢ stanowigca dziatke nr 13 z obrebu 1-11-02 ma bezposredni dostep do
drogi publicznej ulicy Stryjenskich. Zgodnie z o$wiadczeniem strony, projektowane do wydzielenia
dziatki nr13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 13/6, 13/7, 13/8, 13/9, 13/10, 13/11, 13/12, 13/13, 13/14,
13/15, 13/16, 13/17, 13/18, 13/19, 13/22, 13/23, 13/24, 13/25, 13/26, 13/27, 13/28, 13/30 z obregbu
1-11-02 beda miaty zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez istniejace oraz projektowane
stuzebnosci przedstawione na zataczniku graficznym dostarczonym do akt sprawy. Zgodnie z art. 290
§1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz.U.2020.1740 ) stuzebnosci istniejgce

wykazane na ww. zafgczniku graficznym zostang utrzymane w mocy na rzecz wydzielanych dziatek.

W zwiazku z powyzszym podziatu nieruchomosci dokonuje sie pod warunkiem, ze zgodnie z art. 99
ugn przy zbywaniu dziatek wydzielonych w wyniku podziatu zostanie zapewniony im dostgp do drogi
publicznej.

Projektowany podziat spetnia warunki art. 95 pkt 1 ugn dlatego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego

w Warszawie za posrednictwem Prezydenta m.st. Warszawy w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania od niniejszej decyzji. Wéwczas z dniem doreczenia o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania decyzja staje sig ostateczna

i prawomocna. Zaréwno odwotanie jak i oSwiadczenie o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwotania nalezy kierowaé do Biura Geodezji i Katastru Urzedu m.st. Warszawy z siedzibg

przy ul. Sandomierskiej 12, 02-567 Warszawa.
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Zgodnie z art.2 ust.1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(t.j.Dz.U.2020.1546 ze zm.) decyzja nie podlega obowigzkowi wniesienia optaty skarbowej.

10.42. 9030

//a;s 2 i

Otrzymuja:
1. Spétdzielnia Mieszkaniowa “WYZYNY” z siedzibg w Warszawie
2. afa
Ostateczng decyzje otrzymuja:
1. Biuro Geodezji i Katastru Wydziat Aktualizacji Ewidencji Gruntéw i Budynkéw, w/m (1 egz.)
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